AGENCEGENERALE

. Adminlsteateut de bicas depurt 1545

Copropriété COLLINE DES POETES

Assemblée générale extraordinaire du 31 mars 2014

te 31 mars 2014 3 16:30, les membres du syndicat des copropriétaires de Vimmeuble COLLINE DES POETES sis, 321, rue
Armand Ohlen 3 NOUMEA se sont réunis en A bide générale extraordinaira sur convocation régulire adressée, par le
syndic, & tous tes copropriétaires.

fla été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropridtaires présents et par les mandataires de ceux
qui se sont fait représenter. Le président de I"assemblée, celui-ci constate quil y a 60 copropriétaires présents ou
représentés totalisant ensemble les 61542 tantiémes du syndicat des copropriétaires.

Copropridtaires 23 37 146 206

Tantiémes 6666 54876 38458 160000

Liste des copropriétaires présents :

Liste des copropriétaires représentés :

AGENCE GENERALE - SNC au capital de 3.310.000 XFp

RCS Nouméa : BO27763 - Carte pre ¥ tie £ 1998-01G - tie financidre 1 10MF BNC - RC Pro : Gan
35, rue de F'Alma - BP 732 - 98845 Nouméa Cedex - Tét: 279191/ Fax 127 9193
agsyndic@agenc 1g.nc - www.agenceg f
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Uiste des absents et non représentés :
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Le président, aprés avoir constaté que fassemblée générale était régulidrement cor
ouvre la séance. Les délibérations de I

s
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lieu aux

ée et pouvait valabl t délibérer,
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A linvitation du syndic, I'assemblée générale procéde tout d'abord 3 la désignation du président de séance,
Est élu Président :

Les pouvoirs en blanc qui avaient été remis au syndic, sont alors distribués par le Président de séance aux copropriétaires
qui les acceptent.

Votants Résultat (article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 60 1] 0

Tantitmes 61542 38458 100000 61542 0 o

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant
Sasont abstenys : Néant

ala décision :Néant
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Al'invitation du syndic, l'assemblée générale procéde & la désignation des membres du bureau.
Sont élus par votes distincts ;

- Assesseur ;

- syndic, est chargée d'assurer le secrétarlat de la séance.

Vatants Résultat {article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 60 ] []

Tantiémes 61542 38458 100000 61542 a 0

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre : Néant
Sesont abstenus : Néant

Sesont opposés Ala décision : Néant

16

L'assemblée généraie approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes des charges de exercice du
01/10/2012 au 30/09/2013 ; comptes qui ont été adressés 3 chague copropriétaire. Cette approbation est faite sans
réserve.

Votants Résultat {article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropridtaires 60 146 206 57 1 2

Tantiémes 61542 38458 100000 60293 464 785

La résolution est ACCEPTEE

£nt voté pour

ont Kcmw contre ;
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L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/09/2013.

Votants Résultat (article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 56 1 3

Tantiemes 61542 38458 100060 60091 464 287

La résolution est ACCEPTEE

ont_voté pour ¢

Ont voté contre :
§o sont abstenus:

nt opposds ala décision :

7438
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Le Syndic informe Y assemblée générale que depuis le 27 septembre 2013, une nouvelle loi de pays prévoit un
plafornement du prix des prestations de services en Nouvelle-Calédonie, incluant les prestations d'assurance, ainsi que
I'a confirmé fa DAE (Direction des Affaires Economique) de Nouvelle-Calédonie dans son mail en date du 29 octobre 2013

« Suite 3 notre conversation téléphonique de ce jour, je vous confirme que les assurances étant par définition des
prestations de services, efles sont soumises aux dispositions de 1a ol du pays n"2013-7 promulguée le 27 septembre 2013
et donc au plafonnement de leurs prix, Ce plafonnement prend comme référence le prix pratiqué pour un produit ou une
prestation de service par un commergant ou un prestataire le 2 avril 2013, hors promotion. »

Le syndicat des copropriétaires de la résidence la COLLINE DES POETES a souscrit un contrat o assurance multirisques
couvrant les parties communes de son immeuble auprés de la compagnie d assurance GAN via ASSURPAC, Le Syndic

forme {assemblée Générale qu’ en dépit de la toi sur la vie chére sus-évoquée, la prime d'assurance multrisques pour
Yannée 2013/2014 a subl une augmentation de 61,952 F CFP par rapport & celle de Pannée précédente.

En application de 1z loi, le syndic a procédé au réglement de la prime d‘assurance & hauteur seulement du montant de
celle de Yannée précédente, en faissant de c6té i’ augmentation.

Ala suite de quol, la compagnie d'assurance GAN via ASSURPAC a Justifié cette augmentation par la revalorisation
annuelle du bien au travers de 'sugmentation de I'indice FFB (indice lié aux prix des matériaux de construction en
métrapole}.

Si une loi s applique & tous, son décret d’application peut prévoir, sinon des exceptions, des dispositions particuliéres en
matiére d'assurance. C'est pourquol, laCOSODA (Comité des Sociétés d'Assurances) a fait une demande officielle, le 12
novembre 2013, au Président du Gouvernement, d'adapter le champ ¢ application de la loi sur le gel des prix aux
prestations d'assurance.

En tabsence de réponse officielle du Gouvernement et au vu de la position de la DAE, les compagnies d'assurance
doivent se résoudre pour Finstant & appliquer un plafonnement sur le montant de leur prime d'assurance, mais elles
préviennent qu'en cas de sinistre, I'indemnisation faite au syndicat des copropriétaires sera également ptafonnée, car
basée sur Vindice FFB de I'année précédente,

U'assemblée générale, aprés avoir pris ¢ e de ces éléments, décide d'autoriser le syndic a régler latotalité de la
prime ¢ assurance pour I'année 2013/2014, augmentation comprise, et ce, malgré fexistence de {a loi de pays prévoyant
son plafonnement.

Votants Résultat {article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 55 3 2

Tantiémes 61542 38458 100000 60079 1043 420

La résolution est ACCEPTEE

Ont voté pour :
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Le syndic expose gue de nombreuses caméras ont été détruites ou arrachées au cours de {année écoulée. Par ailleurs,
les rapports qui devaient étre fournis mensueliement par fentreprise TID SOLUTIONS ne sont pas régutiers.

Les membres du consell syndical pensent qu'une vérification ponctuelle pourrait suffire, et de plus, que fe fait de ne pas
entretenir les caméras ' empéche en rien ie relevé d'images en cas de besoin,

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la situation énoncée ci-dessus décide dénoncer le contrat
d'entretien des caméras de surveilfance du batiment E passé avec (a société TID SOLUTION & échéance de celui-cl, c'est 3
dire au 01/12/2014. Le syndic adressera un courrler en recommandé 3 |'entreprise 3 mois avant Ia date de

W.P“‘“.EWWW , renouvellement tacite du contrat, soit au plus tard te 31/08/2014. En attendant de dénoncer ce contrat, il sera demandg

..wEmm sont opbosés 4 la décision : 4 P'artisan de fournir tous les mols le rapport d'intervention mensuelle.

{370/100000}
Votants Résultat (article 24 - majorité simple} :

Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 7 24 n 7 0 0
Tantiémes 25844 74156 100000 25844 1] 0

Le syndic expose que de nombreuses caméras ont 6té détruites ou arrachées au cours de {'année écoulée. Par ailleurs,

les rapports qui devaient 8tre fournis mensuellement par ! entreprise TID SOLUTIONS ne sont pas réguliers. .

Certains pensent qu'une vérification ponctuelle pourrait suffire, et de plus, que le fait de ne pas entretentr les caméras La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

rn‘empéche en rien le relevé d’'images en cas de besoin,

t'assemblée générale, aprés avoir pris connalssance de la situation énoncée ci-dessus décide de dénoncer le contrat Ong voté pour :

d'entretien des caméras de surveillance du bitiment A passé avec la société TID SOLUTION 2 échéance de celui-cl, c'est A

dire au 01/12/2014. Le syndic adressera un courrier en recommandé 3 Pentreprise 3 mois avant la date de

renouvellement tacite du contrat, soit au plus tard le 31/08/2014. En attendant de dénoncer ce contrat, il sera demandé Ont voté contre : Néant

3 I'artisan de fournir tous les mois le rapport d'intervention mensuelle. Sesont abstenus : Néant

. Sesont opposés & la décision : Néant
Votants Résultat (article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Totat Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 13 27 40 12 [ 1
Tantiémes 35813 64187 100000 33639 0 2174

La résolution est ACCEPTEE

Ont voté pour

bbmcnmeozqm"zmmE
Sesont abstenus :.
Sesont opposés dla décision : Néant
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U'assemblée générale, apreés avoir pris connaissance du devis d'entretien des espaces verts notifié, décide de mettre en

concurrence le prestataire actuel chargé de V'entretien mensuel des espaces verts. Le syndic expose que, quelques jours aprés I'installation d'un panneau de clbture type "Axis" prés de la station
’assemblée générale donne mandat au consell syndical pour étudier différentes propositions et de décider du choix de d'épuration, destiné & empécher les piétons de passer par le talus situé en fagade avant de la résidence, celui-ci a été
t'entreprise, dans fa limite d'un budget maximum de 3.120.000 X£P par an et autorise le syndic 3 passer commande en détérioré. i a donc été demandé  l'entreprise de te remplacer en y ajoutant une jambe de force pour solidifier
conséquence. {'instatfation.

L'assemblée générale souhaite que I'entreprise BUFFALO GREEN soit consuitée. La facture présentée par Yentreprise JARDINS DES ILES s'éléve 3 79.800 XPF. Cette facture n'a pas &té réglée par le syndic,
{’assemblée donne mandat au syndic de mettre un terme au contrat en cours de 13 société JARDIN DES TLES avec un qui a estimé qu'elle était trop onéreuse pour le travail réalisé, et a préféré s'en remettre & la décision de I'assemblée.
préavis d'un mols & compter de la déclsion du consell syndical, L'assembiée générale, aprés avoir pris connaissance de la facture de la société JARDINS DES HLES et délibéré, décide de

régler fa facture n*151 partiellement, soit la somme de 39.900 XPF.
Cette dépense sera financée par le budget prévisionnel sur opérations courantes et sera répartie selon les quotes-parts
de charges spéciales de fa COLUINE DES POETES.

Votants Résultat {article 24 - majorité simple} :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 54 144 198 52 4] 2
Tantiémes 25015 36883 61898 24602 4 413 Votants Résultat (article 24 - majorité simple} :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
. Copropriétaires 54 144 198 45 3 6
La résolution est ACCEPTEE Tantiémes 25015 36883 61898 22356 982 1677
Ont voté pour :

La résolution est ACCEPTEE

Ont vo! ur !

Ont voté cantrg : Néant

MQ sont mbmmwsmm 1
Ont votecontrg :

ala déclsi Ont voté contre x|

$esont abstenus:
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U'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint 3 la présente convacation,
Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic pour I'exercice du 01/10/2013 au 30/09/2014
arrété a la somme de 45.847.779 F XPF et sera appelé en quatre appels de fonds trimestriels correspondant au quart du
budget prévisionnel approuvé.
Votants Résultat (article 24 - majorité simple} :

Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 50 146 206 55 1 4
Tantiémes 61542 38458 100000 59863 464 1215

La résolution est ACCEPTEE

Ontvotécontre :
Sesont abstenus:
»esont opposes aia decision

13/38

L'assemblée générale renouvelle comme syndic la société AGENCE GENERALE, représentée par M. Divy BARTRA, titulaire
de la carte professionnetle "gestion immobiliére" n°1998-01 délivrée par le Gouvernement de fa Nouvelle-Calédonie et
d'une Garantie financiére d'un montant de 10 millions assurée par la BNC,

Le syndic est nommé pour une durée de quinze (15) mols qui commencera dés sa nomination par la présente assemblée
générale, pour se terminer & la date de la réunion appelée  approuver les comptes de I'exercice en cours, et A défaut de
pouvoir satisfaire les conditions des articles 25 et 25-1 de 1a lof 65-557 du 10 julfiet 1965, 3 la date de Fassemblée en
deuxidme lecture.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le projet de contrat de syndic
Jjoint & fa convocation de a présente assembiée.

L'assembiée générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adepté au cours de fa présente
réunion et décide par ailleurs de conserver le compte bancaire séparé ouvert au nom de la copropriété auprés de la BNC.

Votants Résultat (article 25 - majorité absolue) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 56 3 1

Tanti¢mes 61542 38458 100000 59925 1153 464

La résolution est ACCEPTEE

Ont voré contre

es0nt austenus @
Sesont opposés 3 la décision @
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L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions du réglement
de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce
pour une durée de quinze mois (15} et par votes séparés,

Votants Résultat {article 25 - majorité absolue) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 c8 9 2

Tantiemes 51542 38458 100000 61112 0 430

La résolution est ACCEPTEE

Ont yoté contre : Néant
Sesont abstenus
Sesont opposés 3 1a gecision : Neant

Le syndic expose que la sécurisation de I'ensemble de fa copropriété devient une priorité afin de mettre fin aux
dégradations, aux incivilités et aux nuisances occaslonnées par les personnes extérieures, et ainsi permettre aux
occupants de retrouver une tranquillité.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis notifiés, décide de faire installer sur toute la périphérie de
{'ensemble immobilier de la COLLINE DES POETES une ciBture de types AXIS, ainsi qu’un portail & Ventrée de la résidence.

L'assembiée générale décide d'une enveloppe s'élevant 3 3.600.000 XFP T.T.C. pour Ia réalisation de I'ensemble de ces
travaux.

1l est précisé que la grille Axis sera d'une hauteur identique 4 celul défa en place, que le portall d’entrée s'ouvrira de
préférence en coulissant ou, en cas d'impossibilité technique, « 3 la frangaise » et sera équipé d'un récepteur de
télécommandes, d’une serrure OPT, d'une boucle magnétique en sortie et d'un clavier codé destiné & Fusage des invités.

L'assemblée donne mandat au conseil syndical pour étudier différentes propositions et de décider du choix des
entreprises, dans la limite d'un budget global maximum de 3.600.000 XFP et autorise le syndic 3 passer commande en
conséquence.

L'assemblée générale précise que le colit des travaux, ainsi que les frals et honoraires y afférent, seront répartis selon les
quotes-parts de charges spéciales de la COLLINE DES POETES.

Votants Résultat (article 25 - majorité absolue)
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 54 144 198 39 9 ' 6

Tantiémes 25015 36883 61898 20665 2699 1651

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE
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Votants

Copropriétaires
Tantiémes

Présents
54
25015

Absents
145
36883

Total
198
61898

Résultat {article 24 - majorité simple)

Pour Contre Abstentions
33 9 6
20665 2699 1651

La résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre @

Sesont abstenus:

17/38
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Le syndic expose que la sécurisation des parkings devenant une priorité au regard des nombreux vols et des
dégradations, il est proposé de remplacer le volet roulant du parking batiment A,

Uassemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de faire réparer te volet roufant existant et retient Ia proposition
présentée par l'entreprise AZURAL prévue pour un montant de 21,105 XFP T.T.C.
L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférent, seront répartis selon les

quotes-parts de charges spéciales des parkings du bitiment A.

Votants Résultat {article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 8 23 31 8 0 0
Tantiémes 8 23 31 8 1] 1]
La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE
Ont votd pour :

Ont votécontre : Néant
Sesont abstenus : Néant

Sesont opposés la décision : Néant

18/38



Le syndic expose que la sécurisation des parkings devenant une priorité au regard des nombreux vols et des e syndic expose que la sécurisation des parkings devenant une priorité au regard des nombreux vols et des
dégradations, il est proposé de remplacer le volet routant du parking batiment 8. dégradations, il est proposé de remplacer ie volet roulant du parking batiment C.
{'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis notifiés, décide de remplacer la motorisation et le tablier t'assemblde générale, aprés avoir pris connaissance des devis notifiés, décide de remplacer la motorisation et le tablier
du volet routant du parking couvert du batiment B par une grille bijoutier. du volet roulant du parking couvert du batiment C par une grille bijoutier.
t’assemblée générale retient [a proposition présentée par Pentreprise AZURAL prévue pour un montant de 800.684 XFP L'assemblée générale retient |a proposition présentée par 'entreprise AZURAL prévue pour un montant de 800.684 XFP
TI1.C T.I.C
L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférent, seront répartis selfon les U'assemblée générale précise que le colit des travaux, ainsi que les frais et honoralres y afférent, seront répartis selon les
quotes-parts de charges spéciales des parkings du bitiment 8, quotes-parts de charges spéciales des parkings du bitiment C.
Votants Résultat (article 24 - majorité simple} : Votants Résultat {article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 10 19 29 10 0 [} Copropriétaires 8 19 27 7 1 0
Tantiémes 12 19 31 iz [} g Tantiémes 12 19 31 11 1 [}
La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE La résolution est ACCEPTEE
Ont voté pour Ont voté pour ¢
Ont voté conty
Ont yoté contre : Néant Sesont abstenus : Néant
Sesont abstenus : Néant Sesont o P
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te syndic expose que fa sécurisation des parkings devenant une priorité au regard des nombreux vols et des te syndic expose que la sécurisation des parkings devenant une priorité au regard des nombreux vols et des
dégradations, il est proposé de remplacer le volet roulant du parking batiment £, dégradations, il est proposé de remplacer le volet roulant du parking bitiment .
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis notifiés, décide de remplacer la motorisation et le tablier L'assemblée générale, aprés avoir pris connalssance des devis notifiés, décide de remplacer la motorisation et le tablier
du volet roufant du parking couvert du batiment € par une grille bijoutier. du valet roulant du parking couvert du batiment F par une grille bijoutier.
L'assemblée générale retient la proposition présentée par l'entreprise AZURAL prévue pour un montant de 800.684 XFp L'assemblée générale retient la proposition présentée par 'entreprise AZURAL prévue pour un montant de 800.684 XFP
- ' T1.C
L'assemblée générale précise que le codt des travaux, ainsi que les frais et honoralres y afférent, seront répartis selon les L'assemblée générale précise que e colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférent, seront répartis selon les
quotes-parts de charges spéciales des parkings du batiment E, , quotes-parts de charges spéciales des parkings du bitiment F.
Votants Résultat (article 24 - majorité simple} : Votants Résultat (article 24 - majorité simple} :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 6 21 27 4 Y 2 Copropriétaires 5 23 28 4 0 1
Tantiémes 3 21 27 4 0 2 Tantiémes 5 24 29 4 0 1
La résolution est ACCEPTEE La résolution est ACCEPTEE
Ont voté pour : Qnt voté pour :
Qnt voté contre ¢ Néant Ont voté contre : Néant
Sesont abstenys : Sesont abstenys :
s & la déclslon : Néant Sesont opposés da déceision : Néant
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Le syndic expose que Faire de jeux située en haut de la raquette de retournement se trouve complétement dans la
pénombre ds fa nuit tombée, et est réguliérement occupée par des personnes qui détériorent les instaliations et font du
bruit.

L'assemblée générale, aprés avolr pris connaissance des devis notifids, décide d'installer un projecteur sur le lampadaire
situé au fond de la raquette qui sera orienté vers {‘aire de jeux.

L'assemblée générale retient Ja proposition présentée par 'entreprise IRTEC prévue pour un montant de 47.775 XFP
TI.C

L'assemblée générale précise que le cofit des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférent, seront répartis selon les
quotes-parts de charges spéciates de ta Colline des Poétes.

Votants Résulitat (article 25 - majorité absolue} :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 54 144 198 49 2 3

Tantiémes 25015 36883 61898 23394 656 965

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE

Ont voté contre

sesont abstenus

{192/61898)

Sesont opposés 8 la décision : Néant

o @@\ el

Votants Résuitat {article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 54 144 198 49 2 3
Tantiémes 25015 36883 61898 23394 656 965
La résolution est ACCEPTEE
Ont voté contre :
Sesont abstenus
{192/25015)
nt opposés & la décision ¢ |




Le syndic expose que les luminaires présents le long du chemin situés & I'arriére de Mimmaeuble G ont tous été vandalisés ;
cette zone se trouve désormais dans le nolr. Aussi, H est proposé de faire installer un point lumineux surle mur dela
cage de l'ascenseur de maniére 3 éclalrer les piétons avant d'atteindre les boutons poussoirs de I'éclairage des coursives.
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis notifiés, décide de remettre en état les points lumineux

d'origines qul sont situés le long du chemin situé & 'arridre du bitiment G desservant I'allée depuis 'escalier vers l'entrée
du bitiment.

L'assembliée donne mandat au conseif syndical pour étudier différentes propositions et de décider du choix de
Ventreprise, dans {a limite d'un budget maximum de 90,000 XFP et autorise le syndic 3 passer commande en
conséquence.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférent, seront répartis selon les
quotes-parts de charges spéciales de la Colline des Podtes.

Votants Résultat {article 25 - majorité absolue):
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 54 144 198 51 0 3

Tantiémes 25015 36883 61898 23774 0 1241

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE

25/38
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Votants Résultat (article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 54 144 198 51 4] 3
Tantiémes 25015 36883 61898 23774 [} 1241
La résolution est ACCEPTEE
sés 3 1a décision :Néant
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Le 9 juiliet 2013, fe syndic Informalt le consell syndical qu'un motoréducteur de la station d'épuration était en panne. Afin
d'établir un devis de réparation, celui-¢i a dit &tre déposé.

La société EPUREAU a établi un devis pour la réparation du motoréducteur s'élevant & 1.182.260 XPF et un devis pour le
remplacement du motoréducteur s'élevant 3 966.870 XPF,

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis notifiés, décide de remplacer le motoréducteur défaitlant,

Votants Résultat (article 24 - majorité simple)
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 0 7 53

Tantiémes 61542 38458 100000 0 36748 24794

La résolution est REFUSEE

Ont voté pour : Néant

Le syndic expose que 1a station d’épuration est actueliement dépourvue d'évent d’aération en hauteur, ce qui provoque
de réguliers probiémes d'odeurs, principalement subls par les occupants du batiment D, ainsi qu'une montée en

température et en humidité de {a station, ce qui est préjudi

Linstallation de cette aération en hauteur se ferait  partir du c4té gauche de la station, traverserait l'aire de jeu de
boules et remonterait ie long du batiment E jusqu'au-dessus de la toiture.

ble 3 {a pérennité des équipements.

Votants

Présents
Copropriétaires 60
Tantiémes 61542

Absents
146
38458

Total
206
100000

Résultat {article 24 - majorité simple} ;

Pour Contre Abstentions
1] 7 53
] 36748 24794

La résolution est REFUSEE
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Ont voté pour : Néant
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Le syndic expose qu’une visite d'inspection de la station d'épuration a &té réalisée le 4 novembre 2013 par fa Direction de
FEnvironnement de la Province Sud, en présence de {a société EPUREAU, en charge de 'entretien de fa station
d'épuration, et de VAGENCE GENERALE. Ala suite de ce contréle, la Province Sud a émis un rapport favorable, mais
impose cependant 2 mise en place d'un débimétre en sortie de station, car cet équipement obligatolre est nécessaire
pour le controle des effluents de Ia station.

Votants Résultat (article 24 - majorité simple} :
Présents Absents Tota! four Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 0 8 52

Tantiémes 61542 38458 100000 o 37118 24424

La résolution est REFUSEE

Qnt voté pour : Néant
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Sesont obposés Al décision : Néant
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Le syndic expose que les dalles béton situées au-dessus de ja station d’épuration, ayant été sciées aprés leurs mises en

place pour permettre 'accés aux installations, s
it serait possibie d'instalier des poutres métalliques galvanisées de type IPE, qui seraient fixées sur la face extérieure des

it

1t et sont

uscep de s'effondrer. Pour consolider ces dalles,

dalles.

Votants Résuitat (article 24 - majorité simple) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 60 146 206 ] 8 52

Tantiémes 61542 38458 100000 0 37057 24485

La résolution est REFUSEE

Ont voté pour : Néant
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Le syndic expose qu'a I'entrée de la résidence, & f'extrémité du b3timent F, se trouve une "cage" équipée d'une échelle et
un portilion, dont ta fonction est une issue de secours des celliers présents en sous-sol.
Cet acces est perpétuellement envahi de feuilles et autres déchets jetés par dessus la cldture de type "Axis".

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis notifids, décide de faire instatler une toile ombriére verte
sur le pourtour et par dessus la cage "sortie de secours” des celliers du batiment F, et de faire poser une casquette en
téle au-dessus de la porte, ceci afin de limiter les déchets qui s'accumulent & cet endroit et éviter que I'eau ruisselle sous
1a porte.

t'assemblée générale retient fa proposition présentée par l'entreprise APPLICATIONS TECHNIQUES prévue pour un
montant de 42.000 XFP T.T.C.

L'assemblée générale précise que le colit des travaux, ainsi gue les frals et honoraires y afférent, seront répartis selon les
quotes-parts de charges spéciales du batiment F.

Votants Résultat {article 26 - majorité renforcée) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires H 24 29 4 0 1

Tantidgmes 19849 80151 100000 17143 0 2706

La résolution est REFUSEE

Ount_voté pour

Qnt voté contre : Néant
Sesont abstenus :
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L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de financer les travaux votés aux résolutions 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19
et 20 de la présente assemblée, soit un cofit total de 6,.961.616 XFP, en autorisant le syndic 3 procéder aux appels de
fonds nécessalres au financement des travaux suivant les modalités ainsi définles :

- 1/3 exigible le 01/04/2014
- 1/3 exigible le 01/07/2014
- 1/3 exigible fe 01/10/2014

Votants

Présents
Copropriétaires 54
Tantiémes 25015

Absents
144
36883

Résultat {article 24 ~ majorité simple} :

Total Pour Contre Abstentions
198 51 0 3
61898 24400 0 615

La résolution est ACCEPTEE

Qntvoté contre : Néant
Se sont abstenus:
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L'assemblée générale donne mandat au syndic pour faire une demande de réquisition permanente d'enlévement de
véhicule en stationnement génant dans I'enceinte de ia copropriété auprés du commissariat de police, afin de permettre
& la fourrigre d'enlever les véhicules génants & chaque fois que cela sera nécessaire.

U'assembiée générale autorise le syndic  faire établir des coples administratives authentiques et 3 en distribuer un
exemplaire 3 chaque membre du consell syndical permettant ainsi A chacun de faire intervenir fa fourriére sur simple
présentation du document.

'assemblée générale décide que les frais relatifs & chaque intervention de la fourridre seront supportés par le
propriétaire du véhicule en infraction.

Votants Résultat {article 24 - majorité simple):
Présents Absents Totaf Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 54 144 198 51 0 3

Tantiémes 25015 36883 61898 24312 [ 703

La résolution est ACCEPTEE

ont voté contre :Néant
sont :

éeision : Néant
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L'assemblée générale, en application de l'article 25 de |a loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté que la destination de
immeuble était respectée, autorise les copropriétaires le souhaitant, 3 remplacer la porte d'entrée de leur appartement

par une porte en bois, dont le modéle précls sera retenu par le conseil syndical.

'assemblée demande au syndic de communiguer a tous les copropriétaires les références du modéle cholsi par le consell

syndical.

Cette autorisation est accordée sous réserve que les copropriétaires se conforment a la réglementation en
réglement de copropriété et que leur installation soit respectueuse de i'esthétique générale du bitiment.
Les copropriétaires resteront responsables vis-3-vis de fa copropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux,

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contréle 3 tout moment.

ueur et au

Votants Résultat {articie 25 - maforité absolue) :
Présents Absents Total Pour Contre Abstentions

Copropriétaires 54 144 198 51 [} 3

Tantiémes 25015 36883 61898 24400 ] 615

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE

Ont voté contre : Néant
Sesont abstenus ©

nt A2 gecision 1 Neant
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Votants

Présents
Copropriétaires 54
Tantiémes 25015

Absents
144
36883

Totat
198
61898

Résultat (article 24 - majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
51 ] 3
24400 0 615

La résolution est ACCEPTEE

Ont vore contre @ Neant

Sesont abstenys !
Sesont

0sés 3 a décislon : Néant
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contrble a tout moment.

L'assemnblée générate, en application de 'article 25 de ta foi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté que la destination de
Fimmeuble étalt respectée, autorise les copropriétaires situés au dernier étage des bitiment A, B, C et D, & effectuer, 3
leurs frais exclusifs, {e déplacement de leur moteur de climatiseur de leur terrasse sur la fagade, coté fenétre de saile de

bains et d'installer un cache moteur persienné, telle gue définie aux descriptifs et plans joints a fa présente convocation.

Les copropri¢taires resteront responsables vis-3-vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.
Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un

Votants

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 144 198
Tantiémes 25015 36883 61898

Résultat (article 25 - majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
51 0 3
24138 0 877

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE

ont voté contre : Néant

Sesont abstenus:

Sesont opposés 3 la décision : Néant

36/38

7



Votants Résuftat (article 24 - majorité simple) :

Présents Absents Total Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 54 144 198 51 0 3
Tantiémes 25015 36883 61898 24138 0 877

La résolution est ACCEPTEE

Ont voté contre :Néant

Sesont abstenus: . . ) T T T mm s mmme e 2 o

Par ordonnance de référé du 25 juillet 2012, le Tribunal d'Instance de Nouméa a ordonné une expertise portant sur les
désordres affectant les parties communes de la copropriété La Colline des Poétes, et a confié cette mission & M. Jean-
frangois COLLOMB.

Ce dernier a réalisé une longue série de visites d’expertise, bitiment par bitiment, d’octobre 2012 & avril 2013,

La SARL TE FENUA {promoteur de la résidence) a procédé en julllet 2013 2 Fappel 4 la cause des sociétés ayant participé §
ta construction.

Le 2 octobre 2013, I'expert réunissait I'ensemble des parties, afin de faire un point complet sur la procédure en cours,
Le 3 février 2014, I'expert transmettait aux parties son dernier pré-rapport, faisant état d'une évaluation du colt des
travaux de reprise fixée 3 44,5 millions XFP, portant notamment sur le traitement des fissures {fagades et dallages
parking), te traltement des joints de dilatation et la reprise des défaut de peinture des fagades.

Une derniére visite d’expertise est programmée pour te 2 mars 2014 ; le rapport d'expertise définitif devrait étre déposé
peu de temps aprés,

A Vissue du dépdt du rapport d'expertise, dans 'hypothése ol les sociétés responsables ne verseraientpas a la
copropriété le montant correspondant au colt des travaux tel qu’estimé par l'expert, 1a copropriété demandera au juge
du fond de bien vouloir les condamner et les contraindre & payer.
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Avantfa cldture du présent procés-verbal, le syndic rappetle que les copropriétaires peuvent formuler des observations sur
ia régularité des délibérations.

Exposé des réserves : Néant.

L'ordre du jour étant épuisé, et aucun des participants ne demandant la parole, te syndic déclare achevée la réunion de
'assemblée générale ; la séance est levée & 21 heures 00 minutes .

Le Président Le{s) scrutateur(s) Le secrétaire

Rappel de ja LO! DU 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIEE
« Les octions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées généroies doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les

Loprop D ou défalll dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & lo
ditigence du syndic, dans un délai de deux mols & compter de la tenue de F'assemblée générale. Souf en cas d'urgence, I'exécution par le
syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’d 'expiration du déloi
mentionné & le premiére phrase du présent alinéa ».
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