IMMOBILIER-ACHAT-VENTE
SYNDIC DE COPROPRIET,

wly

PROVINCE SUD-ICPE

DIRECTION DE L ENVIRONNEMENT
BP 3718

98846 NOUMEA CEDEX

A lattention de

Réf GS/365348
TERR OUEMO
Nouméa, le lundi 3 mars 2014

Madame,

Agissant en qualité de syndic de la résidence TERRASSES DE OUEMO, sise 4, rue Le Carrour - Ouémo - a
NOUMEA (98800), je viens par la présente déclarer le changement d'exploitant :

- Ancien exploitant :
AGENCE ATALANTE

- Nouvel exploitant :
AGENCE VERON TRANSACTIONS - 2, rue de Suffren - BP 486 - 98845 NOUMEA CEDEX

Vous trouverez, joints au présent changement de déclaration :

- Le proces verbal de 1'assemblée générale ordinaire du 17 octobre 2013
- Le RIDET du syndicat des copropriétaires de la résidence TERRASSES DE OUEMO

Pour votre parfaite information, veuillez noter que la station d'épuration fait I'objet d'un contrat de suivi et de
maintenance auprés de la société ROTOCAL.

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments, nous vous prions d'agréer, Madame, nos salutations distinguées.

SARL au capital de 1,000,000 Frs - 2 rue Suffren BP 486 - 98845 NOUMEA CEDEX
Tél (687) 28 78 20 - Fax (687) 28 77 47 - Mail : info@veron-transactions.nc

1”1 SGCB 18319 06711 40196901017 8) - RCS Nouméa B 696534-001



IMMOBILIER-ACHAT-VENTE
SYNDIC DE COPROPRIETE

PROCES-VERBAL de I' Assemblée Générale ordinaire du 17 octobre 2013

Les copropriétaires de immeuble sis TERRASSES DE OUEMO a NOUMEA (98800 ) se sont réunis en
assembleée générale le 17 octobre 2013 4 17:00 sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance.
L'état des signatures, a cet instant, permet de constater qu'il y a 12 copropriétaires présents ou représentés
représentant ensemble 5221 milliémes.

L'assemblée générale procede alors a I'élection :

- du président de séance.

_ est désigné(e) comme président de séance dans les conditions de majorité de I'article 24.

- du (des) scrutateur(s)

Est (sont) désigné(e)(s) comme scrutateur(s)

- du (de la) secrétaire de séance :

pour VERON TRANSACTIONS assure le secrétariat de séance dans les conditions
de larticle 15 du décret du 17 mars 1967.

Apres vérification de la feuille de présence par le président de I'assemblée, celui-ci constate guilyai12
copropriétaires présents ou représentés totalisant ensemble les 5221 tantiémes du syndicat des copropriétaires.

Liste des copropriétaires présents ou renrésentés

Liste des absents et non representés

SARL au capital de 1.000.000 Frs - 2 rue Suffren BP 486 - 98845 NO UMEA CEDEX
Tél (687) 28 78 20 - Fax (687) 28 77 47 - Mail : info@veron-transactions.ne
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Absents Total
Copropriétaires 12 24

Tantiémes 4779 10000

Copropriétaire(s) arrivé(s) au cours de I'assemblée : Néant

Copropriétaire(s) parti(s) au cours de I'assemblée : Néant

Le président, aprés avoir constaté que 'assemblée générale était réguliérement constituée et pouvait valablement
délibérer, ouvre la séance.

Resolutlon N° 1 CONSTITUT!ON DU BUREAU ELECTION DU PRES’IDENT DEV .

SEANCE

Les copropriétaires présents et représentés élisent le président de séance Madame Agnés BRACQ.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiemes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Les copropriétaires présents et représentés élisent le (les) scrutateur(s) Madame Elise MORI.

Votants Résuitat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :
Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

Resolutlon N° 3 CONSTITUTION DU BUREAU ELECTION DU SECRETAIRE DE  7

SEANGE

Les copropriétaires présents et représentés élisent le secrétaire de séance, Madame Sandrine GAUTIER.

Votants

Présents  Absents
Copropriétaires 12 12
Tantiémes 5221 4779

Total
24
10000

Résultat (article 240 - majorité simple) :

Oui Non Abstentions
12 0 0
5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour ;

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus ; Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant




Les copropriétaires présents et représentés approuvent les comptes et bilan comptables période du ler juillet 2012 au 30 juin
2013.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant

Nont pas pris part au vote: Néant

Resoiutmn N° 5 QU!TUS DONNE AU SYNDIC POUR SA GESTION EXERCICE

2012/2013 .

Les copropriétaires présents et représentés donnent quitus au syndic pour sa gestion période du ler juillet 2012 au 30 juin 2013.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Qui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté r:

Qnf voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Résolution N° 6

L'assemblée générale renouvelle le mandat de syndic détenu par la société Veron Transactions SARL, représentée par sa
gérante titulaire de la carte professionnelle 76G et d'une garantie en responsabilité Civile

Professionnelle souscrite auprés de GENERALIL
Le Syndic est nommé pour une durée de 15 mois
qui commencera le 17 octobre 2013
pour se terminer le 17 janvier 2015

Les honoraires annuels du syndic sont fixés 4 847 621 Frs HT - Soit 890 000 Frs TTC (TSS 5% 42 380 Frs)

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint 4 la
convocation de la présente assemblée et dont elle en accepte les clauses et conditions.

L'assemblée nomme le ou la Président () de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Votants Résultat (article 250 - majorité absolue) :
Présents  Absents Total Oui Non Abstentions

Copropriétaires 12 12 24 12 0 0

Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre ; Néant
Se sont abstenus ; Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Actuellement, les trois membres du conseil syndical sont

Les copropriétaires présents et re
du conseil syndical :

Les membres du conseil syndical ainsi constitué désignent

et la SCI ARCHIMOTEP.

présentés, aprés avoir pris acte des candidatures en présence, désignent en tant que membres

en qualité de Présidente du Conseil

Syndical.
Votants Résultat (article 250 - majorité absolue) :
Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 1] 0
la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE
Vi f
Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant




Les copropriétaires présents et représentés approuvent le renouvellement du compte bancaire séparé pour 3 ans.
L'établissement bancaire désigné est la BNC.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiemes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

N'ont pas pris part au vote; Néant

Resolutlon N° 9 APPROBAT!ON DES TRAVAUX DE REN_OVAT!ON DE LA

_ STRUCTURE BOIS DES BOITES AUXLETTRES

Présentation d'un devis
TECHPRO : 11 550 Frs

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du devis notifié et aprés délibération, décide de procéder a la rénovation de
la structure bois des boites aux letires.

L'assemblée générale décide d'opter pour le devis de l'entreprise TECH-PRO, pour un montant de 11 550 Frs.

L'assemblée générale décide que le colit des travaux et frais annexes seront répartis selon les milliémes généraux de
copropriété.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder au financement de ces travaux au moyen du fonds de prévoyance.

Voftants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 : 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant ]




Présentation du nouveau contrat de maintenance du systéme de désenfumage :
- CLPI : 85 500 Frs/an

L'assemblée générale prend acte du changement de prestataire concernant la maintenance du systéme de désenfumage,

initialement détenu par la société GSI (société en liquidation).

Le contrat est actuellement détenu par la société CLPI, pour un montant annuel de 85 500 Frs.

L'assemblée générale précise que le coilt de cette prestation sera imputé sur le budget de charges courantes et réparti selon les

tantiémes généraux de copropriété.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour ;

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Présentation d' un devis :

- GEANT SERVICES : 41 075 Frs

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des devis notifiés ainsi que du courriel de I'OPT relatif 4 la normalisation
imposée en matiére de pose des boites aux letires et aprés délibération, décide d'effectuer la normalisation des boites aux

lettres, conformément aux presciptions de 'OPT.

L'assemblée générale décide d'opter pour les devis des entreprisesTECH-PRO, peur un montant de 41 075 Frs.

L'assemblée générale prend acte des honoraires de suivi du dossier travaux, pour le syndic, suivant mandat : 16 800 Frs TTC

pour 2 visites
Visites prévisionnelles :
- 1 visite de mise en route du chantier

- 1 visite réception de chantier

L'assemblée générale décide que le cofit des travaux et frais annexes seront répartis selon les milliemes généraux de
copropriéte.

L'assemblée générale décide de financer le cofit de ces travaux au moyen du fonds de prévoyance.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre ; Néant
Se sont abstenus ; Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Présentation de trois devis :
ACROBATIC SYSTEM : 136 500 Frs
ACROBATIC KEVIN : 40 845 Frs
DOMINIQUE TOITURE : 94 185 Frs

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des devis notifiés et aprés délibération, décide d'effectuer la révision et le

nettoyage de la toiture.

L'assemblée générale décide d'opter pour le devis de 'entreprise ACROBAT KEVIN, pour un montant de 40 485 Frs.

L'assemblée générale décide que le colit des travaux et frais annexes seront répartis selon les milliémes généraux de
copropriété.

L'assemblée générale autorise le syndic 4 procéder au paiement de l'entreprise au moyen du fonds de prévoyance.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus ; Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Les copropriétaires présents et représentés approuvent le budget prévisionnel pour la période du ler juillet 2013 au 30 juin
2014 arrété & la somme de 4 753 560 Frs.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :
Présents  Absents Total Qui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0
la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE
nt voté r:

Ont voté contre ;: Néant
Se sont abstenus ; Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant

Resolutlon N° 14 VOTE ET APPROBATION DE LA MOD!F!CATION DU FGNDS DE 1 -

ROULEMENT

Depuis le 4° trimestre 2012, les appels de charges se font en début de trimestre.
Le syndic explique que cette mesure a éié rendue nécessaire afin de se conformer aux nouvelles dispositions de l'article 14-1 de

la loi du 10 juillet 1965, modifié par l'ordonnance n°2013-516 du 20 juin 2013 (Version applicable en Nouvelle Calédonie) :
"Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
équipements communs de I'immeuble, le syndicat des copropriétaires vote chaque année un budget prévisionnel. Les
copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget voté. Toutefois, 'assemblée générale peut fixer

des modalités différentes.
La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par I'assemblée générale".

Compte tenu de ces nouvelles dispositions, le syndic propose de modifier le fonds de roulement (initialement calculé sur la

base de 5/12e du budget annuel, celui-ci s'éléve a la somme de 2 000 000 Frs)
afin de le porter & 3/12e du budget voté & la résolution n°7 dont le montant a €té arrété 4 la somme de 4 936 560 Frs.

Le fonds de roulement ainsi modifié s'éléve a la somme de 1 234 000 Frs.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents  Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour .

Ont voté contre ; Néant
Se sont abstenus ; Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Le fonds de roulement détenu dans les comptes de la copropriété s'éléve a la somme de 2 000 000 Frs, calculé sur la base de
5/12e du budget initialement votg.

Le fonds de roulement, modifi¢ pour étre porté & 3/12e du budget annuel (voté a la résolution n°7) s'éléve a la somme de 1 234
000 Frs.

La différence 2 affecter est de 766 000 Frs.

Apres délibération, I'assemblée générale décide d'imputer la différence engendrée par la modification du montant du fonds de
roulement sur le fonds de Prévoyance Travaux.

L'assemblée générale décide de répartir cette différence selon les milliémes généraux de copropriété.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voié contre : Néant

Se sont abstenus : Néant

N'ont pas pris part au vote; Néant




Le syndic rappelle I'exirait du réglement de copropriété :

Chapitre IV - Article 8 : Harmonie de 'immeuble (page 20)

"Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et baies, les persiennes, volets roulants ou stores, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des terrasses, balcons ou des fenétres, les séparations entre terrasses, méme la peinture et
les coloris, et, d'une fagon générale, tout ce qui contribue 4 I'harmonie de I'immeuble, devront respecter les normes, formes et
couleurs prévus lors de la construction de I'immeuble et ne pourront étre modifié bien que constituant une partie privative sans

l'autorisation de la majorité des copropriétaires statuant & la majorité de I'article 25.
La pose de stores sera autorisée, sous réserve du respect des coloris, des formats et du modéle adoptés par I'Architecte ou &

défaut par I'assemblée générale des copropriétaires. Les stores devront étre retirés sans délai, sur simple demande du Syndic,
en cas de vétusté ou de mauvais état risquant de nuire & la bonne présentation des facades (...)"

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'extrait du réglement de copropriété, décide d'adopter un modéle de
store 4 installer en fagades de la résidence.

L'assemblée génerale précise que I'installation des stores, constituant une partie privative, restera 4 la charge des

copropriétaires.
Le coproprictaire restera responsable vis 4 vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables résultant

de ces travaux.
Modéle adopté :

STORES VERTICAL
TOILE DICKSON (Référence MANOSQUE D103)

RAYURES MARRONS
- Remontée par treuil mécanique
- Maintien sur crochets inox en partie basse

L'assemblée générale précise que le modéle choisi peut étre disponible chez FAUBOURG STORE.

Votants Résultat (article 250 - majorité absolue) :
Présents  Absents Total Oui Non Abstentions

Copropriétaires 12 12 24 12 0 0

Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus ; Néant
N'ont pas pris part au vote; Néant




Le syndic rappelle l'extrait du réglement de copropriété :

Chapitre IV - Article 8 : Harmonie de l'immeuble (page 20)

"Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et baies, les persiennes, volets roulants ou stores, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des terrasses, balcons ou des fenétres, les séparations entre terrasses, méme la peinture et
les coloris, et, d'une fagon générale, tout ce qui contribue 4 I'harmonie de I'immeuble, devront respecter les normes, formes et
couleurs prévus lors de la construction de l'immeuble et ne pourront étre modifié bien que constituant une partie privative sans

l'autorisation de la majorité des copropriétaires statuant a la majorité de I'article 25.
La pose de stores sera autorisée, sous réserve du respect des coloris, des formats et du modéle adoptés par 'Architecte ou &

défaut par I'assemblée générale des copropriétaires. Les stores devront étre retirés sans délai, sur simple demande du Syndic,
en cas de vétusté ou de mauvais état risquant de nuire a la bonne présentation des fagades (...)"

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'extrait du réglement de copropriété, décide d'adopter un modeéle de
séparation privative mitoyenne a installer entre les appartements des rez-de-jardin.

L'assemblée générale précise que I'installation de ces séparations, constituant une partie privative, restera a la charge des

copropriétaires.
Le copropriétaire restera responsable vis 4 vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables résultant

de ces travaux.

Modele adopté :

PALISSADE EN RESINE COMPOSITE
LAME HORIZONTALE 140 mm

SANS ESPACEMENT

HAUTEUR 1800 mm

COULEUR BOIS EXOTIC

L'assemblée générale précise que le modéle choisi peut étre disponible chez ALUSTYL.

Votants Résultat (article 250 - majorité absolue) :
Présents  Absents Total Qui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0
la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE
Ont voté pour :

Ont voté contre ; Néant

Se sont abstenus : Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant




Reésolution N° 18 : APPROBATION DES TRAVAUX DE REMPLACE MENT DES GARDE

CORPS SITUES SUR LE' URET DE CLOTURE DE LAR

Présentation de quatre devis :

-BATICAL : 2 019 024 Frs (Hauteur 1,50 m) - hors muret parking haut
- BATICAL : 1 739 399 Frs (Hauteur 1,20 m) - hors muret parking haut
- BATICAL : devis demandé en cous de réalisation (muret parking haut)
- ALUSTYL : devis demandé en cours de réalisation

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des devis notifiés et aprés délibération, décide de remplacer les garde-corps
situés sur le muret de cloture de la résidence par une cldture occultante.

L'assemblée générale donne mandat au conseil syndical pour décider du choix de I'entreprise, dans la limite d'un budget de 2
500 000 Frs et autorise le syndic a passer commande en conséquence.

L'assemblée générale prend acte des honoraires de suivi du dossier travaux, pour le syndic, suivant mandat :

25 200 Frs TTC pour 3 visites

Visites prévisionnelles :
- 1 visite de mise en route du chantier
- 1 visite en cours de chantier
- 1 visite réception de chantier

L'assemblée générale décide que le colit des travaux et frais annexes seront répartis selon les milliémes généraux de
copropriéts.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder au paiement de I'entrepriseau, selon les modalités suivantes :

- 50% au moyen du fonds de prévoyance travaux.
- 50% financés par 3 appels de fonds, exigibles le :

-01/01/2014
-01/04/2014
-01/07/2014
Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Qui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre ; Néant

Se sont abstenus : Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant




Présentation de trois devis :

- TO BE CLEAN: 1 405 698 Frs

- BATINNOV : devis demandé et en cours de réalisation
- TECH-PRO : devis demandé et en cours de réalisation

La préconisation ARCOPAINT est jointe 4 la convocation.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des devis notifiés et aprés délibération, décide d'effectuer les travaux de
reprise du joint de dilatation et de traitement des bétons du mur de souténement.

L'assemblée générale décide d'opter pour le devis de I'entreprise TO BE CLEAN, pour un montant de 95 550 Frs.
L'assemblée générale prend acte des honoraires de suivi du dossier travaux, pour le syndic, suivant mandat :

16 800 Frs TTC pour 2 visites

Visites prévisionnelles :
- 1 visite de mise en route du chantier
- 1 visite réception de chantier

L'assemblée générale décide que le coiit des travaux et frais annexes seront répartis selon les milliémes généraux de
copropriété.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder au paiement de l'entreprise au moyen du fonds de prévoyance travaux.

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour ;

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus ;: Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Présentation de deux devis :

- TECH-PRO : 40 950 Frs

- BRUNO RENOV': devis demandé en cours de réalisation

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des devis notifiés et aprés délibération, décide de créer une rampe d'accés
handicapé a I'entrée du parking du rez de chaussée.

L'asssemblée générale donne mandat au conseil syndical pour décider du choix de Ventreprise, dans un budget maximum de 15
000 Frs et autorise le syndic & passer commande en conséquence.

L'assemblée générale prend acte des honoraires de suivi du dossier travaux, pour le syndic, suivant mandat :
8 400 Frs TTC pour 2 visites
Visite prévisionnelle :
- 1 visite de mise en route du chantier
- 1 visite réception de chantier
L'assemblée générale décide que le coiit des travaux et frais annexes seront répartis selon les milliémes généraux de

copropriété.

L'assemblée générale autorise le syndic & imputer le coiit des travaux sur le budget prévisionnel.

Votants Résultat (article 250 - majorité absolue) :
Presents  Absents Total Oui Non Abstentions

Copropriétaires 12 12 24 12 0 0

Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre ; Néant
Se sont abstenus ; Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




Présentation d'un devis :
TECHPRO : 74 760 Frs

Votants Résultat (article 240 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires 12 12 24 0 12 0
Tantiémes 5221 4779 10000 0 5221 0

la résolution est REFUSEE

Ont voté pour : Néant

nt voté contre :

Se sont abstenus : Néant
N'ont pas pris part au vote: Néant

Compte tenu des infractions constatées au sein de la résidence, l'assemblée générale rappelle a I'ensemble des copropriétaires
que les régles d'usage des parties communes et des parties privatives mentionnées dans le réglement de copropriété sont

applicables par tous (copropriétaires, locataires, visiteurs).

Il conviendra d'étre attentif, notamment, aux régles ci-dessous réguliérement transgressées :

- Aucun des copropriétaires ou occupants de I'immeuble ne pourra encombrer les parties communes, ni laisser séjourner quoi
que ce soit sur ces parties de 'immeuble.

- Il ne devra étre introduit dans I"immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre, incommode ou malodorante.

- Les propriétaires et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de I’immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur

fait, celui des personnes de leur famille, de leurs invités ou des gens & leur service.
- Aucun moteur ne pourra étre installé dans les parties non communes de I’immeuble, sauf les moteurs silencieux pour

appareils ménagers avec au besoin, dispositif antiparasite de radio.

- Tous bruits ou tapages nocturnes de quelque nature qu’ils soient alors méme qu’ils auraient lieu dans I’intérieur des locaux,
troublant la tranquillité des habitants, sont formellement interdits, ils exposeront le cas échéant, leurs auteurs & des poursuites
judiciaires.

- Les antennes individuelles sont interdites, les appareils de radio et de télévision devront, soit étre branchés sur l'antenne
collective, soit utiliser une antenne intérieure.

- Les animaux nuisibles, criard, malodorants et malfaisants sont interdits. Tous dégits, dégradations ou préjudices causés par
les animaux autorisés resteront a la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, qu’ils appartiennent a des occupants ou a des
personnes étrangéres a I'immeuble, les animaux autorisés ne devront errer dans les parties communes.

- Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres tant sur la rue que sur la cour, ni dans les couloirs. Les tapis ne pourront étre
secoués ou battus que conformément aux réglements de police. Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres ou
terrasses sans étre fixé pour en éviter la chute. Les vases & fleurs, devront reposer sur des dessous étanches (zinc, fatence ou
plastique) capables de conserver I’excédent d’eau, de maniére & ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les
voisins. Il ne devra jamais étre jeté dans les espaces communs ni eau, ni détritus ou immondices quelconques.

- Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et baies, les persiennes, volets roulants ou stores, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des terrasses, balcons ou des fenétres, les séparations entre terrasses, méme la peinture et
les coloris, et, d'une fagon générale, tout ce qui contribue & 'harmonie de I'immeuble, devront respecter les normes, forme et
couleurs prévus lors de la construction de I'immeuble et ne pourront étre modifiés bien que constituant une partie privatives

sans 'autorisation de la majorité des copropriétaires.
- La pose de stores sera autorisée, sous réserve du respect des coloris, des formats et du modéle adoptés par I'Architecte ou a



défaut par l'assemblée générale des copropriétaires. Les stores devront étre retirés sans délai, sur simple demande du Syndic,
en cas de vétusté ou de mauvais état risquant de nuire  la bonne présentation des fagades.

- Il en est de méme de tout aménagement ou de tout objet, fut-il prétendu améliorant, qui ne sera pas, méme momentanément,
toléré. Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires.

- Des emplacements seront réservés pour les boftes & lettres des occupants de I'ensemble immobilier avec indication de I'étage
et du numéro de la porte ol seront situés leurs appartements. Les boites & lettres seront prévues d'une présentation uniforme
avec une plaque nominative selon modéle existant ou modéle choisi par I'assemblée générale des copropriétaires. Celle-ci
devront 8tre commandées au Syndic qui les fera lui-méme exécuter. Un copropriétaire pourra toutefois réaliser lui-méme sa
plaque a la condition qu'il respecte le modéle choisi. Préalablement & tout changement d'occupation, le Syndic devra étre avisé
et il se chargera, aux frais du copropriétaire, de la commande des nouvelles plaques & apposer. Tout autre moyen de
signalisation sera formellement interdit et pourrait étre retiré par le Syndic, aux frais du copropriétaire concerné, de méme que
seraient imputés 4 ce dernier les frais d'une éventuelle remise en état, réparation ou nettoyage, que cette infraction aurait pu
rendre nécessaire.

- Il est interdit de laver les terrasses a grande eau, pour éviter des écoulements sur les extérieurs. Tout conirevenant sera et
restera personnellement responsable et devra supporter seul le coiit de tous frais de remise en état rendue nécessaire par suite

du non-respect de la présente clause.

Votants Résultat (article 24 - majorité simple) :

Présents  Absents Total Oui Non Abstentions
Copropriétaires i2 12 24 12 0 0
Tantiemes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour

Ont voté contre : Néant

Se sont abstenus : Néant
N'ont pas pris part au vote; Néant




LA CONSTITUTION D UN FONDS DE
E = -

N° 23 : APPROBATION DE

Les copropriétaires présents et représentés approuvent la constitution d'un fonds prévoyance travaux, selon les modalités

suivantes :

200 000 Frs par trimestre, exigibles le :

-01/01/2014

- 01/04/2014

- 01/07/2014

- 01/10/2014
Votants Résultat (article 250 - majorité absolue) :

Présents  Absenis Total Oui Non Abstentions

Copropriétaires 12 12 24 12 0 0
Tantiémes 5221 4779 10000 5221 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Ont voté pour :

Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant

N'ont pas pris part au vote: Néant




L'assemblée générale prend acte qu'un avoir d'un montant de 29 484 Frs sera répercuté sur I'exercice 2013/2014, a valoir sur

les frais de bureaux.
L'assemblée générale prend acte qu'un devis concernant la diminution du muret de cléture de I'entrée sera proposé lors de la

prochaine assemblée.

Plus rien n’étant a 'ordre du jour, le président déclare close la séance a 19 heures 47 minutes .

pour VERON TRANSACTIONS

T\

Rappel de [a LOI DU 10 JUILLET 1865 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIEE

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée
générale. Sauf en cas durgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des

articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa ».

Il vous est conseillé de conserver tous vos procés-verbaux d’assemblées générales afin de les remettre
a Pacheteur, dans Phypothése de la vente de votre lot de copropriété.






