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ZONE UB1 °

ZONE RESIDENTIELLE DE FORTE DENSITE

Caractéristiques delazone -~~~ o e e e e
Elle est classée zone rés_identielle a vocation d’habitat, a la fois individuel et collectif,
accompagnée des équipements de superstructure et d'infrastructure publics ou prives,
des commerces, bureaux et services nécessaires J la vie guotidienne des quartiers qu'elle
recquvre,

Cette zone résidentielle peut accueillir des constructions en R+2 sur les terrains de plus
de 9 ares. '

Cette zone comprend, outre le secteur UB1 d’ensemhble :
>> Un sous-secteur UB1t situé 3 I'entrée du Val Plaisance, autour de I'hippodrome,
a Magenta, 3 Normandie ou la construction de tours réservées aux togements
est autorisée sur les terrains de plus de 40 ares. '
>> Un sous-secteur UB1p ol des entités patrimoniales sont 3 pratéger.

Extrait du rapport.de présentation




AU X

Z ONES

ARTICLE UB1 1 |

URBAINES

ZONE UB1 - ZONE RESIDENTIELLE
DE FORTE DENSITE

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ Sontinterdites toutes les accupations, nstallations ot etilisations du sol sauf celles prévues 3 larticle 7.

ARTICLE UB12 :

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

: REGLE GENERALE
Sont autorisées :

»» les conslructions a usage d'habiiat, de commeices, de bureaux et d'hotellerne,

>> les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

>> les aclvités défimes nar [a réglementation en vigueur relative aux instaliations classées pour
la protection de l'environnement soumises A autonsation ou & déclaration, compalibles
avec la vocation de ia zone.

| REGLE PARTICULIERE
Dans le sous-secteur UBTt
+ Sont autorisées :

ARTICLE UB1 3 |

»> fes constructions 3 usage d'habital ol de commerces,

»> les construclions nécessaires aux services publics ou d'intérél collectif,

>> les aclivités définies par la réglementation en vigueur, relative aux installations classées pour
la arotection de F'environnement soumises 3 autorisabion ou & déclaration, compalibles
avec la vocation de 13 zone,

ACCES ET VOIRIE

¢ Les aceds et voine doivent respecter les disposiions de Farticle 8 du chapilre « Disposilions cammunes

I 3 toutes les zonas »,

¢ Pour les terrains ayant une focade sur rue inférieure 0 30,00 maires, un seul aucts véhicule est aulorisé
i 5Ur 1A rue concernée,

i Pour les terraing avani une fecade sur rue égofe ou supérietire 4 20,00 méires, deux acces véhicule
I maximum sont autorisés surla nie concermnée.

ARTICLE UB1 4 :

DESSERTE PAR LES RESEAUX

i Les condilions de desserte par les réseaux doivent respecter fes dispositions de l'arucle 9 du chaprlre
:« Disposilions communes 3 Loutes les zones ».

ARTICLE UB1 5 |

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Dans tout nouveau lotissement ou en cas de division, chaque lot doit avoir au minimum une surlace

i de 5 ares pour étre constructible. £n fagade sur rue, les lols devront avoir une largeur d'au moras 20,00
P omélres.

i Dans le cas dopération d'ensernble portant sur Ja réalisation de maisens jumeldes, groupées ou
i en bande, la division en lots d'une suiface inférieure 3 5 ares peul étre ALLOnNSee SOUS réserve do
i l'approbation du plan masse de l'opération par Fautenté compétente,
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AUX ZONES

ARTICLE UB1 7

13 cslance o 450 malres Lomespora a
la zistance géndralement consialée cans

retle one nour les batmenls imaelaniés en

Jar

52

recil par rappodt 373 imite ce voie Dans
la resure ol axe Co Part Sespoinles esl
1ecungne, Fobjectf esl ce conserver cos
@ins ce wille eninin e vore ¢ clotenir
wi algnemant oo ndt

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

REGLES GENERALES

Sur fes terrains d'une superficie inférieure 0 9 ares, 1a hauleur des constructions, mesurée en toul point
© du lerrain, de la date |2 plus basse hors sous-sor ou de la base des piiotis ou soubassements Jusqu'é
: Iégout du oil ne doit pas dépasser &40 méires et R+1,

i Surles lerraing d'ure superficic égale ou supérieure 9 ares, |s hauteur des construclions, mesurée on taw!
point du teriain, de la dalle ia plus basse hors sous-sol ou de 12 base des orous ou scubassemen:s
Pusqu'a “égaul du e, ne donl pas excéder 9,60 méteas el Re2,

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services pLbles et dintérét coliectil, de
la dalle 13 pius basse hors sous-sol ou de la base des pilolis ou sounassernents Jusqu'd 'égout du tat,
ne doit pas excéder 12,80 métres et R+3.

: Nesonl pris en compie ri dans ie catcul de ta hauteur, © dans le nombre de miveauox, les surtoitures
architeciurées non arménagdes dans la mesure od e fallage ne dépasse pas de plus de 3,00 méires
la hauteur correspondan: aux nombres ae nveaux autonsés.

: REGLES PARTICULIERES

i Dans le sous-secteur UBTt, pour les parcelles d'une superficie égale ou supérieure 3 40 ares,
la hauteur du socle des constructions, mesurée au point e plus haul ¢u bdurment par rapport au 5ol
naturel ou excavé est limitée 4 9,00 métres. Au deld de cetle hauteur, la hauteur des tours n'est pas
réglerrentée.

: Dans le sous-secteur UB1p, le long de la route du Port Despaintes, l'autorisation de construre a
I une hauteur supéricure A la hauteur autonsée, dans la limite d'un niveaw, peut 8tre acceptée pour
I réduire la ruplure d'échelle avec les baliments existants édifés sur les parcelles contigués,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
: ET EMPRISES PUBLIQUES
REGLES GENERALES

Chague pont d'une construction doil élre situé d une distance de fa limile do voes el dempises
oLbliguss, égate ou supéricure 3 la maoild de la hautour de |2 construction, sans aue cette dislance
soil inférieure & 3.00 méires. La nauleur st mesu-ée d l'epoi du Lo, sur 13 [aeade consigérés.

Les sous-sols enuérement entorees dowent & rralantés d une distance ge la Lote doe voes ot
d'emprises pubiiques égale ou supéneurs & 3,00 metres.

Sur s lerrains présentani une genle mayenie supeneure a 5%, les sous-sols peuvent éue
implantés en fimie de voies el d'emprises publigues.

les balcons autcporiants soni aulcnses & liniéneur do la zune des piosuecss Jusqu’a une lasgeur
maxienale do 1,00 metre.

Les débords de ioture el ies auven(s sont aulonsés & linléneur de 13 zone acs prospects, jJusqu'a 2,00
mélias des himiles d'emonse nubligue,

i.es garages ou carports pelyven: élre implantés enlmite ot 8 moins de 3,70 mélres par rappont aux
voies el erprises pubhaues sur les terrans donl la pente moyenae est supéactre A 25 %, conatrs
de v ias ndmduclies ou umezlées,

REGLE PARTICULIERE

Dans le sous-secteur UB1p, le long de la route du port Despointes, cnafque paiit d'une
consauclion doil élre siué 3 une dislance de a imue ce voies el dempnses puoegues, gpale 3
450 métres
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ARTICLE UB1 8

ARTICLE UB1 9

ARTICLE UB1 10
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Chaque painl d'une censtruction doil étre situé 3 une distance des linites séparalives égale o
supéneure 4 'a moiié de 1 hautewr de la construction, sans que cetle distance soil nfénegre 3
3,50 maires. 1 2 haulenr esl mesu-ée & 'égout du tail, surla lagade considérée,

Pour les constructlions 3 simple res-de-chaussée, cetle d.slance ne doil pas ée imléneure 4 300 mdtres.

Les sous-sols enuérement enterés peuvent étre implantds st les himites latérsles o/ou en fond de
parcelle,

Les balcons autopoitants sont autonisés a linlérieur de la zone des prospecls jusqu'a une largeur
maximale de 100 métre,

Les débords de toilure ot fes auvenis sont autonsds 3 lintéricur de la zone dos prospects, Jusqu's
200 metres des imiles séparalives.

Lorsgue le terra'n a Yune de ses dimensians inférieure ou égale 3 18,00 métres, la construchon osl
acmise sur lune des innles séparatives pour les consrructions 3 usage d'habial indiiduet au jumels
asmple re7 de-chaussée,

Les conslrucl ons annexes telles que garages. carpors, vérandas couveries (non iecées), wonnelles,
buanderies el déoarras & simple rez- de chaussée, limilées & 3,20 marres do hauieur 3 'égout du o,
peuvent tre impantées dans ia zone des prospacts

>> 5011 sur ung Fmile stparative laténle el jusgue sur i mine de fond de paicalie,

>> 501t sur 3 weane de fond de parcelle et usque sur une wnite séoarative latérale.
En cag de woilure charpernitde sur C2s cons.ructions ennexes, le 1a%age ne doil pas aépasser ce pus
de 1,50 métre la nauleur gulonsée 3 I'égout du Lait. Les goutliéres, chénsaux of débards ae Loiluie ne
dorent en aucun cas surplomber le fonds voisin,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

REGLES GENERALES

Les Cconsirucuons non contigués édiiées sur un méme fonds, doivent éire séparées en lout point lune
de I'aulre, d'une distance égale ou supérieure 3 13 hauteur de 3 facade 1a plus élevée sans toutefois
&2 inférieure 4 4,00 métres,

Dans ‘e cas de terrsains en pente, celles < dovent &tre sépardes en oul paint I'uae de fzute, d'une
disiarice égale ou supéreure 3 la difcrence dglutude entre 13 ¢dle cea dalle la tus bavse do o
canstruchien 13 olus devée et la cole de I'dgout au toi ae 13 consiruchon éiable sur a partie niéneure
cu lerrain, sans tourcfors &ire inférieurs 3 4,00 mélres.

REGLE PARTICULIERE

Dans le sous-secteur UBTL pour les parcelles d'une superficie égale ou supérieure 3 40 ares, 2u
aessLs dea aauieur aulonsée pour le sac'e, s construcuons difiées sur Ln maéme fonds, doivent 2tre
sépardes e loul point I'une de Tautie, d'une dislance égale cu supdneure au Lers de ia hauewr de
fagade ta plus élevée sans loutefas 8ire inférieure 3 10,00 méires.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

REGLE GENERALE
Lemronse su sol des bat ments ne doit pas exeédar 50% de g progriéid foncdre

REGLE PARTICULIERE
Dans le sous-secteur UBTt, pour les parcelles d'une superficie égale ou stipérieure a 40 ares

Cesnonse au st dusecle des balmants ne dow pas excéder 30% de |z grapndld fene ére. tlle pourra
Olre porige 3 50 % oo b propnéld fongidre dans 12 cas ac parkings 2 simale rez-go-chaussée,

Lempnse au sof des constincaens au-ue 3 de |3 hauteur ausassee pour le soclke ne doit 935 excéder
8% o i suoerfice ge g propnété longd,
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ARTICLE UB1 11 |

URBAINES

ASPECT ET ELEMENTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

i REGLES GENERALES

Laspect et les &iérnents exténeurs des construciions dowvenl respecler les dispositions de Farticle 13

i du chapitre « Dispositions communes 4 [outes les zones ».

Devantures et Enseignes
Taules les ensaignes el graphiques ayant comme supgert afagade au baumen: ou la cldlure doivent

i Blre correclement inlégrés 3 larchitecture du bazment. Le Laditement des 13gades commenciales,
i clnolamment Iintégraton des enseignes devront farre I'obyel d'un dessin ce détail en éiévation,
P joint au permis de consteuire, gu'il s'agisse d'une simple rénovation/réhabilitatien comme d'una
i construclion neuve.

i Ces ensoignes ne aevront pas dlre inslailées au-deld du plan défin par e rec-de-chaussée.

REGLES PARTICULIERES
Dans le sous-secteur UBTp

i Alin de parlicicer a la composition de la rue, fa continuite d'ensemble de la e dor étre -echerchée
:par une cerlaine homogénéilé des imolantations, des batinents (couicurs, gabarits, ), dos cldlures

et végétations sur rue dans I'esprit des bauments existanls de la rue.

 Les extensions ot surélévalions devronl élre concues en iespect f en dialogue avec Jarchiteciure
s dongine.

Les facades dowent érre segrrentées ou 8t animées par des plins différents {retraits, sailiies,

: décalages douvertures, aiernances de vides et de pleins 2tc., ) alin ce contribucr & “cxprosson d'une
i nichesse spatiale el archilecturale.

Forme de toit
Les toits courbes sont interdits.

Garde-corps et clétures

¢ Sontinterdits les maténaux daspect plastioue pour les garde-corps el les palissades.

ARTICLE UB1 12

STATIONMEMENT

 Afin d'assurer, en cehors dos emprises publiques, e slationnement el les manoeuvres des véhicu'es
: sutomohiles correspondant aux besoins des construcions el nslallations, | est exsgé au m ninurm

1 - Pour les [ocaux a usage d'habitation

>> 15 piaces pour les logements dont [a supericie est mlareure 3 50,60 m° de suiface hors
aeuvre netle,

=» 2 olaces pour les aulres logements,

»> 1 place supplémentaire pour trors logernenls 4 deslinalion ces vis Lleurs, pour 'es orojess
desservis par Lne vorrie d'emprise égale ou niéneure & 10,00 métres ou par une voir ¢
ne disposant pas de places de stationnement public.

2 - Pour les locaux a usage de bureaux

>> 1 place pour 20,00 m’ de surface hors ceuvre netle.

3 - Pour les locaux 3 usage de commerces

>> 1 place pour 35,00 m’ de surface hors ceuvre nette,

>> A parir de 200,00 M7 de surface hors cauvre nelle, une olace de lwraison st obligatoire.
4 - Pour les hétels

»> 1 place pour 3 chambres,
5 - Pour les résidences hoteliéres

=> ¥ place pac lopemenl.



ARTICLE UB1 13 :
: REGLES GENERALES
i Les conslructions, voies d'accés el aires de statiennement doviont étre implantées de manidre d
i préserver les arbres existants 2L las ensembes végétaux existants Ceux-a deviont 8ue remplaces, le
c4s échdant par des plantations de taille éguivalente.

6 - Pour les établissements recevant du public (salle de spectacles, de
réunions, de restaurant, de lieu de cultes ...)

»> | place pour 10,00 m? de surface accessitle au public (hors crculation et locaux sanitaires).

7 - Pour les établissements d'enseignement

a. Maternel et primaire
- 2 places par classe.

b. Collége
- 4 places par classe,
- 3 places pour les 2 roues par <lasse,

c Lycée
- 5 places par classe,
- 5 places pour les 2 roues par classe.

d. Supérieur et de formation professionnelle
- 1 place pour 30 m’ de su-face hors ceuvre netle créée,

8 - Pour les locaux 3 usage d’hépital, de clinique, de foyer de jeunes, de
travailleurs ou de personnes du troisiéme dge

»» 1 place pour 2 lits.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

¢ les espaces libes environnant les constructions et les alres ge slalionnemant doivens aire aménagss
T enespaces verls,

¢ LUine épaisseur végélale sur la rue dovia Slre oridée ou conservée pour ung continuié du Al vert des

Lojardins,

¢ kncas diaire de slationnement en plem ar, un arbre 3 ombrage sers planid el coreclament prolégé
»oaraison d'un arbre wules les 4 p'aces. Chaque arhre cornplera d hauleur de 19 ' danis .e caloul des
LCSPAaces verls exIges.

1.3 supericie de ces esnaces aménages en espaces plantés en ploine terre ne doil as 2lre il éneue
P a15% de la superfice (wlale ou lerran, Les datles végétalisées corroteront 3 hauteur de 50% dea leur
i surface dans le calcw des espaces verls exigés.

. REGLE PARTICULIERE

: Dans le sous-secteur UBTp et UBTL, la superficie de ces espaces aménagés e espaces planiés en
© plene terre ne doit pas étre inféneure 3 25% de 1a supediciz 1atae du erain. Les dalies vépdiaisées
©compreront & hauieur de 50% de leur suiface dans le calout des espaces verts exigds.

ARTICLE UB1 14 :

COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

- REGLE GENERALE
© Non réglementé.

" REGLE PARTICULIERE

Dans le sous-secteur UB1L, pour les terrains d'une superficie égale ou supérieure 3 40 ares, le

i coefficent d'occupalion des sols maximum esl fixé 3 1,2,
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FORMULAIRE DE DECLARATION
AUTITRE DE LA REGLEMENTATION RELATIVE AUX ICPE
contre attestation de dépit
CADRE RESERVE A ['ATDMINISTRATION

N7 de dossier :
Pate darrivée :

Déclaration jugie : O eomplite O incompléte

[ ]li\pu_ll._ur

CONCERNANT LEXPLAOHTATION DE : Smiion (" Epurvation | I*ik H iype SBR

DEMANDLEUR

Si pursonne physique (fournir Rider) :

nNoMms -

Prénoms :

nationalité :

domicile - o i N o

Si personne moerale (fournir extrail K-bis iﬁu'k}ﬁ{!éf‘)': SCINDIE
dénomination ou raisan sociale ; 20}, rue de Maonaco

forme juridique : BF, 8199 - 98807 Nouméa
adresse du siége savial ; Tél: 27 5200 - Fax : 27 50 40
qualité du signalaire de la déclaration : GELANMT Ridet : 925.875.001 !
Ridet :

Nom, prénom. nationalitd, qualité du signataire © R ERANT

Téléphone - Fax
Nmn et coordonnses du responsable du suivi dudossier - SerfeeCed

i LOCALIS.: i TION DE L'INSTALLATION
Provinee : | S D Commune : MO M‘)q. ! Zone PUD :
,b_ rufl‘,,]gt,e. nom lotlﬁsemem S ‘) 1. ; zL_\ A th j /t (—J 'UJ( 11 /t + %k('}f,ff:h\:{ ‘ |

[{eterences c1dasrmles Aqq ,‘ZE 7 B ‘5 — A 2)(] }—~

(_nordunnus du centre de
Pinstallation (RGNC 91-93):

CACTIVITE FAISANL L'OBIET | e
DE LA DECLARATION | STEP HIREH tipe SRR

[ RURRIQUE DE.1A CLASSEMENT (D paur Je
SATURE BT VOLUME DES ACTIVITES I NOMENCILATURE repime de e déctaration ot WC
|

ASSOCERE s aclivité pon clux‘.\éc'}
Stution d"Epuration type SBR 1HEFH 2143 Dulamllon

Colonne réservée i

PIECES & JOINDRI A
Padmmnistration

Justificatil’ de moins de six mois d insceiption au registre du commerce oo de Pagriculture, ou an
réportoire des métiers ou identification des entreprises el étahlissements de Nouvelle-Calédonie

Jusntmm des pouvoirs du sz.r_nahm

LUn plan nuenré & |'échelle appropride sur luqucl 500 mdu uds I cmplavement due I mamll.ﬂmn
projetée, et dans un ravon de 100 métres. Moccupation du sol. les activitds et Ja vocution des
batiments. les établissements recevant du public, les voies de communication, les hydrants {P1ou
BH les phnq d’ eau et Ies cowrs o’ Qi

Un ptan de situation orienté Lt lu.luuin. a I'echelle :jpplu"\l e aveg mdu timn ‘]m zones de
stockage, des movens de lue contre Pincendie de Pétablissement, de Passainisserient Jid 4
; {"¢tablissement 1tracés des réscanx el ouvrages de lailement des eftluenls, avee mention du type !
dc: rrchemg.]it £l du ulmcnsmnnum nl}

e dee ],rl/mli (signature & dite)

2 3.




\ SITUATION AU RIDET

et
e desineséconamicues
oo

Certificat provisoire valable
jusqu'a la date présumée de
début de I'activite ;: 07/01/2013

Situation de |'entreprise

Numéra RID
Désignation

Sigle, Nom commercial

Forme juridique

Situation de I’'établissement
Numerg RIDET

Enseigne

Adresse

Activite principale exercee (APE}
Code APE*

Activités secondaires éventuelles

Nl ARE L Cilasseticsitiny s st
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