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ZONE U A - ZOHE CENTRALE

aractévistioues de fa zone ;
Cette zone comespond 2 W zone cenfrale gut st neelise autour de la zone du centre vilte du Mont
Dors, sur des lerrging en front de Fanse de Iz Mission,
Elle accusiie principalement des douipements publins ou privés et des servicss,

ARTICGLE U A1 - QGOUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -
Sont interdits :
- les prospections ou les exploitations de carrigres ou de mines,
- les temassements en deblais ou en remblais avant lobtention d'un permis de lolir ou de
cotstrure,
- les campings el les caravanings,
- les lotissements, les constructions et les établissements & usage industriel,
- ez constructions & usage unigque d'enfrepst,
- les élevages,
- les seres of les productions végétales hors sol.

ARTICLE U A 2 - GLCUPETIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES, -
Sont auforzsds notamment ;

- las lolissements & usage dhabitat,

- les constructions & usage d'habitat, de commerces, de bureaux, de services et d'éguipements,

- g% consrustion: Firddn public,

- 68 activités définies par la délibération de IAssemblée Temitorizle »° 14 dy 2 juin 1985,
rwclifide, ralative auy inslalistions dassdes pour la protection de Penvionnement sounises &
autorisation ou & déciaration,

a condition gqu'slles solent correctement insonarisées et gu'elles ne produisent pas d'odeur,
d'smanations nocives susceptibles de géner le voisinage ef qu'elies respectent | reglement terrfiorial
relatif & hygiéns municipale.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE :
1~ Apcds
Toute parealle enclavée est inconstructible 2 moins que son proprigtaire ne jusiifie guil bénéhide dune

sefvitude de passage suffisante insttuée par un acte authentique, en application de Farticle 682 dy
Code Civil,

Larsgue I parcells est fveraing de deux ou plusieurs voles publiquss, Faccss sur celle de oes vhies
qui présente une géne ou o raque gour la circulation peut Stre inferdif,

Taute opération doft prendre le minimurm d'acoés sur les voies publigues.
2 - Moirie .

Les dimensions, formes of carachiristiques tachnigues des voles privées doivent &tre adaptées aux
usages qu'slies supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voles se terminant en impasse doivent &fre amenagées de felle sorte que les vehicules de séourite
&t de collecte dordures meénageres notamment, puissent faire demi-our,

ARTICLE U & 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1-EBau:

Toute construction & usage dhabitat ou d'activités doit élre raconrdée su réseau public d'eau potsble
conformémert au cahier des clauses techniquas géndrales applicable aux marchés miblics de

ravaux, relafif 3 la fourniiure ot 4 la pase des canalisaions d'esu, aux accessoiles ef aux
Branchemernts,

2 - Assainissement :
2. - Eou usses -
Toute construction dait &re reccordée sy reseay public d'assainissement par Vintermédiaire de
disposiifs approprids.
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En k‘absen{:é dir résesy public Gassainissemeant ou dang Mypothése ol calii-cl est pas poury
dun ouvrage de lraftement ot d'épuration des sauy residusires o des BALX UBEns & son exLiinire,
toute construction doit &tre refide A un dispositif d'sssainissement wediidual adapts  auy

caractélistiques de ks parcelle st 3 nature oy terrain,

Le racoordement au réseau collectt d'assainissement st obligataire dés son nstallation, les
systémes individuels doivent dong étre concus de manidre & v étre branchés ultérieurement.

Bans ouls nouvede apérgtion, un disposits dassainissemant collectif peut &re actanté pour frafter
les edux usées domestiques issues des différartes cmsku{;ﬁms. Pqur rela, une &mde parbculisre

caractéristiques techniques, les condilions de réalisation e Fenretien de cas dispositife, ainsi e
le cholx du mode et du fisy de rejel

U'évacuation des eaux menagénes, des eaux vannes el des effluanty non trsites dans les fossés,
cours d'eau et milleu marn sat infendie.

2.2 - Eaux pluiales -

Les aménagements réalisés sur la parcelle doivent garantic Mcoulement des saux pluvigles dans
e raseau collectf, ¢ eiste. En Fsbsence de feseau ou an cas de réseay insuffisant. les
HnEnagements nécessaires ay libre ecoulement des eaux pluviales dolvent étre réalisss par ke
profistaine au maven de dispositits adaptés aux caractéristiques de la parcells &t 3 i natyre dy
terrain,

3 - Electricits, Blecommunication et lédisinbution

Les résesuy d'électricite ds telécommunication et de Eledistribution peuvent éfre rdafisés en
technique adrienne ou sottarraine.

Dans e cas de réseauy aénens, i est privitégié ta réalisation de réseauy an DTS Lommuns; s mise
&1 Gauvre de celte solufion doit étre @i préalable validés par leg raspansables des réssauy concames.

Pour les branchaments individuels oy Gollectifs, la technigue souteraine doit e priviidoide

ARTICIFUASL. CARACTERISTIOUES DES PARCELLES :

Dans toute nouvelia opération ou an cas de division, sauf d'habitat dont le caraciére social dune partie
ou de Fensemble du projet est reconnu par Fautorité compétents, toute parcelle 'est constructible que
si sa surface est suparieure ou egale 3 6,00 ares

Pour Iz construction de pelits équipements techniques, dinteras public ou collectif Superficie de Iz
parcelle peut &fre inférieyrs au mirrnum requis,

ARTIGLE U A 6 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur dune consuction est mesures &N tout point dy terrain, de la dalle 1n Pus basse hors sous-
%ol ou & la base des pllotis ay soubassemerts, & fégout du toit

Lo hougegr maxirinm des construetions ne doi pas excéder 1200 malres Pour jes constrichons
publiques, alie waet pas réglementde.

En cas de toilura chamentée Ia pente da telle-ci doit dtre au mains égale 2 16 %,

ARTICLE U A Y -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT aux YOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES -
=il D P UBLIGUES

Chaque point dupe canstruction & lexception des débords de toiture, peut s'implanter -
- S0t & lalignement de Fespace public,
- 80it en refrait. Dang ce ¢as, chaque point de Ia construction & lexception des debords de toiture,
doit &tre implanté & une distance des limites de voies (publiques oy privées), ou damprises
Publiques egale gy Supérieurs & la moiié de la hauteur dge la Conslruction, sans que cete

distance sofn Infarfours & 3,00 metres. Sur chaque facads, 1a fauteur est mesyrde a Pégout oy
ratin
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ARTICLE U A 2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
1. Lirniles séparatives aboulissant sud voles
tes constructions peuvent 8lre implantées -
- goit sur 1 ou surles 2 imites séparstives,
- soit en retrait. Dans o8 cas, chague point de e canstruction & Fexcephon des déborde de tolture,
Aol &ire shué & une distance des Bmites séporatives dpale ou supideurs & la meilié de la
rauteur de la construction, sans qus colie distance soff inférieurs & 3,00 métres. Sur chaque
fagade, & hauteul est mesurde & fégout du it

7 ~ Limtte du fond de la parealle -

Chatue powdt de la construction 4 Fexception des débords de folture, duit #tre implanié & une distance
des lirmites sgale ou supérisure & Y& moitié de la hauteur de la construction, sans que cefte distance
soit infadeure 3 3 00 métres. Sur chacue fagade, la hauteur est mesurés & Pégout du foit.

Dans le cas de parkings couverts, chague point de fa construction peut ére implante sur ia fimite de
fordd de la parcelle sur une hauteur maximum de 6,00 méfres,

ARTICLE UAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPHIETE :

Mon régiementé,

ARTICLE U A 10 - EMPRISE AU S0 DES CONSTRUGTIONS
Hon réglementa.

ARTICLE U A 4% - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ;
Zaul impossibilité technique, lous les équipemenis des bitiments dolvent &tre incorporés dans Ia
consirection, ausun aément ne daif dtre en saile par rapport au volume exigreur de la construction.

Los conshuctions doivent présentsr un aspect compatible (architecture, couleurs ) aver Ie caraciére
o Fintdrdt des lieux avoisinants, du site &t des paysages.

Les constuctions doivent se conformer au cabier des prescriptions achitecurales. Un cabher de
recommandations architecturales est dgalement annexé au présent réglement, sfin de guider &
conception archilecturale des projets.

ARTICLF 1] A 17 - STATIOMNEMENT © )
Afin dassurer, en denors des ewptises publiques, le stefionnement des véhicules aulomobiles
correspondant aux besoins des constructions of instaliations, i est exigé |

1 - paur les locaux & usage dhabitation B

.15 place par logernent de tyne F1 et F2 dont la SHON est inférieurs 445,00 m™,

. 2 places pour les aulres logements,
Faur les logemants saciauy, cette norme peut étre diminuée en accord aves fa ville, jusqu'ay minimurn
fixé paw la delibération n*34-98/APS du 10/07/98 et ses maodifications.

Z - pour les loceux & usage de buresux
1 place pour 35,00 m” de surface hors cauvre netle,

3 - pour 1es locaux & usage de commerces of de services
-1 place pour 50,00 iy de surface hors aauvre nefle,
. 1 place pour e dépdt des conteneurs de marchandises,

4~ pour les ocaux 8 usage dhitel
Y place pour 2 chambres,

5 - our les looauy recevant dy nublic -
{azlle de spectacies, de;; réunions, de restaurant de liey de culfe L)
1 plsce nour 10,00 o de surface acoessible su public,
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& - pour les Glabliszements denseionerment
T - maternel et primalcs |
.2 places par tanse,

2 - secondsirs -
. & placss par clagse,
| 6 placas de parking 2 rouss (s classe.

7 - pour les locaux & usage dhopital de clinigue, de fover de lesunes. de travaiiewrs ou de
personnes du froisisme age -
' place pour 2 s

%

It st possible de faire folsonner le nombre de  places de stafionnement s un méme ey paut
plusieurs types de construciions.

La régle applicable aux construchions ou tablissements ton prévus cdessus et cells a laguelie ces
&ablissements sont fe plus divectement assimilables.

{‘agencement et le dimensionnement des alres de stationnement sont définis dans les annexes du
préasent réglement.

ARTICLE U A 12 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Los espaces lbres entre les construcfions, en dehors des surfaces de stefionnement, doivent &re
abligatolement aménagés en espaces vers par le malire douvrage.

Les plantations doivent se conformer au cahier des espaces verls annexé au présant rbglemant

ARTICLE U A 14 - CEFFICIENT DPOCCUPATION DES SELE
Le coeffcient doccupation des sofs masanum est fixd & 1,5,
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FOMNE UAC : ZONE DU CENTRE VILLE DE BOULARL

s o P < B SO s BT e Pl SRy s S
frdecbrir it st Ered ou

Carachéristigues de lazone

Cefte zone correspond au futur centre ville du Ment-Dore qui doit se crigtaliiser autour de ta mairis, sur
des terraing en front de Yanse de s Mission Elle peut accusiily, culre de Ihabitat denss, des
squipsments publics ou privés, des commerces e des services,

Cest dans cet opbject quun dossier de erhation de Zore dAménagement Concerd asl an cours
détudes.

La réglement et les plans de secteurs de celte zone sont situés dans les annexes du PUD.
Larsque le dossier dela Zone d'Aménagement Concerte Sera approuvé par Vautonté compélante,
= Plan &Aménagement de Zone el le Raglement d'Aménagement de Zone s8 subsiivoront au

zonage ef su réglement de @ zone. Ce changement sera rendu effectf par 1a procadure de amige &
jours du présent Plan o Urbanisme Directeur.
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