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AVANT-PROPOS

Le plan d’urbanisme directeur (PUD) actuel de Boulouparis a été approuvé par délibération n° 34-
2013/APS du 29/08/2013.

Par délibération N°28/2017 du 01/06/2017 la mairie de Boulouparis met en révision le Plan
d’Urbanisme Directeur de la commune. Conformément a la réglementation celle-ci est affichée en
mairie pendant toute la durée de la procédure.

Ainsi, les études relatives a la révision du PUD ont débuté en 2017, allant jusqu’a la procédure
d’enquéte administrative, restituée en mars 2018. Les études se sont néanmoins arrétées a ce stade,
sans qu’un nouveau PUD ne soit validé.

La nouvelle mandature, élue en juin 2020, a souhaité reprendre et achever ces études pour enfin
doter la commune d’'un PUD actualisé, exprimant le projet de territoire porté par la nouvelle
municipalité pour 15 a 20 prochaines années.

Une reprise compléete du projet porté en 2017-2018 s’est avérée nécessaire pour le confronter aux
perspectives communales et nouvelles données disponibles (recensement 2019 notamment), tenir
compte des avis émis lors de 'enquéte administrative, etc.

Grandes étapes de la mise en révision du PUD

aoat 2013 M Le PUD actuel de Boulouparis a été approuve
Février 2015 Loi du pays qui définie les principes directeurs du droit de 'urbanisme

Juillet 2016 Délibération APS relative aux régles générales d'aménagement et
d'urbanisme et au PUD en Province Sud
> introduit notamment I'évaluation environnementale

2017 Mise en révision du PUD de Boulouparis
Mars 2018 Mise en enguéte administrative du PUD
Juilfet 2018 Délibération APS relative aux régles générales d'aménagement et

d’'urbanisme et au PUD en Province Sud
ARRET DES ETUDES

Juln 2020 Nouvelle mandature
> Reprise des études relatives a la révision et a I'évaluation environne-
mentale du PUD
> Doter la commune d'un PUD actualisé, exprimant le projet de territoire
porté par la nouvelle municipalité pour 13 a 20 prochaines années.
> Nouvelles données (recensement 2019 notamment), etc.
> De nouveaux projets, de nouvelles perspectives

Novembre/ Décembre 2020 Choix de l'équipe et lancement de la mission

19 Févrler 2021 Réunion initiale
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CADRE REGLEMENTAIRE

Article PS 112-28 du Code de I'urbanisme de la Nouvelle-Calédonie :

« Dans le cadre de la concertation publique prévue a I'article R. 112-3, la commune met en ceuvre les
moyens d’information suivants :

1°la décision d’élaborer un plan d’urbanisme directeur est affichée a la mairie de la commune
concernée, pendant toute la durée de la procédure. Cette décision mentionne les moyens
d’information et de participation prévus qui peuvent, le cas échéant, étre mis en ceuvre par voie
électronique ;

2° la procédure de concertation est annoncée, dans un délai de trente jours francs suivant le rendu
exécutoire de la décision

3° avant le lancement de I'enquéte administrative mentionnée a I'article PS. 112-23, une réunion
publique, au moins, est organisée avec les habitants, les associations et les autres personnes
concernées afin de leur présenter les projets de rapport de présentation, de reglement et, le cas
échéant, d’orientations d’aménagement et de programmation ;

4° la mise a disposition des informations relatives au projet de plan d’urbanisme directeur en
fonction de son avancement, ainsi que les avis mentionnés aux articles PS.111-13, 112-12 et 112-32
».

I. LES MODALITES DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
MISES EN GEUVRE

L'acces aux informations relatives au projet et la mise a disposition des avis en fonction de
I'avancement du projet ont été assurés par :

1. Une démarche de concertation administrative conduite
parallelement a la concertation publique.

Tout au long de I'élaboration du projet de PUD, des personnes publiques ont été associées ou
consultées parallelement a la concertation publiqgue menée via la procédure de concertation
administrative et I'organisation de réunions techniques, décisionnelles, ou encore de présentations
en Comités d’Etudes.

2. Un registre et une mise a disposition des informations relatives
au projet de plan d’urbanisme directeur en fonction de son
avancement

Les éléments composant la révision du PUD ont été mis a la disposions du public et transmis a toutes
personnes ayant fait la demande par la direction des services techniques. A la demande de la mairie,
I'ensemble des avis du public ont été formulés par écris (courrier au maire / mail a 'adresse :
k.rivaton@boulouparis.nc) et renseigné dans un registre dématérialisé.

Le registre dématérialisé de consultation est annexé au bilan de la concertation publique.
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3. Une présentation du projet de territoire au Conseil Municipal

Une présentation de I'avancement du projet de PUD et du projet de territoire a été réalisée en
conseil municipal le 23 septembre 2021.

4. La réalisation de panneaux d’exposition

Dans le cadre de la concertation publique, 5 panneaux d’expositions ont été réalisés et

utilisés dans le cadre des réunions des réunions publiques
@ révision pu P.U.D. : PLAN D'URBANISME DIRECTEUR

> Une commune qui préserve et valorise son
patrimoine naturel, historique, culturel

@ révision pu P.U.D. : PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
PARTAGE DES COMNAISSANCES, DIAGNOSTIC » PROJET DE TERRITOIRE FaRTAGE DES ; PROIET DE
< Beulsisgnis
L PROJET DE TERRITOIRE
LA REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS Les 3 grands axes du projet de territoire > les objecifs poursuivis
Questions fréquentes | RappelduProcessusdupup | AXE1 o biouoisioce i

LE PROJET DE TERRITOIRE

Une commune attractive aux portes de lagglomération

AXE2

i
soutien et maitrise son développement
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Les 3 grands axes du projet de territoire
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@ REévision pu P.U.D. : PLAN D'URBANISME DIRECTEUR

DEMARCHE D'§LABORATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

PLAN DE ZONAGE
Apergu général

Btizzuis

Orientations d's

-

» TRABISCTION SRATLALE £1 gL PANTA RS

PLAN DE ZONAGE > Z0OM

LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

LES ZONES NATURELLES & AGRICOLES

@ REvision bu P.U.D. : PLAN D'URBANISME DIRECTEUR

DEMARCHE D'ELABORATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

é REvIsioN pu P.U.D. : PLAN D'URBANISME DIRECTEUR
! e ]

DU DOSSIER

des secteurs a enjeux
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5. L'organisation de 6 réunions publiques

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme de Nouvelle-Calédonie, en amont
du lancement de I'enquéte administrative, et suite aux reprises des études, des réunions
publiques ont été organisées.

Ainsi, en 2022, 6 réunions publiques ont été organisées dans divers lieux de la commune (Cf.
avis de réunion ci-dessous) avec une présentation dédiée par secteurs :

- 24 300t 2022 a Port OQuenghi ;

- 02 septembre 2022 a Bouraké ;

- 08 septembre 2022 a Tomo ;

- 14 septembre 2022 au Village ;

- 21 septembre 2022 a Ouinané ;

- 30 septembre 2022 a Nassirah pour les administrées de Ouitchambo, Nassirah et Kouergoa.

Ces réunions publiques ont été annoncées par publipostage a I'ensemble des habitants de la

commune + affichage sur la page facebook de la commune + affichage dans les différents
commerces de la commune.

*' Boulouparis

AVIS
Réunion de secteurs

REFUBLIQUE FRANT AISE

Pascal VITTORI, maire de Boulouparis, convie les habitants
aux réunion de secteurs ;

- Mercredi 24 aofit 4 18H00, a la marina de Port Ouenghi.
- Vendredi 02 septembre & 18H00, au lieu-dit « Banian ».
- Jeudi 8 septembre a 18H00, sous la halle du marche de TOMO.
- Mercredi 14 septembre & 18H00, au centre culturel, en présence de la
SECAL et du bureau d’étude « Ethiqgue Management » avec la présentation
du résultat de 'enquéte citoyenne sur le développement durable a
Boulouparis.
- Mercredi 21 septembre a 18H00, a la maison commune de Ouinané.
- Vendredi 30 septembre & 18H00, a |a maison commune de Nassirah, pour
les administrés de Ouitchambo, Nassirah et Kouergoa.

Ordre du jour :

- Revision du PUD (calendrier et zonage)
- Réalisation du programme — engagements de campagne
Les travaux

Tenez-vous informes sur la page Facebook « Boulouparis »

Le Maire,
Pascal VITTORI
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Déroulé et bilan des réunions publigues :

Afin de faciliter la compréhension du projet de révision du PUD par la population, la
commune a fait le choix d’adapter la présentation en fonction du secteur d’intervention. En
conséquence, chaque réunion de secteur a eu sa propre présentation. En début de réunion,
il a été rappelé les enjeux du projet de révision afin d’apporter la vision globale puis un zoom
spécifique a été fait par quartier.

Dans le cadre de ses réunions, le projet de révision a bien été compris par les habitants. Ce
projet ne bouleversant pas de maniere importante I'ancien PUD, celui-ci n’a pas amené de
remarque de fond. Plusieurs questions ont été posées a titre individuelles de type : quel
changement sur ma parcelle ? Afin de rester dans une discussion globale, il a été demandé a
chaque habitant de se rapprocher du service technique pour répondre a ces interrogations.
La majorité des RDV ont concerné un éclaircissement sur le projet de révision. Les personnes
ayant fait une remarque ou une demande de modification ont été consignées dans le
registre.

Ov'dre du jour
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6. Parutions dans la presse
@ Les Nouvelles Calédoniennes @ 16 sept. 2022

BROUSSE ET ILES

Les réunions de secteur
s’enchainent

BOULOUPARIS.
Travaux, urbanisme,
démographie : ces
moments d'échanges
permettent d'aborder
les projets de la mairie
et leur évolution.

nstallation de caméras de sur-

b, .

Avant e village, les réunions ont eu leu & Port-Duenghi, au banian

¥ auitres projets ont &8 expliqués
tels que entretien des espaces
verts et des Squipements conr
munaux et le curage des cani
veaux. La réunion s'est terminge
par ke rappe] des actions réalisées,
comme la remise en éat des
chdtuives du parc et de I'éclairage
du stade de fothall, Pentretien
des routes et linstallation des
\oilettes publiques.

« Nows serons, &'ics la fin de l'an-
née, les premiers en Calédonie &
possider une borme de recharge

veillance, travaux du centre rapude pour wéhicules dlectrigues »,
de secours, mise en place de ot & Toma PemBElos 3 ajouté be maire, fier du potenticl
Féclairage public su nord du vil- solaire de sa commumne of qui 4
lage ou encore rénovation du  (PUD) Le Ratur du village aainsi  pondre sux questions de laving-  déja équipé les bitiments publics
w burean sdministratif mutuali-  &¢ passéen revue, A savolr Faug-  tadne de personnes peésentes.  en panneas photovaltaiques.
sé = Les rfunions de sectewr, mentation des zones résiden- ¢ Nous sommes une des quatre
dont la quatriéme en un mois  ticlles, commergantes, de loisirs  communes les plus dmomigues Denotre
avait liew meroredi, permetient et d'équipements. Jougp démagraphagquemen ef nous. BE Lion
de confirmer les trovaux prévus  devrait ainsi se développer antiaper cette dengté de popula-
pour 2027 et 2023, proximité de la future Maison Do ooissante of oiponde & s Savolr «
A centre sockoculturel, le res- M accueil spécialisée (MAS) besorns =, dans un village qui  Les pochaines rétunions auront eu
ponsable des travaux, Kelyan attire de « par s vie agréable, s meroed 71 septembee (B hewes) 3
Rivaton, a présent? le planning  HAUSSE DE LA POPULATION  prommité de Nowmda, b possh- b mason commune de Ouinané et |
des ftudesen courset lurévision  Le maire, Pascal Vittori, & pris  §t# dacofder & la mer & plusiewrs  vendredi 30 septembre (18 hewes) 3
du plan durbanisme directeur  la parole régulitrement pour ré-  endriats = rratson commune de Nassih,
mdsls @ |
ACTUALITES COMMUNES SPORTS MAGAZINES ANNONCE LOISIRS INFOS PRATIQUES

Accuell > Sud » Boulouparis = Socété » Eoulo s o sme D
Boulouparis va revoir son plan d'urbanisme directeur

Mis & jour le mprimes

/| Le présstent du Cangres, Roch Wainyaan, a assisié & ce dernier conseil de [annde.
Phata B8 Lion

Le conseil municipal s'est réuni en mairie vendredi. De nombreux points étaient & [ordre du
jour, dont la révision du PUD pour les quinze années & venir.

Valoriser [ identité de la commune
Pascal Vittari, le maire, 2 pris le micra pour annoncer I'ordre du jour puis 2 laissé 2 parale au

représentant de la Secal dont le rile est de favoriser un développement « gui réponde ux souhaits des

habitants, des acteurs économiques existants et qui respecte et valorise [identité de la commune.

L'idéal étant d’anticiper sur les besoins & venir et en cela, ou premier trimestre 2021, un état des lieux vo étre
effectué puis aux deuxiéme et troisiéme trimestres, un plan de concertation sera imaging en partenariat avec

I société Ethique Management NC ».

Un nouveau PUD & | étude

Gilles Stangalino, représentant 'agence d'architecture paysagiste et urbaine Athsnor, rejoint par
I'agence Capse (bureau d'étude spécialisé), procéderont & une premiére phase d'étude pendant les

dewx premiers trimestres 2021 afin d'arriver & une révision du plan d'urbanisme directeur (PUD) pour

les quinze prochaines années.

Sur les deuxiéme et troisiéme phases, des enquétes administrative puis publique serant lancées, sur

deux ans
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Il. SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES ET LEUR
PRISE EN COMPTE DANS LE PROJET DE PLAN
D’URBANISME DIRECTEUR.

La relation de proximité entre la mairie et la population

Dans ses relations quotidiennes avec la population, la mairie entretient des échanges
réguliers et de proximité. Les porteurs de projets, populations rencontrant des difficultés
avec la reglementation d’urbanisme en vigueur, associations, entreprises, etc. sont en
relation avec les services de la commune.

Bien que la prise en compte des intéréts particuliers soit indispensable, I'intérét général et le
partage de compétences encadrent la procédure de révision d’un PUD et les capacités
d’intervention de la mairie.

Aussi, dans ses dispositions reglementaires, 'outil PUD reste souvent limité en termes de
réponses effectives a apporter aux problématiques soulevées par les populations. Il ne fait
partie que d’un ensemble législatif et reglementaire qu’il convient souvent de rappeler.

L’analyse du registre d’observations

Le registre d’observations est annexé au bilan de la concertation publique.

Ce dernier a permis a certains administrés d’exprimer formellement leurs demandes dans le
cadre de la révision du PUD, au-dela des échanges quotidiens avec la mairie dans ses
relations de proximité avec la population.

Il ressort des observations recueillies majoritairement des remarques concernant des
demandes et projets individuels ou des demandes d’adaptions en lien avec des travaux
réalisés, mais n’ayant pas fait I'objet d’un permis de construire et n’étant pas en régle vis-a-
vis du PUD

8 avis ont été enregistrés en mairie et ont fait I'objet des analyses suivantes :
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Théme

Avis demandeur

Réponse apporté au stade de I'enquéte
administrative

Changement de zonage - ilot
ducos

Courrier demandant le changement de zonage de 2 hectares en

zonage d'activité touristique et de 748 hectares en zone agricole -

Voirannexe avis 1

Demande non prise en compte, réponses apportées sur ce
point dans le cadre de I'enquéte administrative.

Changement de zonage de
certains lots des coteaux de la
Ouenghi

Demande de plusieurs propriétaires pour un changement de
zonage. Agricole -> UR
Voirannexe 2

Demande non prise en compte au regard du bilan de
I'enquéte administrative, des enjeux de préservation de ce
secteur agricole et de I'impossibilité pour la mairie d'assurrer
la viabilisation de ce secteur (non prévue par le rapport de
présentation du PUD.

Cela autoriserait reglementairement une densification trés
importante des constructions, la création d'un nouveau
hameau de vie éloigné des réseaux et des différents services
communaux. Hameaux que la commune aura grande
difficulté a assumer.

Changement de zonage

Partie 1 (Rose) : Demande de classement en zone urbaine
Voirannexe 3

Changement de zonage

Partie 2 (Jaune) : Demande de classement en zone urbaine
d'activités économique
Voirannexe 3

Changement de zonage

Partie 3 (rose V2) : Demande de classement en zone a urbanise
Voir annexe 3

Projet de zonage maintenu sur ce secteur. Réponses
formulées par la mairie dans le cadre de I'enquéte
admnistrative.

Changement de zonage

Demande de changer le lot 90 PIE en zone rurale
Voirannexe 4

Demande non prise en compte au regard du bilan de
I'enquéte administrative sur ce secteur.

Article UAE 7 / Article UAES
Artcile UAE9

Demande de passer de 5et 4 metres a 3 métres de distance
minimum entre les limites et les batiments a 3 metres
Voirannexe 5

Demande renvoyée a l'enquéte publique si régularisation
non réalisée

Changement de zonage

Changement de zonage d'une reliqua de foncier de 5ares a

I'entrée du lotissement Port Ouenghi. Passage d'agricole en zone

d'activité économique
Voirannexe 6

Modifications de zonage opérées a l'entrée de Port Ouenghi
suite aux remarques de |'enquéte administrative

Les demandes qui n"auront pas été satisfaites sauront néanmoins étre renvoyées a I'enquéte
publique pour une nouvelle instruction.
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lll. BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

La concertation publique s’est tenu conformément dispositions du Code de I'Urbanisme de
Nouvelle-Calédonie.

Durant toute la durée de la procédure, les populations ont été informées du projet de
révision du PUD, des moyens mis a disposition pour exprimer leur avis et demande.

Le bilan de la concertation publique est considéré comme positif au regard de la nature, du
nombre de remarques formulées et de I'absence d’opposition apparente sur le projet de

PUD révisé.

L'adhésion générale majoritaire apparente conforte la mairie dans son projet de territoire et
sa volonté de mise en application de son Plan d’Urbanisme Directeur révisé.

IV. ANNEXES
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