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du 7 aoit 2008

DELIBERATION

relative 4 la participation de la province Sud 2 la création
de Ia société anonyme d’économie mixte SEM Mwe Ara

L'ASSEMBLEE DE LA PROVINCE SUD,

Délibérant conformément a la loi organique n°® 99-209 du 19 mars 1999 relative & la Nouvelle-Calédonie,
notamment son article 53,

Vu le code de commerce,

Vu la loi modifiée n® 99-210 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie et notamment son article 8,

A adopté en sa séance publique du 7 aciit 2008, les dispositions dont la teneur suit :

ARTICLE 1 - 1.’assemblée de la province Sud décide de participer 4 la création d'une socicté anonyme
d’économie mixte dite SEM Mwe Ara dont le projet de statuts, joint en annexe, définit Fobjet social comme

suit :
« La société a pour objet :

1° le développement et I’animation du site touristique et maturel et historique de DEVA a Bourail et la
réalisation dans ce but d’aménagements et d’investissements nécessaires pour en développer le caractére

attractif ou en valoriser les ressources naturelles ;

2° 3 cet effet, la réalisation de toutes études nécessaires en prenant notamment compte la préservation de
I’environnement et le concept de développement durable ;

3° le développement, seule ou en partenariat avec des tiers, de tous projets hételiers ou touristiques pouvant
s’intégrer au site et le cas échéant de tout projet de production d’énergie A partir de sources d’énergies
renouvelables, de traitement et de recyclage des déchets, d’irrigation ou de mise en valeur de terres agricoles ;

4° [a participation par tous moyens, directement ou indirectement, dans toutes opérations pouvant se rattacher
4 son objet par voie de création de sociétés nouvelles, d'apport, de souscription ou d'achat de titres ou droits

sociaux, de fusion ou autrement.



A cet effet, la société peut effectuer toutes opérations mobiliéres, immobiliéres, commerciales,
industrielles et financiéres se rapporiant aux objets définis ci-dessus, ou & des objets similaires ou

connexes »,

ARTICLE 2 — La participation de la province Sud a la constitution du capital de cette société est fixée &
26,5% soit un montant de 7.155.000 (sept millions cent cinquante cinq mille) francs CFP en numéraire, dont
100 % (soit sept millions cent cinquante cing mille francs CFP) sont libérables lors de V'assemblée générale

constitutive.

Avec la participation de la commune de Bourail (24,5%), la part des collectivités publiques représentera 51 %
du capital de la SEM Mwe Ara, les autres actionnaires sont le GDPL MWE ARA & hauteur de 24,496%,

PROMOSUD avec une participation de 24,493% et 3 porteurs d'actions individuelles regroupant 0,011%.

ARTICLE 3 - La province Sud désigne son Président comme représentant de la collectivité auprés de
Iassemblée générale constitutive de la société et le dote de tous pouvoirs & cet effet, en particulier de sigher
les statuts et d’accomplir tous actes constitutifs ou nécessaires 4 cette participation.

ARTICLE 4 — La province sera représentée dans les organes de la société conformément aux dispositions des
statuts de cette derniére, elle disposera notamment de quatre siéges d’administrateurs sur douze.

Les quatre représentants de la province Sud au conseil d’administration de la société sont désignés a la
proportionnelle des groupes politiques représentés 4 1’assemblée de la province Sud.

Madame Nicole ANDREA
Monsieur Philippe GOMES
Monsieur Yves REEU
Monsieur Guy MOULIN

Ces quatre représentants sont autorisés & accepter toutes fonctions au sein des instances dirigeantes de la
société, y compris celles de président du conseil d'administration.
La province désigne par ailleurs :
Monsieur Philippe GOMES
pour Ia représenter au sein des assemblées générales de la société.

ARTICLE 5 - La présente délibération sera transmise a Monsieur le Commissaire délégué de la République
et publiée au Journal officiel de la Nouvelle-Calédonie.

oL armpdiagan
Eihiereur jurldigue
et dadiigiration générale

Philippe GOMES

rirand TURAUD
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Haut-Commissari=t de la République Nouvelle Calédonie
enhN ~alédonie Subdivision Administrative Sud

v B = Ville de BOURAIL
- = =7 SEP, 2010 e

CONTROLE DE LEGALITE

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION
VALANT BAIL DE LOCATION

ENTRE,

La SEM Mwe Ara, ayant son siége social Station de Gouaro Déva — R.P. 20 a BOURAIL,
représentée par Monsieur Jean-Frangois COURTY — Directeur Général,
diiment habilité aux présentes, selon décision du conseil d’administration dans sa séance du 17 avril

2009,
ci-aprés dénommée « la SEM »

ET
La commune de BOURAIL, représentée par son Maire, Monsieur Taieb AIFA, agissant ¢és qualité
au nom et pour le compte de la Commune de Bourail, aux termes de la délibération n°2242/38/09

en date du 30 juillet 2009 ;
ci-aprés dénommeée « la Commune »

EXPOSE DES MOTIFS :

Bourail est «la capitale du cheval » en Calédonie et de nombreux éleveurs ont manifesté leur
souhait de pouvoir disposer d’une piste entiérement consacrée & 1’entrainement hippique car la piste
existante sur le site de Téné n’est pas toujours disponible et parfois dégradée.

Dans ’emprise du domaine de Déva, le long de la route provinciale n°20 (Bourail — Po¢), sur une
parcelle située a proximité de la Maison de Déva, subsiste le tracé d’une ancienne piste
d’entrainement hippique créée il y a plusieurs dizaines d’années par un ancien propriétaire du
domaine.

La Commune de Bourail a sollicité la Province sud et la SEM Mwe Ara pour qu’une emprise
fonciére d’une superficie d’environ trente hectares, supportant cette ancienne piste, puisse étre mise
a sa disposition.

Ce terrain pourrait recevoir dans quelques années d’autres équipements hippiques dont un parcours
de cross.

Le conseil d’administration de la SEM Mwe Ara réuni le 17 avril 2009 a décidé, sous réserve de
1’autorisation de la Province Sud, la mise a disposition au profit de la Commune de Bourail de cette
parcelle afin qu’elle puisse y créer un équipement d’entrainement hippique.

La présente convention a pour objet d’indiquer les modalités de cette mise & disposition.
[
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D’UN COMMUN ACCORD, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes et aprés avoir regu ’accord de la Province sud en date du 7 mai 2009 annexé ci-
aprés, la SEM déclare mettre a disposition, en s’obligeant aux garanties de fait et de droit les plus
étendues en pareille matiére, au profit de la Commune, qui accepte, le bien désigné ci-apres.

Cette mise & disposition valant bail est soumise aux seules clauses et conditions du présent
document et aux dispositions non contraires des articles 1714 et suivants du Code Civil applicables
en Nouvelle-Calédonie, aucun statut spécial relatif a cette mise a disposition n’étant applicable ainsi
que les parties aux présentes le reconnaissent.

Article 1" : Désignation

Un terrain situé dans I’emprise du domaine de Déva, le long de la route provinciale n°20 (Bourail —
Poé), 4 proximité de la Maison de Déva selon les contours indiqués sur le plan joint.

I1 est convenu que la contenance du terrain tel qu’il est délimité en hachures au plan joint (estimée a
trente hectares environ) sera précisée et le document en attestant sera joint aux présentes.

Article 2 : Durée

La présente convention est consentie et acceptée pour une durée de VINGT (20) ans, a compter du
1* septembre 2010. Elle prendra donc fin de plein droit le 31 aott 2030.

Elle ne pourra se proroger par tacite reconduction.

Malgré la durée ci-dessus convenue, il est expressément rappelé que les présentes ne constituent pas
une location emphytéotique et ne conferent aucun droit réel au preneur.

Les parties auront la faculté de résilier la convention moyennant un préavis de SIX (6) mois donné
par lettre recommandée avec avis de réception avant la période anniversaire au cours de la premiére
année et a tout moment au cours des années suivantes.

Article 3 : Destination des lieux

La Commune devra utiliser le terrain en conformité avec la destination prévue d’activité
d’entrainement hippique.

Le terrain ne pourra étre affecté & un autre usage, que ce soit par la Commune elle-méme ou par
toute autre personne, méme par simple prét, commodité personnelle ou autre, sauf a obtenir
"autorisation de la SEM a ce changement de destination.

Il est précisé que I'utilisation de la parcelle est exclusivement affectée a I’entrainement hippique et
qu’un accord préalable de la SEM sera requis si des recettes commerciales devaient étre pergues par
la Commune.

Article 4 : Usage
La Commune usera du terrain mis 4 sa disposition suivant la destination prévue ci-dessus.
Elle en jouira en « bon pére de famille » conformément aux dispositions de I’article 1728, 1° du

Code Civil. y
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Par suite, la Commune ne devra pas user du terrain dans des conditions anormales ou excessives
entrainant sa dépréciation ou une géne pour la SEM ou les voisins. Elle veillera & ce que la
tranquillité et le bon ordre du terrain ne soit troublé ni par son fait, ni par celui du public, des
visiteurs, de ses préposés, fournisseurs, etc...

La Commune fera son affaire personnelle, de fagon a ce que la SEM ne soit jamais inquiétée ni
recherchée a ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir de la part de
tiers en raison de son occupation des lieux conformément a la destination prévue ci-dessus.

La Commune ne pourra inquiéter la SEM a raison du trouble que des tiers apporteraient par voie de
fait & se jouissance. La Commune pourra alors agir directement contre I’auteur du dommage.

Article 5 : Autorité administrative

La Commune devra faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de ce fait un quelconque
recours contre la SEM, de toute réclamation ou injonction émanant des autorités compétentes
concernant, compte tenu de la destination définie ci-dessus, les modalités d’occupation par elle du
terrain mise a sa disposition.

I en sera de méme de toutes les autorisations administratives éventuelles afférentes a
I’aménagement et/ou a ’utilisation du terrain mis a disposition et a I’exercice de ses activités sur
celui-ci.

Article 6 : Charges de ville, de police et autres

La Commune devra satisfaire a toutes les charges de ville et de police, a la réglementation sanitaire
et a la salubrité publique.

Elle devra se conformer a la législation et a la réglementation régissant I'urbanisme ou
I’environnement applicables sur le territoire de la Commune de Bourail.

Le tout & ce que la SEM ne puisse aucunement étre inquiétée ni recherchée a ce sujet.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente convention est consentie et acceptée sous les charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére et, en outre, sous celles suivantes que la Commune s’oblige a exécuter :

Article 7 : Jouissance

La Commune prendra les lieux mis a sa disposition dans 1’état ou ils se trouvent le jour, tels qu’ils
se poursuivent et se comportent sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni diminution du loyer,
pour quelque cause que ce soit.

La Commune souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,

pouvant grever le bien loué, sauf 4 s’en défendre comme & profiter de celles actives de méme nature
s’il en existe, le tout a ses risques et périls sans recours contre la SEM.
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Elle s’opposera a tous empiétements et usurpations et avertira la SEM de ceux qui pourraient étre
commis, sous peine d’en demeurer responsable.

La Commune prendra a sa charge les impdts et taxes ainsi que tous les frais inhérents a la mise a
disposition et I’occupation des lieux.

Article 8 : Faculté de mise en valeur

La Commune aura la faculté de réaliser, a ses frais, sur le terrain loué, tous travaux de mise en
valeur qu’elle jugera utile a son activité.

Par la présente, la SEM autorise d’ores et déja la Commune a réaliser tout équipement et
construction relatifs a la pratique des activités équestres dans 1’enceinte du bien mis a disposition.

Si la Commune utilise la faculté de mise en valeur qui lui a été ci-dessus reconnue, elle devra
réaliser les infrastructures souhaitées par elle suivant les régles de l'art et conformément aux
autorisations administratives éventuelles qui auront €té délivrées au besoin et, en outre, en
respectant les dispositions contractuelles de la présente convention et de ses annexes.

La Commune sera également tenue de se conformer aux prescriptions liées au respect de
I’environnement et énoncées dans le « cahier de préconisation pour le développement durable et la
préservation de I’environnement pour I’aménagement du domaine de Déva » jointe aux présentes.

La Commune devra, en outre, prendre toutes les dispositions utiles pour, d’une part, limiter au
maximum les nuisances que tous travaux pourraient apporter a la SEM et, d’autre part, pour
n’apporter aucun trouble de quelque nature que ce soit aux propriétés voisines.

D’une fagon générale, en cas de troubles causés aux tiers par les travaux de construction et ouvrage,
la Commune sera seule responsable sans que la SEM puisse étre inqui€tée a ce sujet.

Les constructions édifiées et tous travaux et aménagements effectués par la Commune seront sa
propriété pendant toute la durée du présent bail.

La Commune devra, pendant tout le cours du bail, conserver en bon état d’entretien, les
constructions édifiées et tous les aménagements qu’elle y aura apportés et effectuer a ses frais et
sous sa responsabilité, les réparations de toute nature, notamment les grosses réparations y compris
celles définies par ’article 606 du Code Civil ainsi que le remplacement de tous les éléments de la
construction et des aménagements, au fur et & mesure que le tout se révélera nécessaire.

La SEM aura droit de faire visiter la propriété et les constructions par son architecte ou son
mandataire, une fois par an, a ses frais, pour s’assurer de 1’exécution de tous travaux d’entretien, de
réparation et de ravalement.

La Commune pourra louer librement les infrastructures édifiées par elle.

D’une maniére générale, la Commune assurera la garde et I’entretien des lieux mis a disposition de
telle maniére que la SEM ne soit en aucun cas génée ou perturbée.

Article 9 : Cessions

La Commune ne pourra céder & qui que ce soit son droit d’occuper le terrain objet des présentes,
sans le consentement express et par écrit de la SEM sollicité trois mois avant la cession envisagee
par lettre recommandée avec avis de réception.
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Article 10 : Loyer

La présente mise a disposition est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel d’UN
MILLION (1.000.000) de francs CFP payable a terme échu au compte n° 17499 00010
21663402014 51 ouvert au nom de la BCI a Nouméa.

Le premier loyer sera exigible pour la premiére fois le 17 septembre 2011.

Le montant du loyer sera révisé chaque année au 1% septembre selon la variation de I’indice
....| Rl Par application de la formule Lr = Lo x 1
lo
Dans laquelle :
Lr = loyer révisé
Lo = loyer initial ou loyer précédent pour les révisions ultérieures
[ = indice du mois de juillet précédent la date de prise d’effet de la majoration
[o = indice du mois de juillet 1 an auparavant.

Article 11 : Résiliation
Toutes les clauses et conditions des présentes sont de rigueur.

[’inexécution d’un seul de ses articles et, notamment le non paiement du loyer a4 son €chéance,
entrainera se résiliation de plein droit. Celle-ci sera acquise a la SEM sans aucune formalité de sa
part autre que sa notification qui interviendra par lettre recommandée avec accusé de réception trois
mois apres 1’échéance.

Article 12 : Sort des installations a la cessation de la mise a disposition

En cas de résiliation anticipée du présent bail ou de non renouvellement, le terrain mis a disposition
fera retour a la SEM.

Les constructions, installations et améliorations existantes & la date de 1I’événement profiteront
également a la SEM sans répétition possible pour la Commune d’une indemnité quelconque.

Tous changements et améliorations faits par la Commune sur les biens loués et qui seront nuisibles
a la propriété, seront supprimés a ses frais, sans préjudice des poursuites & exercer contre elle pour
les dommages qui pourraient en résulter.

Si ces modifications sont jugées utiles, la Commune sera tenue de les laisser a la sortie, sans
répétition d’indemnité contre la SEM.

Article 13 : Dispositions diverses

Une tolérance relative a 1’application des clauses et conditions du bail ne pourra jamais, qu’elle
qu'en ait pu étre la durée ou la fréquence, étre considérée comme une modification ou une
suppression de ces clauses et conditions.

Lorsque I’'une des parties aux présentes voudra faire cesser cette tolérance, elle devra notifier son
intention a4 1’autre par lettre recommandée avec demande d’accusé de réception ou par acte
d’huissier de justice. Cette notification devra faire référence a la présente clause et prévoir un deélai
suffisant pour permettre de se mettre en conformité avec 1’obligation en cause, annoncée dans la
notification. &
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Article 14 : Modification de la convention

La présente convention peut étre modifiée, par avenant, aprés accord entre les parties.

Article 15 : Election de domicile

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, la Commune fait élection de domicile & la Mairie
de Bourail et la SEM en son siége social.

Article 16 : Enregistrement

Si la Commune le souhaite, elle pourra faire enregistrer et transcrire au bureau des hypothéques de
Nouméa la présente convention, a charge pour elle d’en supporter tous les frais et droits.

Article 17 : Litiges

Tout litige qui surviendrait dans 1’application des termes de la présente convention relévera de la
compétence du Tribunal Administratif de Nouméa.

DONT ACTE,
FAIT ET PASSE A BOURAIL, le 18 AT 2010 _

Haut-Commissariat de la Républi ueL _
Pour Ia SEMMwe Ara, e Nowele Catagonie  Pojir la Commune de Bourail,

Le Directe Le Maire

- 7 SEP. 2010

v
Jean-Francois COLTR'{TY CONTROLE DE LEGALITE

SEM Mwe Ara
Station de Gouaro Deva
1 lot Gouaro Deva - Route de Poe
28870 BOURAIL

Piéces jointes :

- Plan du terrain,

- Lettre du 7 mai 2009 de la Province sud autorisant la SEM Mwe Ara a mettre a disposition de la
Commune de Bourail le terrain objet des présentes,

- Cahier de préconisation pour le développement durable et la préservation de 1’environnement
pour ’aménagement du domaine de Déva.
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missadat de 12 République

.Com "
Haut-Co o.Calédonie

en Nouvel!

18 0CT. 2010

GDAL
MWE ARA

EGALITE

CONTROLE DE L

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION
VALANT BAIL DE LOCATION

ENTRE,

La SEM Mwe Ara, ayant son siége social Station de Gouaro Deva - RP 20 4 98870 Bourail,
représentée par Monsieur Jean-Francgois COURTY — Directeur Général,

dment habilité aux présentes selon décision du conseil d'administration dans sa séance du 17
avril 2009,

ci-aprés dénommée « la SEM »

ET

Le Groupement de Droit Particulier Local GDPL MWE ARA, représenté par son Président,
Monsieur Tognignés DEA, agissant és qualité au nom et pour le compte du GDPL MWE ARA,
diment habilité aux présentes selon décision de 1’assemblée générale extraordinaire du 02 mai
2009,

ci-apres dénommee « le GDPL »

EXPOSE DES MOTIFS

Lors des visites de délégations coutumiéres, les clans ou les tribus du GDPL MWE ARA ne
disposent d'aucun lieu particulier pour pratiquer la coutume d'accueil et se réunissent alors le
long de la piste qui méne vers l'intérieur du domaine.

Pour permettre au GDPL MWE ARA de se constituer un espace coutumier a I'entrée du site, il

est décidé de mettre a sa disposition une parcelle d'un hectare et demi environ, le long de la
future voie d'acceés au domaine (cf. plan en annexe).

Sur ce terrain, pourront édifiés une grande case, un faré, un coin cuisine, des sanitaires et un

parking avec des espaces verts. Aucun hébergement ponctuel ou permanent n’y est autorisé.

Le conseil d'administration de la SEM Mwe Ara réuni le 17 avril 2009 a décidé, sous réserve de
l'autorisation de la province Sud, la mise a disposition au profit du GDPL MWE ARA de cette
parcelle afin qu'il puisse y créer un espace coutumier d’accueil et de rencontres.

La présente convention a pour objet d'indiquer les modalités de cette mise a disposition.

e
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D’UN COMMUN ACCORD, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes et aprés avoir regu l'accord de la province Sud en date du 7 mai 2009 annexé ci-
aprés, la SEM déclare mettre a disposition, en s'obligeant aux garanties de fait et de droit les plus
étendues en pareille matiére, au profit du GDPL, qui accepte, le bien ci-aprés désigné ci-apres.

Cette mise a disposition valant bail est soumise aux seules clauses et conditions du présent
document et aux dispositions non contraires des articles 1714 et suivants du Code Civil
applicables en Nouvelle-Calédonie, aucun statut spécial relatif a cette mise a disposition n'étant
applicable ainsi que les parties aux présentes le reconnaissent.

Article 1* : Désignation

Un terrain situé dans l'emprise du domaine de Deva, le long de la future voie d’entrée dans le
domaine, & proximité de la Maison de Deva, pour une contenance de lha 53a 58 ca selon les
contours indiqués sur le plan de délimitation annexé.

Article 2 : Durée

La présente convention est consentie et acceptée pour une durée de VINGT (20) ans, 4 compter
du 1” novembre 2010. Elle prendra done fin de plein droit le 31 octobre 2029.

Elle ne pourra se proroger par tacite reconduction.

Malgré la durée ci-dessus convenue, il est expressément rappelé que les présentes ne constituent
pas une location emphytéotique et ne conférent aucun droit réel au preneur.

Les parties auront la faculté de résilier la convention moyennant un préavis de SIX (6) mois
donné par lettre recommandée avec avis de réception avant la période anniversaire au cours de la
premiére année et a tout moment au cours des années suivantes.

Article 3 : Destination des lieux

Le GDPL devra utiliser le terrain en conformité avec la destination prévue d’espace coutumier
d’accueil et de rencontres.

Le terrain ne pourra étre affecté a un autre usage, que ce soit par le GDPL lui-méme ou par toute
autre personne, méme par simple prét, commodité personnelle ou autre, sauf a obtenir
I’autorisation de la SEM a ce changement de destination.

Article 4 : Usage
Le GDPL usera du terrain mis a sa disposition suivant la destination prévue ci-dessus.

Il en jouira en "bon pére de famille" conformément aux dispositions de I'article 1728, 1°, du
Code Civil.

Par suite, le GDPL ne devra pas user du terrain dans des conditions anormales ou excessives
entrainant sa dépréciation ou une géne pour la SEM ou les voisins. Il veillera a ce que la
tranquillité et le bon ordre du terrain ne soit troublé ni par son fait, ni par celui du public, des
visiteurs, de ses préposés, fournisseurs, efc...

Le GDPL fera son affaire personnelle, de fagon a ce que la SEM ne soit jamais inquiétée ni
recherchée a ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir de la part
de tiers en raison de son occupation des lieux conformément a la destination prévue ci-dessus.
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Le GDPL ne pourra inquiéter la SEM a raison du trouble que des tiers apporteraient par voie de
fait a sa jouissance. La Commune pourra alors agir directement contre 'auteur du dommage.

Article 5 : Autorité administrative

Le GDPL devra faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de ce fait un quelconque
recours contre la SEM, de toute réclamation ou injonction émanant des autorités compétentes

concernant, compte tenu de la destination définie ci-dessus, les modalités d'occupation par lui du
terrain mis a sa disposition.

Il en sera de méme de toutes les autorisations administratives éventuelles afférentes a
l'aménagement et/ou a l'utilisation du terrain mis a disposition et a l'exercice de ses activités sur
celui-ci.

Article 6 : Charges de ville, de police et autres

Le GDPL devra satisfaire a toutes les charges de ville et de police, a la réglementation sanitaire
et a la salubrité publique.

Il devra se conformer a la législation et a la réglementation régissant l'urbanisme ou
I'environnement applicables sur le territoire de la commune de Bourail.

Le tout 4 ce que la SEM ne puisse aucunement étre inquiétée ni recherchée a ce sujet.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente convention est consentie et acceptée sous les charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille matiére et, en outre, sous celles suivantes que le GDPL s’oblige a exécuter :

Article 7 : Jouissance

Le GDPL prendra les lieux mis a sa disposition dans I'état ou ils se trouvent le jour, tels qu'ils se
poursuivent et se comportent sans pouvoir prétendre 4 aucune indemnité ni diminution du loyer,
pour quelque cause que se soit.

Le GDPL souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
pouvant grever le bien loué, sauf & s'en défendre comme a profiter de celles actives de méme
nature s'il en existe, le tout a ses risques et périls sans recours contre la SEM.

Il s'opposera a tous empictements et usurpations et avertira la SEM de ceux qui pourraient étre
commis, sous peine d'en demeurer responsable.

Le GDPL prendra a sa charge les impdts et taxes ainsi que tous les frais inhérents a la mise a
disposition et l'occupation des licux.

Article 8 : Faculté de mise en valeur

Le GDPL aura la faculté de réaliser, a ses frais, sur le terrain loué, tous travaux de mise en valeur
qu'il jugera utile & son activité.

DT
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Par la présente, la SEM autorise d'ores et déja le GDPL a réaliser tout équipement et construction
relatif a la pratique de la coutume, a I’accueil et aux rencontres dans l'enceinte du bien mis a
disposition.

Si le GDPL utilise la faculté de mise en valeur qui lui a été ci-dessus reconnue, il devra réaliser
les infrastructures souhaitées par elle suivant les régles de I'art et conformément aux autorisations
administratives éventuelles qui auront été délivrées au besoin et, en outre, en respectant les
dispositions contractuelles de la présente convention et de ses annexes.

Le GDPL sera également tenu de se conformer aux prescriptions liées au respect de
I'environnement et énoncées dans le "cahier de préconisation pour le développement durable et la
préservation de I'environnement pour 'aménagement du domaine de Déva" joint aux présentes.

Le GDPL devra, en outre, prendre toutes les dispositions utiles pour, d'une part, limiter au
maximum les nuisances que tous travaux pourraient apporter a la SEM et, d'autre part, pour
n‘apporter aucun trouble de quelque nature que ce soit aux propriétés voisines.

D'une facon générale, en cas de troubles causés aux tiers par les travaux de construction et
ouvrage, le GDPL sera seul responsable sans que la SEM puisse étre inquiétée a ce sujet.

Les constructions édifiées et tous travaux et aménagements effectués par le GDPL seront sa
propriété pendant toute la durée du présent bail.

Le GDPL devra, pendant tout le cours du bail, conserver en bon état d'entretien, les constructions
édifiées et tous les aménagements qu'il y aura apportés et effectuer a ses frais et sous sa
responsabilité, les réparations de toute nature, notamment les grosses réparations y compris
celles définies par l'article 606 du Code Civil ainsi que le remplacement de tous les éléments de
la construction et des aménagements, au fur et & mesure que le tout se révélera nécessaire.

La SEM aura droit de faire visiter la propriété et les constructions par son architecte ou son
mandataire, une fois par an, a ses frais, pour s'assurer de 1'exécution de tous travaux d'entretien,
de réparation et de ravalement.

Le GDPL pourra louer librement les infrastructures édifiées par lui.

D'une maniére générale, le GDPL assurera la garde et I'entretien des lieux mis a disposition de
telle maniére que la SEM ne soit en aucun cas génée ou perturbée.

Article 9 : Cessions

Le GDPL ne pourra céder & qui que ce soit son droit d'occuper le terrain objet des présentes, sans
le consentement express et par écrit de la SEM sollicité trois mis avant la cession envisagée par
lettre recommandée avec avis de réception.

Article 10 : Loyer

La présente mise & disposition est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel de CENT
MILLE (100.000) francs CFP payable a terme échu au compte n® 17499 00010 21663402014 51
ouvert au nom de la SEM auprés de la BCI @ Nouméa.

Le premier loyer sera exigible pour la premiére fois le 1* novembre 2011.

Le montant du loyer sera révisé chaque année au 1* novembre selon la variation de l'indice IRL
par application de la formule Lr =Lo x |

cé _Df\ﬁ
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dans laquelle :

Lr = loyer révisé

Lo = loyer initial ou loyer précédent pour les révisions ultérieures

I = indice du mois de septembre précédent la date de prise d'effet da la majoration
Io = indice du mois de septembre un an auparavant

Article 11 : Résiliation
Toutes les clauses et conditions des présentes sont de rigueur.

L'inexécution d'un seul de ses articles et, notamment le non paiement du loyer a son échéance
entrainera la résiliation de plein droit. Celle-ci sera acquise a la SEM sans aucune formalité de sa
part autre que sa notification qui interviendra par lettre recommandées avec accusé de réception
trois mois apres I'échéance.

Article 12 : Sort des installations a la cessation de la mise a disposition

En cas de résiliation anticipée du présent bail ou de non renouvellement, le terrain mis a
disposition fera retour a la SEM.

Les constructions, installations et améliorations existantes a la date de 1'événement profiteront
également a la SEM sans répétition possible pour le GDPL d'une indemnité quelconque.

Tous changements et améliorations faits par le GDPL sur les biens loués et qui seront nuisibles a
la propriété, seront supprimés a ses frais, sans préjudice des poursuites a exercer contre lui pour
les dommages qui pourraient en résulter.

Si ces modifications sont jugées utiles, le GDPL sera tenu de les laisser a la sortie, sans répétition
d'indemnité contre la SEM.

Article 13 : Dispositions diverses

Une tolérance relative a I'application des clauses et conditions du bail ne pourra jamais, qu'elle
qu'en ait pu étre la durée ou la fréquence, étre considérée comme une modification ou une
suppression de ces clauses et conditions.

Lorsque l'une des parties aux présentes voudra faire cesser cette tolérance, elle devra notifier son
intention a l'autre par lettre recommandée avec demande d'accusé de réception ou par acte
d'huissier de justice. Cette notification devra faire référence a la présente clause et prévoir un
délai suffisant pour permetire de se mettre en conformité avec l'obligation en cause, annoncée
dans la notification

Article 14 : Modification de la convention

La présente convention peut étre modifiée, par avenant, aprés accord entre les parties.
Article 15 : Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, le GDPL fait élection de domicile en son siége
social Tribu de Bouirou & Bourail et la SEM en son siége social.
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Article 16 : Enregistrement

Si le GDPL le souhaite, il pourra faire enregistrer et transcrire au bureau des hypothéques de
Nouméa la présente convention a charge pour lui d'en supporter tous les frais et droits.

Article 17 : Litiges

Tout litige qui surviendrait dans l'application des termes de la présente convention relévera de la
compétence des tribunaux de Nouméa.

Article 18 : Acceptation

Tout ce qui précede est expressément et respectivement accepté par les parties en cause.

DONT ACTE, |
FAIT ET PASSE A BOURAIL, le -6 gCT 2010

Pour la SEM Mwe Ara Pour le GDPL MWE ARA,
Le Dire r Général Le Président
SEM Mwe Ara
Station de Gouaro Deva /‘
41pT Gouaro Deva - Route de Poé
| 98870 BOURAIL /

Hnul—Commissaria\ dela RéPubllque
en Nouvene—Ca1édome

18 0CT.200

Jean-Francois COURTY Tognign¢s DEA ,

CONTROLE DE LEGALITE

Piéces jointes :
- Localisation du terrain et plan de délimitation,

- Lettre du 7 mai 2009 de la province Sud autorisant la SEM Mwe Ara a mettre & disposition du GDPL
MWE ARA le terrain objet des présentes,

- Cabhier de préconisation pour le développement durable et la préservation de l'environnement pour
I'aménagement du domaine de Déva.
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ne ALS [2008

PROVINCE SUD
NOUVELLE-CALEDONIE

BAIL EMPHYTEOTIQUE

Entre les soussignes,

Monsieur le Président de 'assemblée de la province Sud

Agissant és qualités au nom et pour le compte de la PROVINCE SUD
Ci-aprés dénommée dans le corps de ['acte

« LE BAILLEUR »
D'une part,

Et la S.A. « SOCIETE DES HOTELS DE NOUMEA », par abréviation
« S.H.N. », société anonyme au capital de 6.113.356.970 francs, ayant
son siége social a Nouméa, Pointe Magnin — BP 192 — 98845 Nouméa
Cedex, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Noumeéa sous le numéro 92 B 333 302, et dont les statuts &tablis sous
seing privé @ Noumea le 24 juin 2005, ont été enregistrés a Noumea le
2 septembre 2005, folio 47, numeéro 573, bordereau 272/45.

Représentee aux presentes par Monsieur Nicolas VERAN, responsable
administratif et financier de ladite societe,

Agissant en vertu des pouvoirs qui ont été conférés par Monsieur Paul
MAES aux termes d'une délégation sous signatures privées du
9 septembre 2008, dont copie demeurera ci-annexée,

Ledit Monsieur Paul MAES, pris en sa qualité de président directeur
général de ladite société, spécialement habilité a I'effet des présentes en
vertu d'une délibération du conseil d'administration de la S.A. « S.H.N. »,
en date du 18 ao(t 2008,

Ci-aprés dénommee dans le corps de ['acte

« LE PRENEUR »
D'autre part,

/a/ Al
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IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Par les présentes, la province Sud déclare donner a bail, en
s'obligeant aux garanties de fait et de droit les plus étendues en pareille
matiere,

Ala S.A. « S.H.N. » représentée comme il est dit ci-dessus,
qui accepte,

Le bien dont suivent la désignation et I'origine de propriété :
DESIGNATION

Un terrain sis commune de Bourail, d’'une superficie de
DEUX CENT CINQUANTE ET UN HECTARES TRENTE DEUX ARES
ENVIRON (251ha 32a environ), formant la parcelle n° 33 de la
section Deva, numéro d’inventaire cadastral: 3329-402000,
provenant pour partie de la parcelle n° 11 de la méme section, et
délimité comme suit :

A L’OUEST, AUNORDET AL'EST :

Une ligne brisée  14-15-16-17-18-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13
commune a partie du surplus de la parcelle 11 (future parcelle 34) ; et
dont les segments mesurent respectivement: 1431.16 m, 401.13 m,
352.56 m, 146.10 m, 312.66 m, 317.72 m, 661.38 m, 115.33 m, 182.75
m, 472.35 m, 257.96 m, 307.51 m, 477.61 m, 45.77 m, 283.63 m, 145.49
m et 37.22 m.

AU SUD :
La limite supérieure de la zone des pas géométriques du point 13 au
point 14 (leve de la laisse des plus hautes mers en juillet 2008).

Le point 14 étant le point de départ de la présente description des
limites.

COORDONNEES DES SOMMETS
Systéme R.G.N.C/Lambert-NC

N° X Y

1 334708.85 291252.10
2 334991.18 291106.37
3 334943.40 290446.72
4 334945.57 290331.41
5 334802.12 290218.18
6 334577.58 289802.61
F 334514.81 288552.40
8 334495.79 289245.48
a 334879.11 288960.56
10 334853.57 288922.58
11 334695.31 288687.21
12 334615.10 288565.83
13 334594.64 288534.74
14 333161.056 289291.00
15 333783.99 280579.47
16 334172.28 290680.17
17 334372.44 290970.40
18 33443412 291102.84

SERVITUDE : la parcelle est grevée d'une servitude de passage de 10 m
de largeur, telle que figurée sur le plan ci-annexé.
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Tel au surplus que ledit terrain est figuré par un liseré rouge
au plan gui demeurera ci-annexé apres avoir été vise par les parties.

ORIGINE DE PROPRIETE

I
La parcelle, objet des présentes, provient d'un plus grand
ensemble formant la parcelle n® 11 (7785 hectares) de la section Deva
qui appartient & la province Sud par suite de I'acquisition qu'elle en a
faite de la SC « Société Gouaro Deva» aux termes d'un acte
administratif n® 68 du 17 décembre 1992, transcrit au bureau des
hypothéques de Nouméa le 17 décembre 1992, volume 2477, numéro 3.

|
Pour l'origine antérieure, les parties déclarent se référer a
I'acte susmentionne.

DUREE
ARTICLE 1

Le présent bail est consenti et acceptée a titre
emphytéotique pour une durée de TRENTE CINQ (35) ANS, a compter
du 1% septembre 2008.

Il prendra donc fin de plein droit le 31 aolt 2043,
Il ne pourra se proroger par tacite reconduction.

Toutefois, il pourra éventuellement étre renouvelé sur
demande du preneur pour une durée ne pouvant excéder 35 ans, qui
sera arrétée d'un commun accord, a charge pour lui d’en formuler la
demande au bailleur (direction du patrimoine et des moyens) au moins
six (6) mois avant la date d’expiration dudit bail, par lettre recommandée
avec avis de réception,

Ce renouvellement ne pourra avoir lieu que sous la réserve
expresse :

- que le preneur ait rempli intégralement les conditions
résultant du présent bail et qu'il se soit conformé en tous points aux
reglements en vigueur qui lui sont applicables pour les activités exercées
sur le terrain présentement loué ;

- de la validation de ce renouvellement par I'assemblée

de province.
DESTINATION DES LIEUX
CONDITION RESOLUTOIRE

ARTICLE 2

Le présent bail est consenti et accepté sous la condition
expresse de n'utiliser le terrain loué que pour la réalisation d'un
complexe hételier de catégorie quatre et cing étoiles, et plus
particuliérement sous la condition résolutoire de la non réalisation de la
mise en valeur suivante :

- construction d'un hétel de 120 clés minimum

- amenagement d’'un golf 18 trous avec son club house et

ses installations techniques attenantes

- realisation d'une servitude d’accés permettant de

desservir le surplus de la propriété provinciale, d’une
largeur minimale de 10 métres.

M
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Tous les aménagements et constructions devront &tre
edifies en conformité avec la réglementation en vigueur en matiére
d'urbanisme, de permis de construire, d'hygiéne et de sécurité, et
devront faire l'objet des demandes d'autorisations administratives
idoines, et recueillir 'accord préalable du propriétaire.

Lesdits travaux devront débuter dans un délai de TROIS (3)
ANS suivant la purge du délai de recours des tiers contre le permis de
construire valablement obtenu, ces travaux devant en outre &tre achevés
dans un délai maximum de CINQ (5) ANS & compter de Ia signature des
présentes.

A l'expiration de cette période, le preneur s'engage & fournir
a la direction du patrimoine et des moyens, service du domaine et du
patrimoine, un plan de récolement des travaux géoréférencé dans le
systeme RGNC / LAMBERT NC, sur un support numérique de format dxf
conforme & la nomenclature NEIGe, ainsi que le certificat de conformité
des constructions et aménagements réalisés.

En cas de changement de destination de la parcelle mise a
disposition ou des constructions qui y seront édifiées, comme en cas de
cessation totale ou partielle d’activité pendant une période supérieure a
un an, la présente location sera résiliée de plein droit, si bon semble a la
province Sud, sans formalité judiciaire, un mois aprés une simple mise
en demeure de faire ou de ne pas faire, effectuée par lettre
recommandée avec avis de réception et contenant déclaration de
lintention de la province Sud d'user du bénéfice de la présente clause.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est consenti et accepté aux charges et
conditions ordinaires de droit en pareille matiére et en outre sous celles
suivantes que le preneur, s'oblige & exécuter :

ARTICLE 3

Le preneur prendra les lieux loués dans l'état ol ils se
trouvent, tels qu'ils se poursuivent et se comportent sans pouvoir
prétendre a aucune indemnité ni diminution du loyer, pour quelque
cause que ce soit et notamment en raison d'une erreur dans la
contenance sus indiquée, la différence entre cette dernigre et la
contenance reelle, devant faire le profit ou la perte du preneur.

ARTICLE 4

Il souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever le bien loué, sauf a s'en
defendre comme a profiter de celles actives de méme nature s'il en
existe, le tout a ses risques et périls sans recours contre le bailleur.

Il s'opposera & tous empiétements et usurpations et avertira le
bailleur de ceux qui pourraient étre commis, sous peine d'en demeurer
responsable.

La servitude de 10 métres prévue & I'article 2, sera réalisée et
entretenue par le preneur. Elle devra permettre le passage des véhicules
en tout temps.

ARTICLE 5

Le preneur fera son affaire personnelle des problémes d'accés
au terrain loué qui pourraient survenir et s'interdiront formellement tout

recours contre le bailleur.
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ARTICLE 6

Il devra acquitter a compter de la date de signature des
présentes toutes contributions, impots et taxes de toute nature auxquels
le bien loué serait ou pourrait étre assujetti de maniére & ce que le
bailleur ne soit pas inquiété a ce sujet.

ARTICLE 7

Le preneur s'engage a demander les autorisations
administratives relatives a l'extraction et I'exploitation de carriéres dans
le cas d'exportation des matériaux excédentaires extraits sur le site,
quelles qu'en soient la destination et I'utilisation.

CONDITIONS PARTICULIERES
ARTICLE 8

Le preneur est également tenu de se conformer aux
prescriptions liées :

- a l'inscription des six sites géographigues du récif calédonien
au patrimoine mondial de 'UNESCO ;

- au respect de I'environnement, et énoncées dans le « cahier
de préconisations pour le développement durable et la préservation de
environnement » annexé aux présentes ;

- a la préservation de certaines zones d'intérét
environnemental avéré, et notamment de forét séche éventuelle, qui
seront identifiées et définies ultérieurement.

- aux conclusions des enquétes administrative et publique
menées dans le cadre de l'autorisation d'occupation du domaine public
maritime.

ARTICLE 9
La province Sud s'engage irrévocablement a :

- faire procéder a 'amenée des réseaux d'eau, d'électricité et
téléphone nécessaires au projet, en limite de la parcelle objet de la
location, entre les points 8 et 10 tels qu'indiqués sur le plan ci-annexé

- mettre en place les activités dites périphériques (village
traditionnel, arboretum, sentiers pédestres et centre équestre).

La province favorisera la mise en place de toutes les activités
touristiques conformes au cahier de préconisations pour le
développement durable et la préservation de I'environnement, annexé
aux présentes.

CONSTITUTION DE DROITS REELS

ARTICLE 10

Le présent acte confére au preneur un droit réel décrit
ci-dessous, sur la parcelle domaniale occupée ainsi que sur les
ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier réalisés.

Ce droit réel donne au preneur, pour la durée et dans les
conditions et charges précisées dans la présente, les prérogatives et
obligations d'un propriétaire.
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En outre, les droits, ouvrages, constructions et installations ne
peuvent étre hypothéqués que pour garantir les emprunts contractés par
le preneur en vue de financer Ia réalisation, la modification ou 'extension
des ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier
situés sur la parcelle occupée.

Les créanciers chirographaires autres que ceux dont la
créance est née de I'exécution des travaux mentionnés a ['alinéa
précédent ne peuvent pratiquer des mesures conservatoires ou des
mesures d'exécution forcée sur les droits et biens mentionnés au
present article. Les hypothéques sur lesdits droits et biens s'éteignent au
plus tard a l'expiration de I'autorisation.

CESSIONS — APPORT EN SOCIETE — TRANSMISSION

ARTICLE 11

Le preneur ne pourra céder ni apporter a qui que ce soit son
droit d'occuper le terrain provincial sans |e consentement exprés et par
ecrit de la province Sud (direction du patrimoine et des moyens - service
du domaine et du patrimoine) sollicité trois mois avant la cession ou
F'apport envisagé, par lettre recommandée avec avis de réception.

En outre, les droits, ouvrages, constructions et biens
immobiliers ne peuvent étre cedés ou transmis dans le cadre de
mutation entre vifs ou de fusion, absorption ou scission de societés, pour
la durée de validité¢ du titre restant a courir, y compris dans le cas de
réalisation de lg s(reté portant sur lesdits droits et biens, qu'a une
personne agreee par la province Sud, en vue d'une utilisation compatible
avec l'affectation du terrain provincial OCCUpE.

Le defaut de réponse par la province Sud dans le délai de
2 mois, a compter de la réception de la demande a elle faite, emporte
refus tacite.

Il en sera de méme pour toute cession de parts ou actions
ayant pour effet de modifier Ia représentation majoritaire de la sociéte
telle que définie par ses statuts.

En cas de non respect de ces dispositions, la présente
autorisation sera révoquée de plein droit sans possibilité de recours en
indemnité contre la province Sud, les cessions et transmissions etant
considérées comme nulles et non avenues et ne pouvant avoir aucun
effet a 'encontre de la province Sud.

DEFISCALISATION

ARTICLE 12

Il est convenu, dés Ia signature des présentes, que le preneur
pourra sous-louer la parcelle, objet des présentes, & une société
d'investissement uniquement dans le cadre d'une défiscalisation accordés
par les services fiscaux idoines.

En outre, il est expressément convenu que le preneur pourra
céder ses droits y compris le droit réel visé a I'article 8, consentis sur la
parcelle objet des présentes. a une société d'investissement, aux
conditions suivantes :

- un mois avant la conclusion de I'acte de cession des droits, le
preneur devra en informer la province Sud (direction du patrimoine et des
moyens - service du domaine et du patrimoine) et lui adresser le projet
d’acte notarié correspondant,

M
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- l'acte de cession devra rappeler les conditions prévues dans
les présentes.

La société créée dans le cadre de la défiscalisation se verra
attribuer les droits de jouissance et les droits réels prévus aux présentes,
sans autre formalite que la signature de l'acte de cession des droits
relatifs a la presente location, en contrepartie de la rétrocession desdits
droits au profit du preneur (société S.H.N.), dans un délai minimum de 5
ans et maximum de 6 ans. Celle-ci devra respecter durant cette période,
toutes les clauses et conditions du présent acte, au méme titre que le
bénéeficiaire principal. Ledit preneur s'acquittera de la redevance auprés
du trésorier de la province Sud

A lissue de la période précitée, le signataire des présentes
redeviendra seule et unique bénéficiaire de I'autorisation.

LOYER

ARTICLE 13

Le present bail est consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de QUINZE MILLIONS (15.000.000) de francs, payable a la
caisse du trésorier de la province Sud — Mairie de Nouméa — CCP
20102H, en un seul versement et d'avance, avant le 1% septembre de
chaque année.

En outre, la redevance ci-dessus stipulée sera révisée
annuellement au 1 septembre en fonction de la variation sur 'année
écoulée de l'indice du BT21 publié mensuellement par I'Institut de la
statistique et des etudes économiques de Nouvelle-Calédonie ou de
I'indice qui viendrait a lui étre substitué.

Sera retenu comme indice de référence, celui se rapportant au
mois de mars.

Sans pouvoir exceder la valeur locative par comparaison avec
le prix de locations similaires sur le marché local, le montant du loyer
réviseé sera donc déterminé par application de la formule suivante :

Lr= Lo xIBT21
IBT210

dans laquelle :
Lr = loyer révisé

Lo = loyer initial ou loyer précédent en cas de révisions
ultérieures.

IBT21= indice du mois de mars précédent la date de prise
d'effet de la majoration

IBT210= indice du mois de mars 1 an auparavant

La révision du loyer devra étre notifiée au preneur un mois
avant la date de prise d'effet de chaque majoration, par lettre
recommandée avec avis de réception.

A défaut, la majoration ne s'appliquera qu'a compter du 1° du
mois qui suivra la date de |a notification.

V%
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Par dérogation au premier alinéa, le preneur sera exonéré de
loyer jusqu'au 1% septembre 2015.

RESILIATION

ARTICLE 14

Toutes les clauses et conditions du présent bail sont de
rigueur.

L'inexécution d'un seul de ses articles, et notamment :
- le défaut de mise en valeur dans les délais fixeés :
- ou le non paiement du loyer & son echéance,

entrainera la résiliation de plein droit. Celle-ci sera acquise a la
province Sud sans aucune formalité de Sa part autre que sa notification.
L'offre d'exécution ou I'exécution tardive du contrat ne pourra faire
obstacle 2 la résiliation.

Cette résiliation ne fait pas obstacle & la mise en ceuvre de Iz
proceédure applicable en matiére domaniale.

SORT DES INSTALLATIONS A LA CESSATION DU BAIL
SURT DES INSTALLATIONS CES

ARTICLE 15

En cas de résiliation anticipée du présent bail ou de non
renouvellement, le terrain loué fera retour au domaine privé de la
province Sud ; les constructions, installations et améliorations existantes
a la date de I'événement profiteront également au domaine privé de |a
province Sud sans répétition possible pour le preneur d’'une indemnité
quelconque.

ARTICLE 16

Tous changements et améliorations faits par le preneur sur les
biens loués et qui seront nuisibles a |a propriéte, seront supprimés a ses
frais, sans préjudice des poursuites & exercer contre |uj pour les
dommages qui pourraient en résulter.

Si ces modifications sont jugées utiles, il sera tenu de les
laisser a la sortie, sans répétition d'indemnité contre I3 province Sud.

ENREGISTREMENT - TRANSCRIPTION
=————=2_REWEN' - IKRANSCRIPTION

Le présent acte sera enregistré et transcrit au bureau des
hypothéques de Nouméa conformément a la Loi, aux frais du preneur.

ACCEPTATION

Tout ce qui précéde est expressément et respectivement
accepte par les parties en cause.

ELECTION DE DOMICILE
=== N UE DOMICILE

Pour 'exécution des presentes, domicile est élu par les parties
dans les bureaux de la province Sud, route des Artifices 3 Nouméa.

V4



DONT ACTE, y
FAIT ET PASSE A NOUMEA, le 2 2 SEF. 2008

LE PRENEUR LE BAILLEUR

Pourla S.A. « SOCIETE DES Pour la province Sud
HOTELS DE NOUMEA »
Le responsable administratif
et financie

Le président de I'assemblée

de la province Sud——————n_

N. VERAN

Enregistré a NOUMEA, le ‘= § DEC. 2008

Fo SR N°ASRR  Bord U332

: 22 Pilions de Ranc. .
Le receveur deg icgs fiscaux p.l.,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

A

NOUVELLE-CALEDONIE

LE2]

f PROVINCE SUD
LTS
PROVINCE SUD

HOUVELLE CALEDOMNIE

Entre les soussignés,

Monsieur le Président de |'assemblée de la province Sud

Agissant és qualités au nom et pour le compte de la province Sud
Ci-aprés dénommeée dans le corps de l'acte

« Le bailleur »
D'une part,

Et la Soclété d’Economie Mixte « Mwe Aran, par abréviation « SEM
Mwe Ara », société anonyme au capital de 27 000 000 de francs CFP,
ayant son siége social & Bourail, Station de Gouaro Déva, 1 lot Gouaro
Deéva, route de Poé, en cours d'immatriculation au registre du commerce
et des sociétés de Noumea et donl les statuts établis sous seing privé a
Nouméa le 13 novembre 2008, ont été enregistrés a Noumeéa le
2 décembre 2008, folio 147, numéro 1761, bordereau 299/63.

Représentée aux présentes par Monsieur Jean-Frangois COURTY,
directeur général de ladite société, spécialement habilité¢ a l'effet des
présentes en vertu d'une délibération du consell d'administration de la
SEM Mwe Ara, en date du 16 décembre 2008,
Ci-aprés dénommeée dans le corps de l'acte
« Le preneur »
D'autre part,

- Vu la délibération n°/‘5UBAPS du’?b décembre 2008 approuvant les
présentes ,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Le bailleur donne & bail & loyer au preneur, qui accepte, le
terrain ci-aprés désigné soumis aux seules clauses et conditions du
présent acte et aux dispositions non contraires des articles 1714 et
suivants du Code civil applicables en Nouvelle-Calédonie, aucun statut
spécial relatif au contrat de bail n'étant applicable, ainsi que les parties

aux présentes le reconnaissent.
c% ﬂ/




DESIGNATION

1°)Un terrain sis commune de Bourail, d'une superficie
de SEPT MILLE CINQ CENT TRENTE QUATRE (7.534) HECTARES
environ, formant la parcelle n® 34 de la section Deva, numéro
d'inventaire cadastral : 3329-40000, provenant pour partie de la
parcelle n® 11 de la méme section, et délimité comme suit :

AU NORD-EST :
Une ligne mixie composée de

Une ligne de créte depuis le point 1 (paint géodésique n® 23-7
sommet BOE DEA), passant par les sommels DEVA et BOE MAGOYE,
jusqu'au point 2. Cette limite forme limite commune avec les lots n® 6 de
Baie du Cap, 9 de riviere du Cap, 32 et 4 de Trois Freres, 33A, 32, 31 et
55 de GOUARQO DEVA

Du point 2 au point 3 situé sur la limite Sud-Ouest de I'emprise de
la route municipale n° 2, la barriére dite "Barriere BRUN" telle qu'elle
figure sur la feuille minute n* 18-25 du Service Topographique. Cette
limite est commune aux limites des parcelles 55, 54, 56, 57, 53 et 9 de
GOUARO DEVA, de 2 parcelles SN et d'une parcelle SNpie de DEVA
sans numeéro, et des parcelles 17-16-47-48-46 de GOUARO DEVA

La limite Sud-Ouest de la route précitée jusqu'au point 4.

A L'EST :
Une ligne mixte composée de
Une droite 4-5 mesurant 1021.52 m el commune aux limites
Ouest des parcelles 31 et @ de DEVA et SNpie de DEVA sans numero ;
La limite Nord-Ouest de I'emprise de la route de POE (R.P. 20)
entre les points 5 et 6.

AU SUD ET AU SUD-OUEST :
Une ligne mixte composée de

Une droite 6-7 mesurant 24.50 m et commune a partie de la
limite Nord de la parcelle 2 de DEVA |

Une droite 7-8 mesurant 380.10 m et commune & partie de la
limite Nord de la parcelle 2 de DEVA ;

Une droite 8-9 mesurant 350.08 in et commune & parlie de la
limite Nord de la parcelle 2 de DEVA ;

Une droite 9-10 mesurant 1600.45 m et commune a partie de la
limite Nord de la parcelle 2 de DEVA ;

Une droite 10-11 mesurant 200.06 m et commune a la limite
Ouest de la parcelle 2 de DEVA |

Une droite 11-12 mesurant 113.03 m et commune a partie de la
limite Sud de la parcelle 2 de DEVA |

Une droite 12-13-14 commune & l'aboutissement de la V.U. 58
et a partie de la limite Ouest du lot n® 33 du morcellement Gouaro-Déva,
le point 14 étant situé sur la rive droite du "Creek Salé” ;

La rive droite du Creek précité jusqu'au paoint 15, situé sur la
limite supérieure de la zone maritime |

La limite supérieure de la zone marilime jusqu’au point 16,

Les limites Est, Nord et Ouest de la parcelle 33 de DEVA du
point 16 au point 17 ;

La limite supérieure de la zone maritime jusqu'au point 18.

AU NORD-QUEST :
Une ligne mixte composée de :

Une ligne de créte, entre les points 18 et 19 (point géodésique
n* 23-3), commune aux limites Sud-Est des parcelles 10 de Baie du Cap
et SNpie de Cap Goulvain-Moindah Sans numéro ;

Une droite 19-20 comimune a partie de la limite Sud-Ouest du |ot

n” 16 du partage BRUN sis Baie du Cap | n/
%Lr’
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Une dreite 20-1 commune aux limites Sud-est des lots n* 16 el
15 du partage BRUN sis Baie du Cap, § de DEVA, 13 du partage BRUN
precite.

Le point 1 étant le point de départ de la présente description des limites.

COORDONNEES DES SOMMETS
Systéme RGNC 91-93 / projection Lambert NC

N® X G !

1 point géodésique 23-7
2 335108 293766
3 33922369 290509.44
4 339496.67 280293.97
5 339014.38 289393.47
6 338209.57 2880561.37
7 338202.38 288027.95
8 337838968 288139.36
9 337736.36  287804.65
10 336206.20 288273.75
11 336147.56 288082.48
12 336265.63 288049.35
13 336249.77 288030.23
14 336220 287932
15 335168 288408
16 334594 288534
17 333163 289296
18 323625 294373
19 point geodésique 23-3
20 325649 295860

SERVITUDE : il existe une servitude de 3 m de rayon autour des points
goodésiques 23-1, 23-3, 23-4, 23-6, 23-7, 23-8, 23-9, 23-10, 23-11, 23-12.

COORDONNEES DES POINTS GEODESIQUES
N° X Y
23-1 324128.33 294713.05
23-3 325646.78 295984.76
23-4 327863.22 294472.00
23-6 32994222 292352.69
23-7 331190.10 298547.02
23-8 331966.98 291539.19
23-9 331997.84 294898.06
23-10 33422462 295606.71
23-11 334836.84 2931561.16
2312 335761.83 289225.06

2°) Et les constructions et installations y édifiées
consistant principalement en diverses constructions a usage
d’habitation, bureaux et docks,

Ainsi au surplus que lesdits droits existent avec tout ce qui en
dépend immobilierement et tel que le terrain figure sur le plan qui

demeurera annexé au présent acte aprés mention.



ORIGINE DE PROPRIETE

|
1%)La parcelle, objet des présentes, provient d'un plus
grand ensemble formant la parcelle n” 11 (7785 hectares) de la section
Deva qui appariient au bailleur par suite de I'acquisition qu'il en a faite
de la SC « Société Gouaro Deva » aux termes d'un acte administratif n°
68 du 17 décembre 1992, transcrit au bureau des hypothéques de
Nouméa le 17 décembre 1992, volume 2477, numéro 3

Il
Paur l'origine antérieure, les parties déclarent se référer a
I'acte susmentionné.

ARTICLE 1

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de
VINGT-CINQ (25) ANS, a compter du 1°" décembre 2008.

Il prendra donc fin de plein droit le 30 novembre 2033.
Il ne pourra se proroger par tacite reconduction.

Toutefois, il pourra éventuellement étre renouvelé deux fois
sur demande du preneur pour une durée de 25 ans chacune, qui sera
arrétée d'un commun accord, a charge pour lui d'en formuler la
demande au bailleur (direction du patrimoine et des moyens) au moins
six (6) mois avant la date d'expiration dudit bail, par lettre recommandée
avec avis de réception.

Ce renouvellement ne pourra avoir lieu que sous la réserve

EeXpresse |

- que le preneur ait rempli intégralement les conditions
résultant du présent bail et qu'il se soit conforme en tous points aux
réglements en vigueur qui lui sont applicables pour les activités exercées
sur le terrain présentement loué ;

- de la validation de ce renouvellement par organe
compétent du bailleur,

Malgré la durée ci-dessus convenue, il est expressement

rappelé que les présentes ne constituent pas une location
emphytéotique, laguelle ne confére aucun droit réel au preneur.

DESTINATION DES LIEUX

ARTICLE 2

Le preneur devra utiliser immeuble afin d'assurer la mise
en valeur touristique et le développement économique du domaine de
GOUARO DEVA, en conformité avec son propre objet social

La destination prévue ci-dessus devra étre respectee
pendant toute la durée de la location.

L'immeuble loué ne pourra étre affecte a un autre usage,
que ce soit par le preneur lui-méme ou par toute autre personne, méme
par simple prét, commodité personnelle ou autre.

if
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Conformément a son objet social, le preneur favorisera, par
tous moyens, le développement d'activités touristiques et économiques
sur le site de Deva, en valorisant le site et ses ressources naturelles. A
celte fin, il pourra réaliser ou faire réaliser tous lravaux ou toutes
prestations pour le compte du bailleur.

Il favorisera également I'émergence de tout projet lie aux
énergies renouvelables, au traitement et au recyclage des déchets et a
une gestion rationnelle de la ressource en eau permettant lirrigation et la
mise en valeur des terres agricoles, qui s'inscrit dans le cadre du
développement durable ;

ARTICLE 3

Le preneur usera de l'immeuble loué suivant la destination ci-
dessus prevue.

Il en jouira en "bon pére de famille" conformement aux
dispositions de l'article 1728, 1%, du Code civil.

Par sulte, le preneur ne devra pas user de limmeuble loué
dans des conditions anormales ou excessives entrainant sa dépréciation
ou une géne pour le bailleur ou les voisins. Il veillera & ce que la
tranquillité et le bon ordre de limmeuble loué ne soit troublé ni par son
fait, ni par celui du public, des visiteurs, de ses préposés, fournisseurs

Le preneur fera son affaire personnelle, de fagon & ce que le
bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujel, de toutes
réclamations ou contestations qui pourraient survenir de la part de tiers a
raison de son occupation des lieux conformément a la destination ci-
dessus prévue.

Le preneur ne pourra inquiéter le bailleur a raison du trouble

que des tiers apporteraient par voie de fait & sa jouissance. |l pourra
alors agir directement contre l'auteur du dommage.

AUTORITE ADMINISTRATIVE

ARTICLE 4

Le preneur devra faire son affaire personnelle, sans pouvair
exercer de ce fait aucun recours contre le bailleur, de toute réclamation
ou injonction émanant des autorités compétentes concernant, compte
tenu de la deslination ci-dessus définie, les modalités d'occupation par
lui de l'immeuble loué.

Il en sera de méme de toutes les autorisations administratives

éventuelles afférentes a 'aménagement et/ou a l'utilisation de I'immeuble
loué et & I'exercice de ses activités sur celui-ci.

CHARGES DE VILLE, DE POLICE et AUTRES

ARTICLE 5

Le preneur devra satisfaire a toutes les charges de ville el de
police, & la réglementation sanitaire et a la salubrité publique.

1
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Il devra se conformer & la législation et & la réglementation
régissant 'urbanisme ou l'environnement applicables sur le territoire de
la commune ol se situe limmeuble loué.

Le toul de maniére a ce que le bailleur ne puisse aucunement
étre inquiété ni recherché a ce sujet.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est consenti et accepté aux charges et
conditions ordinaires de droil en pareille matiére et en outre sous celles
suivantes que le preneur, s'oblige a exécuter :

ARTICLE 6

Le preneur prendra les lieux loués dans l'état ol ils se
trouvent, tels qulils se poursuivent et se comportent sans pouvoir
prétendre a aucune indemnité ni diminution du loyer, pour quelque
cause que ce soit et notamment en raison d'une erreur dans la
contenance sus indiquée, la différence entre cette derniere et la
contenance réelle, devant faire le profil ou la perte du preneur.

Le preneur s'engage & conférer un libre accés au public du
terrain loué

ARTICLE 7

Le preneur souffrira les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant grever le bien loué, sauf &
s‘en défendre comme a profiter de celles aclives de méme nature s'il en
exisle, le tout & ses risques et périls sans recours contre le ballleur.

Il s'opposera a tous empietements et usurpations et avertira le
bailleur de ceux qui pourraient étre commis, sous peine d'en demeurer
responsable.

Il bénéficiera en tout temps du droit de passage (intitulé
servitude) d'une largeur de 10 meétres prévue dans le cadre du bail
emphytéotique conclu entre le bailleur et la S.A. « S.H.N. ».

ARTICLE 8

Le bailleur garantit au preneur l'accés au terrain loué.

FACULTE DE MISE EN VALEUR

ARTICLE 9

Le preneur aura la faculté de réaliser, a ses frais, sur le terrain
loué, tous travaux de mise en valeur qu'il jugera ulile a son activite.

ARTICLE 10

Sile preneur utilise la faculté de mise en valeur qui lui a été ci-
dessus reconnue, il devra réaliser les infrastructures souhaitées par lui
suivant les régles de lart et conformement aux autorisations
administratives évenluelles qui auront été déliviées au besoin et, en
outre, en respectant les dispositions contractuelles du présent acte et de

SES annexes.

/
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Le preneur devra, en outre, prendre toutes les dispositions
utiles pour, d'une part, limiter au maximum les nuisances que tous
travaux pourraient apporter au bailleur et, d'autre part, pour n‘apporter
aucun trouble de quelque nature que ce soit aux propriétés voisines.

D'une fagon générale, en cas de troubles causés aux tiers par
les travaux de construction et ouvrages, le preneur sera seul
responsable sans que le bailleur puisse étre inquiété a ce sujet.

ARTICLE 11

Les constructions édifiées et tous travaux et aménagements
effectués par le preneur seront sa propriété pendant toute la durée du
présent bail et, le cas échéant, de sa période de renouvellement.

ARTICLE 12

Le preneur devra, pendant tout le cours du bail, conserver en
bon état d’entretien, les constructiuns édifiées et tous les amenagements
qu'il y aura apportés et effectuer a ses frais et sous sa responsabilite, les
réparations de toute nature, notamment les grosses reparations y
compris celles définies par l'article 606 du Code Civil ainsi que le
remplacement de tous les éléments de la construction et des
aménagements, au fur et & mesure que le tout se révélera nécessaire.

Le bailleur aura droit de faire visiter la propriéte et les
construclions par son architecte ou son mandataire, une fois par an, a
ses frais, pour s’assurer de I'exécution de tous travaux d'entretien, de
réparation et de ravalement.

ARTICLE 13

Le preneur pourra louer librement les infrastructures édifices
par lui,

Si ces locations devaient excéder la durée du présent bail, il
devra obtenir, au préalable, l'accord écrit du bailleur sur les conditions
desdites locations.

ARTICLE 14

Il est expressément convenu entre les parties que le bailleur
conservera le droit de réaliser ou de faire réaliser 4 ses frais les travaux
prevus a l'article 16.

Ces travaux, quelle qu'en soit limportance ou la durée, ne
donnerant pas lieu a indemnisation du preneur.

Le bailleur devra, pendant tout le cours du bail, conserver en
bon état d'entretien, les constructions édifiées et tous les ameénagements
qu'il y aura apportés et effectuer & ses frais et sous sa responsabilite, les
réparations de toute nature, notamment les grosses réparations y
compris celles définies par l'article 806 du Code Civil ainsi que le
remplacement de tous les éléments de la construction et des
aménagements, au fur et a mesure que le tout se révélera nécessaire.

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 15

Le preneur est également tenu de se conformer aux
prescriptions liées ;




- a linscription des six sites géographiques du récif caledonien
au patrimoine mondial de 'UNESCO |

- au respect de l'envircnnemenlt et des objeclifs de
développement durable énoncés dans le « cahier de préconisations pour
le développement durable et la préservation de [l'environnement »
annexé aux présentes |

- a4 la préeservation de certaines zones  d'intérét
environnemental avéré et, notamment, la forél seche, qui seront
identifiees ultérieurement.

ARTICLE 16

Le preneur autorise le ballleur a metltre en place les
equiperments visant a favoriser le développement touristique de la
prapriété provinciale de Déva, notamment .

- des équipements touristiqgues (centre eéquestre, ferme
pédagogique et éducative, plages avec activites nautiques et sportives) ;

- des espaces naturels (espace dédié a l'expression des
cultures du pays et du Pacifique, sentiers de randonnées balisés
(pi¢tons-vélos-cavaliers) avec refuges et aires de repos aménageées,
sentier du littoral, stations d'information sur la faune et la flore avec des
postes d'observation de la faune, arboretum)

- des équipements agricoles (exploitations agricoles appliquant
la protection biologique intégrée, réseau d'irrigation)

- des infrastructures (diagnostics d'archéologie préventive,
local d'information, nouveaux accés routier au site, voiries (routes-
pistes) et réseaux (eau potable, électricite, téléphonie, ...), reprise de
forages existants, réserve collinaire ainsi que réseau et resernvoirs en vue
d'irrigation, station de lagunage et réseaux de raccordement, parkings
publics, bureaux et logements de fonction).

CESSIONS —~ APPORT EN SOCIETE —~ TRANSMISSION

ARTICLE 17

Le preneur ne pourra ceder ni apporter a qui que ce soit son
droit d'occuper le terrain provincial sans le consentement exprés et par
écrit de le bailleur (direction du patrimoine et des moyens - service du
domaine et du patrimoine) sollicité trois mois avant la cession ou I'apport
envisagé, par lettre recommandée avec avis de réception.

En outre, les droits, ouvrages, constructions et biens
immobiliers ne peuvent étre cédés ou transmis dans le cadre de
mutation entre vifs ou de fusion, absorption ou scission de sociétés, pour
la durée de validité du ftitre restant a courir, y compris dans le cas de
réalisation de la sireté portant sur lesdits droits el biens, qu'a une
personne agréée par le bailleur, en vue d'une utilisation compatible avec
I'affectation du terrain provincial occupé.

Le défaut de réponse par le bailleur dans le délai de
2 mois, a compter de la réception de la demande & elle faite, emporte
refus tacite.

Il en sera de méme pour toute cession de parts ou actions
ayant pour effel de modifier la représentation majoritaire de la societé
telle que définie par ses statuts.
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En cas de non respecl de ces disposilions, la présente
autorisation sera révoquée de plein droit sans possibilité de recours en
indemnité contre le bailleur, les cessions et transmissions étant
cansidérées comme nulles et non avenues et ne pouvanlt avoir aucun
effet a l'encontre du bailleur

SOUS-LOCATION

ARTICLE 18

Le preneur ne pourra pas sous-louer, en fotalité ou en partie,
limmeuble loué.

Conformément au troisiéme alinéa de l'article 1717 du Code
civil, cette interdiction est de rigueur, sauf autorisation expresse du
hailleur.

ARTICLE 19

a) Dispositions générales

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de VINGT-CINQ MILLIONS (25.000.000) de francs CFP,
payable a la caisse du trésorier du bailleur — Mairie de Nouméa — CCP
20102H, en un seul versement et a termes échu, avant le 30 novembre
de chaque année.

En outre, le loyer ci-dessus stipulé sera révisé au 1% décembre
de chaque année sur la base de 2% par an et payé la premigre fois le 1%
décembre 2008,

b) Dispositions particulieres et dérogatoires

Il est expressément convenu entre les parties que le preneur
sera exonéré pendant trente-six (36) mois du paiement du loyer ci-
dessus convenu, rétroactivement a compter de ce jour, dés lors qu'il
aura, dans un délai de trente-six (36) mois des présentes :

- procédé a la création et au maintien d'au moins neuf emplois
équivalent temps plein affectés a I'exploitation du site ;

- consenti I'ouverture au public mise ci-avant & sa charge,

- pris une part significative a la promotion des activités de toute
nature proposées sur le site et au développement économique de la
commune de Bourail,

Par conséquent, le premier loyer sera exigible pour la premiére
fois, le 1% décembre 2011, en cas de non-respect de ces obligations
(rétroactivement depuis le 1% décembre 2008), ou pour la premiére fois,
le 17" décembre 2012 en cas de respect desdites obligations.

RESILIATION
ARTICLE 20

Toutes les clauses et conditions du présent bail sont de
rigueur

L'inexécution d'un seul de ses articles et, notamment, le non
paiement du loyer a son échéance entrainera sa résiliation de plein droit.

:
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Celle-ci sera acquise au bailleur sans aucune formalité de sa
part autre que sa nolification, qui interviendra par letire recommandee
avec accusé réception trois mois aprés I'échéance. L'offre d'exécution
ou I'exécution tardive du contrat ne pourra faire obstacle a la résiliation.

Celle résiliation ne fait pas obstacle a la mise en ceuvre de la
procédure applicable en maliére domaniale.

SORT DES INSTALLATIONS A LA CESSATION DU BAIL

ARTICLE 21

En cas de résiliation anticipée du présent bail ou de non
renouvellement, le terrain loué fera retour au domaine privé du bailleur,

Les constructions, installations et améliorations existantes a la
date de I'événement profiteront également au domaine prive du bailleur
sans répétition possible pour le preneur d'une indemnité quelconque.

ARTICLE 22

Tous changements et améliorations faits par le preneur sur les
biens loués et qui seront nuisibles a la propriété, seront supprimes a ses
frais, sans préjudice des poursuites a exercer contre lui pour les
dommages qui pourraient en résulter.

Si ces modifications sont jugées utiles, il sera tenu de les
laisser & la sorlie, sans répétition d'indemnité conlre le bailleur.

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 23

Une tolérance relative a l'application des clauses et conditions
du bail ne pourra jamais, qu'elle qu'en ait pu étre la durée ou la
fréquence, étre considérée comme une modification ou une suppression
de ces clauses et conditions.

Lorsque 'une des parties aux présentes voudra faire cesser
cette tolérance, elle devra notifier son intention & l'autre, par lettre
recommandée avec demande d'accusé de réception ou par acte
d'huissier de juslice. Cette notification devra faire réference a la présente
clause et prévoir un délai suffisant pour permettre de se mellre en
conformité avec l'obligation en cause, annoncée dans la notification.

ARTICLE 24
Toute modification des statuts du locataire (transformation,
changement de dénomination ou de raison sociale, changement de

siege social, changement de président, etc.), devra étre nofifiée au
bailleur dans les trois mois de sa réalisation.

ENREGISTREMENT - TRANSCRIPTION

Le présent acte sera enregistré et transcrit au bureau des
hypothéques de Noumnéa, conformément & la loi, aux frais du preneur,

t
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ACCEPTATION

Tout ce qui précéde est expressément et respectivement
accepté par les parlies en cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, domicile est élu par les parlies
dans les bureaux du bailleur, route des Artifices a Noumeéa.

DONT ACTE,
FAIT ET PASSE A NOUMEA, le 17 DEC 2008

LE PRENEUR LE BAILLEUR
Pour la SEM MWE ARA Pour L’ASSEMBLEE

Le directeur général DE LA PROVINCE SUD
: Le Président

Enregistré & NOUMEA, le
Fe 1S3  N* 1890
Regu GraAN<

Dépét Transcrit au buregu des hypotheques de NOUMEA (NC)
Taxe : Le

Transc Volume Numeéro

Total : Recgu Francs

LLE CON QRVATEUR
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Aménagement du domaine de DEVA

Cahier de préconisations pour le développement durable
et la préservation de l'environnement

(1% partie)

Le domaine provincial de DEVA s'étend sur prés de 8.000 hectares d'une richesse fabuleuse :
des espaces nalturels préservés et des lieux écologiques de premiére importance ; une
impressionnante biodiversité tant marine que terrestre ; un bord de mer de 13 km, dont une
partie est classée en réserve naturelle et dont le recif et le lagon sont inscrits au patrimoine
mondial de 'UNESCO : une longue histoire liée a une premiére occupation humaine qui
remonte a pres de trois millénaires...

Fort de ces atouts, le projet de mise en valeur de DEVA doit répondre a trois objectifs.

Tout d'abord. créer en Nouvelle-Calédonie un "sanctuaire nature”, protégé mais accessible a
tous. Ensuile, promouvoir, par une mise en valeur raisonnée et sans démantélement de la
propriété provinciale, un aménagement global, concerté et respectueux de la nature. Enfin,
favoriser le développement de la région de Bourail par la création d'activites et d'emplois
durables.

Notre ambition est de faire du domaine de DEVA une référence du développement durable et
de I'éco-tourisme dans le Pacifique.

Cetle opération unique en Nouvelle-Calédonie va ainsi offrir une vitiine d'une nature préservee
en conciliant, dans chacune de ses composantes, I'expansion économiguie, la préservation du
patrimoine naturel et culturel, ainsi que le maintien des équilibres ecologiques.

Clest dans ce contexte que chague projet touristique devra intégrer les préconisations pour le
développement durable et la préservation de Penvironnement qui sont présentées dans la
deuxieme parlie de cahier.

Les constructions seront développées selon une approche de haute qualité environnementale
el devront respecler le site e, en particulier, sa biodiversité et sa vegétation. De méme, la
recherche de faibles consommations en eau, ainsi que la récupération des eaux de pluie el
des eaux sales épurées pour l'arrosage des espaces verts devront élre privilegiees. Aucun
rejel en mer ne sera autorisé. Enfin, les dispositifs de faible consommation d'énergie et le
recours aux énergies douces devront étre favorisés.

Ainsi, la prise en compte de ces différentes thématiques offrira une réponse aux objectifs de
protection de I'environnement et de contribution & la préservation des ressources naturelles et
de la biodiversité.

Grace a vous, grace a l'action de tous, le domaine de DEVA deviendra une reférence en
Nouvelle-Calédonie, dans le Pacifique et dans le monde entier.

Le Prgsident de la proviree-Sud————,

e e

Philippe GOMES
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Aménagement du domaine de DEVA

Cahier de préconisations pour le développement durable
et la préservation de I'environnement

(2°M° partie)

Thématiques a prendre en compie
dans I'élaboration, la construction puis la gestion
des sfructures d’hébergement et des équipements
touristiques dans le domaine de DEVA

page 3/8 7]
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AVERTISSEMENT

La province Sud a le souci d'une amélioration constante visant
a la protection de I'environnement et dans ce sens :

e chaque projelt prendra en compte les différents aspects déclinés ci-dessous
el fa province pourra demander au porteur du projel des notes particulieres
justifiant de cet engagemenl dans le développement durable

e au-dela des cibles prioritaires décriles ci-dessous, les projets pourront
proposer d'autres approches, themes et mesures de compensation
intéressantes pour le respect des objeclifs poursuivis

e chaque projet devra respecter l'ensemble des reglements provinciaiix
en matiere de préservation de l'environnement.

1 - Objectifs de développement durable pour 'aménagement de DEVA

Limiter la dépendance énergétique

[Favoriser les modes de construction bioclimatique

Réduire 'empreinte de 'aménagement sur le site origine!

Préserver la biodiversité

Utiliser autanl que faire se peut, certaines cibles de construction HQE en respectant la
réalementation et les recommandations en vigueur en province Sud

2 - Application au stade de la conception du projet

2.1

Uliliser les opportunités offertes par le site pour les batimenis

Privilegier une implantation bioclimatique (ex : orientation) afin de se protéger
naturellement du vent, du soleil et de la pluie, ..

Intégrer les notions d'isolalion et de ventilation naturelle (la production d'une macuette
héliodon permettra d'illustrer la prise en compte de ces aspects)

Utiliser des formes et couleurs des baliments adaptées

Utiliser le végétal non pas comme une décoration extérieure mais comme un réel
element d'architecture tropicale

2.2 - Matériaux

Optimiser les choix au regard des performances énergétiques du programme el du site
en utilisant des matériaux et des technologies adaptés (ex . hois, verre double vitrage,
pilotis, toit & couvert végétal, extraction mécanique, ...) qui seront repris dans une note

de synthése.
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2.3

- Espaces extérieurs

e Associer un paysagiste dans les phases d'études et de travaux pour une compléte prise
en comple des préconisations ci-dessous.

Sur la base ;
- d'un inventaire floristique et une étude d'impact sur toute la zone concernée par le
projel
- et d'un état des lieux du fonctionnement hydraulique du site avant aménagement et un
plan de fonctionnement aprés aménagement ;

o Préserver la bande littorale (ex : utilisation de chemins piétonniers canalisateurs, ...)

s Prendre en compte le chemin naturel de I'eau de pluie

e Réduire les remodelages de terrain au maximum afin de préserver les espéces a
conserver

e Sauvegarder les essences remarquables (ex . forte qualité ornementale, espéce rare,
caractére endémique a mettre en valeur)

o Prévoir dans les futurs jardins la plantation de plantes endémiques, autochtones ou
palrimoniales

o Développer el melitre en valeur une thématique pédagogique dans les jardins, (ex . les
plantes endémiques, ...)

o Veiller au maintien le plus large possible du couverl végétal (écosystémes) et a la
protection/restauration de la biodiversitée

o lllustrer par un plan paysager, localisanl les essences conservées el utilisées, les
conditions d'intervention, en particulier le remodelage du terrain el les implications sur
les eaux de ruissellements exislanles et fulures, la prise en compte des objechfs
poursuivis

o Limiter la pollution lumineuse (ex. ulilisation d'un éclairage a orientation ciblée el de
d'intensité adaptée)

Voirie, reseatix el gestion prévisionnelle de 'eau

Sur la base ;
- d'une étude géotechnique visant a déterminer la capacité d'infiltration du sol
- et d'une note hydraulique pour intégrer les techniques d'hydraulique douce dans la
gestion des eaux pluviales,
il sera présenté dune part, les éléments de dimensionnement des voiries et des structures
de chaussees ainsi que des réseau et, d'aulre part le bilan carbone des solutions retenues

Voiries

s Limiter limperméabilisation des sols (ex. utilisation de cheminements non revétus, choix
des matériaux revétements, ulilisation de structures alvéolaires, morcellement des
zones imperméables avec des zones paysagées, ..)

o Favoriser le recours aux enrohés coulés a froid lorsque cela est compatible avec le site
(pentes) el l'usage (charge)

o Privilegier le regroupement dans les mémes ftranchées des différents réseaux
souterrains

o Intégrer les modes de déplacement doux

Traitement des eaux usées a prendre en compte

e Prévoir la réutilisation, aprés traitement des eaux usées, pour les lavages exlérieurs el
l'arrosage des espaces verls. A celte fin, chaque hoétel ou structure d'hébergement
s'equipera d'une unité de traitement autonome type bio-disques ou équivalent.

e [Favoriser les traitements d'épuration naturelle aux traitements chimiques
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Eaux pluviales

e Limiter les surfaces ruisselantes (ex. réduction des surfaces revétues, choix des
matériaux)

o Favoriser linfiltration

« Reutiliser des eaux pluviales pour les usages non potables (lavages extérieurs, arrosage
des espaces verts)

o Respecter les parcours hydrauliques naturels

* Veiller a ne pas augmenter les rejets d'eaux pluviales pour les épisodes pluvieux
fréquents

o Metlre en place des structures de rétention

3 - Application au stade des travaux

Le respect du site dans la phase de déroulement du chantier est sous-tendu par la limitation
maximum des impacts et des nuisances par rapport a l'environnement initial

Aussi, avanl le démarrage des travauy, il sera utile qu'un "plan d'assurance qualité" pour la
gestion du chantier de construction, des espaces verts et des voiries soil établi el annexé
aux dossiers marchés des entreprises el preslataires.

Au cours du chantier, des actions périodigques d'information & destination des entreprises et
des preslalaires sur le respect de la démarche développée ici seront organisées par les
porteurs de projet dont il sera rendu compte auprés de la province Sud.

Organisation du chantier

= Deévelopper auprés des entreprises une culture d'économie des ressources (ex. gestion
de I'eau, du site naturel, limitation des pollutions diverses et de I'érosion)

« Sensibiliser les entreprises & la protection du site et plus particuliérement aux végétaux
cnvironnants (ex. information concernant les dégats inéversibles sur les arbres, des
inscriptions sur les trones des arbres, suppression des slockages dans les sites
naturels sensibles et des remblais ou enfouissements de déchets

Gestion des déchets

o Intégrer un tri sélectif (ex. poubelles, bennes, étiquelages, ...) et proscrire les remblais
realisés a partir des déchets ainsi que leur enfouissement

o Appliquer des consignes strictes de sécurité (ex. destruction des déchets par le feu,
stockage ciblé des matériaux, des produits dangereux, carburants, huiles, ...)

e Surveiller I'évacuation des déchels sur le site et hors du site

¢ Uliliser les produits chimiques a bon escient en veillant 4 leur bon dosage (ex.
traitements phytosanitaires)

Environnement

o Veiller a réduire au maximum les pollutions du site (ex. interdiction des vidanges sur site,
déversement de produits dangereux dans les réseaux d'eau)

* Préserver la biodiversité du site el limiter I'érosion (ex. défrichages strictement limités
aux besoins d'aménagement, slockage de matériaux dans des lieux réservés et non
dans les siles naturels sensibles)

¢ Promouvoir un respecl de la faune aupres des entreprises (ex. stockage des véhicules
bruyants a I'ecart des zones sensibles de faune)

* Proscrire tout apport de plantes envahissantes lors des différents transports (ex. suivi
particulier des apports en terre végétale, ...)
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Communication

o Promouvoir des ohjectifs de développement durable et des recommandations de prise
en compte environnementale auprés des enlreprises, (ex. préconisations — controles -
sanctions dans les cahiers des charges, ..)

e Mettre en place une information sur site et une communication externe

o Sensihiliser le personnel a la démarche de protection du site (réunions périodiques
d'information, informations sur site, ...)

o Sensibiliser les entreprises a la protection du site terrestre et sous marin (ex. information
concernant les dégats irréversibles sur les arbres et les coraux, suppression des
inscriptions sur les troncs des arbres, suppression des stockages dans les sites
naturels sensibles, remblais ou enfouissements de déchets

4 - Application pour la gestion des sfructures hoteliéres

4.1 - Energie (performance énergétique)

o Privilegier du matériel d'équipement faiblement consommateur en énergie (ex. lampes
basses consommation et/ou LED, réfrigérateurs basse consommation, gestionnaires
d'énergie, robinets économes, ...)

o Etudier en ce méme sens le matériel de confort (ex. récupérateurs ces eaux de pluie,
climatisation sur principe de pompes a chaleur, eau chaude solaire thermique,
cheminees, ...)

s [Favoriser un pilotage de I'éelairage des espaces verts et des batiments (ex. controle des
consommations, ...),

o Dresser la liste des actions qui seront effectivement menées sur ce theme diagnostic de
performance énergétigue

4.2 — Déplacements
La circulation dans le site pour les véhicules ou engins a moteur (essence, gazole) esl
limitée au strict minimum et seuls les véhicules aulorises peuvent se deéplacer sur
I'ensemble du domaine.
v Rationnaliser les déplacements (ex. vehicules, marchandises, logistique, modes doux

vie)

o Favoriser la distinction des flux motorisés, les flux piétons, les flux logistique hoteliers.
s Prévoir un parc de vehicules respeclueux de I'environnement (ex. vélos, voiturettes, ...)
o Prendre en compte les personnes a mobilité réduite
¢ Rendre sécuritaire le site en limitant la vilesse
o Dresser la liste des actions qui seront effectivement menées sur ce theme

4.3 - Eau

o Favoriser l'installation d'equipements limitant les consommations

o Prévoir le recyclage de 'eau (ex. reutilisation des eaux de pluie et des eaux usees aprés
traitement, gestion de l'arrosage) car les rejets vers la mer sont totalement exclus

o Favoriser les espéces végélales a faible besoin en eau (golf, pelouses,...)
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4.4 - Déchets

e Veiller a la gestion des déchels en prenant en compte les filieres existantes ou a venir
pour le traitement des déchets (ex. piles, ...)

e Disposer des corbeilles a de multiples endroils (extérieur, intérieur)

e Veiller a une juste utilisation des produits chimiques (ex. pesticides, engrais) dans tous
les espaces du projet.

e Prévoir un local déchets pouvant abriter un tri sélectif

o Dresser la liste des actions qui seront effectivement menées sur ce theme

4.5 — Information -communication

e Prévoir un espace de communication dédié facilement accessible afin d'informer les
usagers/clients sur les aclions mises en ceuvre de démarches éco citoyennes dans |a
conception, lors des travaux el dans la phase d'exploitation de I'établissement

« Informer la clientéle (prospectus, guides,...) dans chaque chambre de la démarche de
prise en compte du développement durable menée sur le sile et dans I'élablissement

e Integrer une thématique pédagogique dans les jarding (ex. panneaux, afficheftes
d'information, ...)

« Dresser la lisle des actions qui seront effectivement menées sur ce théme
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SRR N°6%.2029
PROVINCE SUD

NOUVELLE-CALEDONIE

BAIL EMPHYTEOTIQUE

Entre les soussignés,

Monsieur le Président de I'assemblée de la province Sud

Agissant és qualités au nom et pour le compte de la PROVINCE SUD
Ci-aprés dénommée dans le corps de l'acte

« LE BAILLEUR »
D'une part,

Et la S.A.S. « SOCIETE HOTELIERE MOUEARA », par abréviation
« S.H.M. », société par actions simplifice au capital de 5.000.000 de
francs, ayant son siége social 8 Nouméa, 6 rue Jean Jaurés — Immeuble
« Le Grand Théatre » ; en cours d'immatriculation au registre du
commerce et des sociétés de Nouméa et dont les statuts établis sous
seing privé @ Nouméa le 6 février 2009, ont été enregistrés a Nouméa le
26 février 2009, folio 153, numéro 1843, bordereau 56/10.

Représentée par la SOCIETE OCEANIENNE D'HOTELLERIE,
actionnaire unique de la S.A.S. « S.H.M. »,

Ladite SOCIETE OCEANIENNE D'HOTELLERIE étant représentée aux
présentes par Monsieur Michel AUCLAIR-SEMERE, president de ladite
société,

Fonctions auxquelles il a ét& nomme le 15 septembre 2005 aux termes
des statuts enregistrés, a8 Nouméa, le méme jour (bordereau 294-2) de
la société immatriculée au registre du commerce le 7 octobre suivant,
Ayant tous pouvoirs aux fins des présentes,

Ci-aprés dénommée dans le corps de l'acte,

« LE PRENEUR »
D'autre part,



- Vu la délibération n® 10272/DPM/SDP du 30 avril 2009 approuvant
la location par bail emphytéotique d’une parcelle provinciale sise a
Déva, commune de Bourail au profit de la SAS Société Hételiere
MOUEARA (SHM);

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Par les présentes, la province Sud déclare donner a bail, en
s'obligeant aux garanties de fait et de droit les plus étendues en pareille
matiére,

A la S.AS. « SH.M. », représentée comme il est dit ci-
dessus, qui accepte,

Le bien dont suivent la désignation et 'origine de propriété :

DESIGNATION

Un terrain sis commune de Bourail, d’une superficie de
SOIXANTE HECTARES VINGT CINQ ARES ENVIRON (60ha 25a
environ), formant la parcelle n° 35 de la section Deva, numéro
d’inventaire cadastral : 3229-912500, provenant pour partie de la
parcelle n® 11 de la méme section, et délimité comme suit :

AU NORD :
La courbe de niveau 120 m depuis le point 1 jusqu'au point 2.
AL’EST :

Une ligne mixte composée de :

Une droite 2-3 mesurant 167 m environ ;

Une droite 3-4 mesurant 333.92 m ;

Une droite 4-5 mesurant 303.16 m ;

Une droite 5-6 mesurant221.42 m;

Une droite 6-7 mesurant 149.03 m ;

Une droite 7-8 mesurant 202.72 m ;

La limite Nord de I'emprise de 20 m de largeur d'un chemin (levé au
1/2000) entre les points 8 et 9 ;

La limite Ouest de I'emprise de 20 m de largeur d'un chemin (levé au
1/2000) entre les points 9 et 10 ;

Puis une droite 10-11 mesurant 286 m environ.

AU SUD :

La limite supérieure de la zone des pas géométriques du point 11
jusqu'au point 12.

A L’OUEST :

Une ligne brisée 12-13-1, dont les segments 12-13 et 13-1 mesurent
respectivement 586 m environ et 965 m environ.

Le point 1 étant le point de départ de |a présente description des limites.

SERVITUDE : La parcelle bénéficie de deux servitudes d’accés et de
réseaux de 20 m de largeur grevant le surplus de la parcelle 11, telles
que figurées sur le plan ci-annexé. Elle est elle-méme grevée d’'une de
ces servitudes d'accés et de réseaux.



COORDONNEES DES SONMETS
Systéme RGNC 91-93 / projection Lambert NC

N° X Y

1 329555 292084
2 329912 291972
3 329943.00 291808.00
< 329613.00 291757.00
5 329407.18 291534.42
6 329407.18 291313.00
7 320556.22 291313.00
8 320556.22 291110.28

8 329245.14 291168.14
10 329321.39 290933.78
11 329321 290647
12 328900 290789
13 328900.00 291375.00

Tel au surplus que ledit terrain est figuré par un liseré rouge
au plan qui demeurera ci-annexé aprés avoir été visé par les parties.

ORIGINE DE PROPRIETE
|
La parcelle, objet des présentes, provient d'un plus grand
ensemble formant la parcelle n® 11 (7785 hectares) de la section Deva
qui appartient a la province Sud par suite de 'acquisition qu'elle en a
faite de la SC « Société Gouaro Deva» aux termes d'un acte

administratif n® 68 du 17 décembre 1992, transcrit au bureau des
hypotheques de Nouméa le 17 décembre 1992, volume 2477, numéro 3.

]
Pour l'origine antérieure, les parties déclarent se référer a
l'acte susmentionné.

DUREE

ARTICLE 1

Le présent bail est consenti et accepté a titre
emphyteotique pour une durée de TRENTE CINQ (35) ANS, a compter
du 1% mai 2009.

Il prendra donc fin de plein droit le 30 avril 2044.
[l ne pourra se proroger par tacite reconduction.

Toutefois, il pourra éventuellement é&tre renouvelé sur
demande du preneur pour une durée ne pouvant excéder 35 ans, qui
sera arrétéee d'un commun accord, a charge pour lui d'en formuler la
demande au bailleur (direction du patrimoine et des moyens) au moins
six (6) mois avant la date d'expiration dudit bail, par lettre recommandée
avec avis de reception.

Ce renouvellement ne pourra avoir lieu que sous la réserve
expresse |
- que le preneur ait rempli intégralement les conditions
résultant du présent bail et qu'il se soit conformé en tous points aux
réglements en vigueur qui lui sont applicables pour les activités exercées
sur le terrain présentement loué ;
- de la validation de ce renouvellement par 'assemblée

v

de province.



e e e

4

DESTINATION DES LIEUX
CONDITION RESOLUTOIRE

ARTICLE 2

Le présent bail est consenti et accepté sous la condition
expresse de n'utiliser le terrain loué que pour la réalisation d'un hétel de
catégerie trois étoiles, et plus particuliérement sous la condition
résolutoire de la non réalisation de la mise en valeur suivante :

- construction d’un hétel de 120 clés

- realisation d'une servitude d'acces permettant de

desservir le surplus de la proprieté provinciale, d'une
largeur minimale de 20 métres.

Tous les aménagements et constructions devront étre
édifiés en conformité avec la réglementation en vigueur en matiére
d'urbanisme, de permis de construire, d’hygiéne et de sécurité, et
devront faire l'objet des demandes d'autorisations administratives
idoines, et recueillir I'accord préalable du propriétaire.

Lesdits travaux devront débuter dans un délai de TROIS (3)
ANS suivant la purge du délai de recours des tiers contre le permis de
construire valablement obtenu, ces travaux devant en outre étre achevés
dans un délai maximum de CINQ (5) ANS a compter de la signature des
présentes.

A l'expiration de cette période, le preneur s'engage a fournir
a la direction du patrimoine et des moyens, service du domaine et du
patrimoine, un plan de récolement des travaux geéoréférencé dans le
systéme RGNC / LAMBERT NC, sur un support numérique de format dxf
conforme a la nomenclature NEIGe, ainsi que le certificat de conformité
des constructions et aménagements réalisés.

En cas de changement de destination de la parcelle mise a
disposition ou des constructions qui y seront édifiees, comme en cas de
cessation totale ou partielle d'activité pendant une période supérieure a
un an, la présente location sera resiliée de plein droit, si bon semble a la
province Sud, sans formalité judiciaire, un mois aprés une simple mise
en demeure de faire ou de ne pas faire, effectuée par lettre
recommandée avec avis de réception et contenant déclaration de
lintention de la province Sud d'user du bénéfice de la présente clause.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est consenti et accepte aux charges et
conditions ordinaires de droit en pareille matiere et en outre sous celles
suivantes que le preneur, s'oblige a exécuter :

ARTICLE 3

Le preneur prendra les lieux loués dans l'état ol ils se
trouvent, tels qu'ils se poursuivent et se comportent sans pouvoir
prétendre & aucune indemnité ni diminution du loyer, pour quelque
cause que ce soit et notamment en raison d'une erreur dans la
contenance sus indiguée, la difference entre cette derniére et la
contenance réelle, devant faire le profit ou la perte du preneur.

ARTICLE 4

[l souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever le bien loué, sauf a s'en
défendre comme a profiter de celles actives de méme nature s'il en
existe, le tout & ses risques et périls sans recours contre le bailleur.

/4
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Il s'opposera & tous empiétements et usurpations et avertira le
bailleur de ceux qui pourraient étre commis, sous peine d'en demeurer
responsable,

La servitude de 20 métres prévue a l'article 2, sera réalisée et
entretenue par le preneur. Elle devra permettre le passage des véhicules
en tout temps.

ARTICLE 5§

Le preneur fera son affaire personnelle des problémes d'acces
au terrain loué qui pourraient survenir et s'interdiront formellement tout
recours contre le bailleur,

ARTICLE 6

Il devra acquitter a compter de la date de signature des
présentes toutes contributions, impots et taxes de toute nature auxquels
le bien loué serait ou pourrait étre assujetti de maniére a ce que le
bailleur ne soit pas inquiété a ce sujet.

ARTICLE 7

Le preneur s'engage a demander les autorisations
administratives relatives a I'extraction et I'exploitation de carriéres dans
le cas d'exportation des matériaux excédentaires extraits sur le site,
quelles qu'en soient la destination et I'utilisation.

CONDITIONS PARTICULIERES
ARTICLE 8

Le preneur est également tenu de se conformer aux
prescriptions liées :

- & l'inscription des six sites géographiques du récif calédonien
au patrimoine mondial de 'UNESCO ;

- au respect de I'environnement, et énoncées dans le « cahier
de préconisations pour le développement durable et la préservation de
lenvironnement » annexé aux présentes ;

- a la préservation de certaines zones d'intérét
environnemental avéré, et notamment de forét séche éventuelle, qui
seront identifiées et définies ultérieurement.

CONSTITUTION DE DROITS REELS

ARTICLE 9

Le présent acte confére au preneur un droit réel décrit
ci-dessous, sur la parcelle domaniale occupée ainsi que sur les
ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier réalisés.

Ce droit réel donne au preneur, pour la durée et dans les
conditions et charges précisées dans la présente, les prérogatives et
obligations d'un propriétaire.

En outre, les droits, ouvrages, constructions et installations ne
peuvent étre hypothéques gue pour garantir les emprunts contractés par
le preneur en vue de financer la réalisation, la modification ou l'extension
des ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier

situés sur la parcelle occupée.



Les créanciers chirographaires autres que ceux dont la
créance est née de l'exécution des travaux mentionnés a lalinéa
précédent ne peuvent pratiquer des mesures conservatoires ou des
mesures d'exécution forcée sur les droits et biens mentionnés au
présent article. Les hypothéques sur lesdits droits et biens s'éteignent au
plus tard & I'expiration de I'autorisation.

CESSIONS — APPORT EN SOCIETE — TRANSMISSION

ARTICLE 11

Le preneur ne pourra céder ni apporter & qui que ce soit son
droit d'occuper le terrain provincial sans le consentement exprés et par
écrit de la province Sud (direction du patrimoine et des moyens - service
du domaine et du patrimoine) sollicité trois mois avant la cession ou
I'apport envisagé, par lettre recommandée avec avis de réception.

En outre, les droits, ouvrages, constructions et biens
immobiliers ne peuvent étre cedés ou transmis dans le cadre de
mutation entre vifs ou de fusion, absorption ou scission de societés, pour
la durée de validité du titre restant & courir, y compris dans le cas de
réalisation de la s(reté portant sur lesdits droits et biens, qu'a une
personne agréée par la province Sud, en vue d'une utilisation compatible
avec ['affectation du terrain provincial occupé.

Le défaut de réponse par la province Sud dans le délai de
2 mois, a compter de la réception de la demande a elle faite, emporte
refus tacite.

Il en sera de méme pour toute cession de parts ou actions
ayant pour effet de modifier la représentation majoritaire de la sociéte
telle que définie par ses statuts.

En cas de non respect de ces dispositions, la présente
autorisation sera révoquée de plein droit sans possibilité de recours en
indemnité contre la province Sud, les cessions et transmissions étant
considérées comme nulles et non avenues et ne pouvant avoir aucun
effet & I'encontre de la province Sud.

DEFISCALISATION

ARTICLE 12

Il est convenu, dés |a signature des présentes, que le preneur
pourra sous-louer la parcelle, objet des présentes, a une sociéte
d'investissement uniqguement dans le cadre d'une défiscalisation accordee
par les services fiscaux idoines.

En outre, il est expressément convenu que le preneur pourra
céder ses droits y compris le droit réel visé & l'article 8, consentis sur la
parcelle objet des présentes, @ une société d'investissement, aux
conditions suivantes :

- un mois avant la conclusion de 'acte de cession des droits, le
preneur devra en informer la province Sud (direction du patrimoine et des
moyens - service du domaine et du patrimoine) et lui adresser le projet
d'acte notarié correspondant,

- l'acte de cession devra rappeler les conditions prévues dans
les présentes.



La société créée dans le cadre de la défiscalisation se verra
attribuer les droits de jouissance et les droits réels prévus aux présentes,
sans autre formalité que la signature de l'acte de cession des droits
relatifs & la présente location, en contrepartie de la rétrocession desdits
droits au profit du preneur (société S.0.H.), dans un délai minimum de 5
ans et maximum de 6 ans. Celle-ci devra respecter durant cette période,
toutes les clauses et conditions du présent acte, au méme titre que le
bénéficiaire principal. Ledit preneur s'acquittera de la redevance aupres
du trésorier de la province Sud

A lissue de la periode précitée, le signataire des présentes
redeviendra seule et unigue bénéficiaire de I'autorisation.

LOYER
ARTICLE 13

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de CINQ MILLIONS SIX CENT ONZE MILLE DEUX CENTS
(5.611.200) francs, payable a la caisse du trésorier de la province Sud —
Mairie de Nouméa — CCP 20102H, en un seul versement et d’'avance,
avant le 1% mai de chaque année.

En outre, la redevance ci-dessus stipulée sera révisée
annuellement au 1° mai en fonction de la variation sur I'année écoulée
de l'indice du BT21 publié mensuellement par I'Institut de la statistique et
des études économiques de Nouvelle-Calédonie ou de lindice qui
viendrait a lui étre substitué.

Sera retenu comme indice de référence, celui se rapportant au
mois de janvier.

Sans pouvoir excéder la valeur locative par comparaison avec
le prix de locations similaires sur le marché local, le montant du loyer
révisé sera donc déterminé par application de la formule suivante :

Lr=Lox IBT21
IBT210

dans laquelle :
Lr = loyer révise

Lo = loyer initial ou loyer précédent en cas de révisions
ultérieures.

IBT21= indice du mois de janvier précédent la date de prise
d'effet de la majoration

IBT210= indice du mois de janvier 1 an auparavant
La révision du loyer devra étre notifiée au preneur un mois
avant la date de prise deffet de chague majoration, par lettre

recommandée avec avis de réception.

A défaut, la majoration ne s'appliquera qu'a compter du 1¥ du
mois qui suivra la date de la notification.

Par dérogation au premier alinéa, le preneur sera exonéré de
loyer jusqu’au 1°" mai 2016.



RESILIATION
ARTICLE 14

Toutes les clauses et conditions du présent bail sont de
rigueur.

L'inexécution d'un seul de ses articles, et notamment :
- le défaut de mise en valeur dans les délais fixés :
- ou le non paiement du loyer a son échéance,
entrainera la résiliation de plein droit. Celle-ci sera acquise 2 la
province Sud sans aucune formalité de sa part autre que sa notification.
L'offre d'exécution ou I'exécution tardive du contrat ne pourra faire

obstacle 3 la résiliation.

Cette résiliation ne fait pas obstacle & la mise en ceuvre de la
procedure applicable en matiére domaniale.

SORT DES INSTALLATIONS A LA CESSATION DU BAIL

ARTICLE 15

En cas de résiliation anticipée du présent bail ou de non
renouvellement, le terrain loué fera retour au domaine privé de Ia
province Sud ; les constructions, installations et améliorations existantes
a la date de I'événement profiteront également au domaine privé de Ia
province Sud sans répétition possible pour le preneur d'une indemnité
quelconque.

ARTICLE 16

Tous changements et améliorations faits par le preneur sur les
biens loués et qui seront nuisibles a la propriété, seront supprimés a ses
frais, sans préjudice des poursuites & exercer contre lui pour les
dommages qui pourraient en résulter.

Si ces modifications sont jugées utiles, il sera tenu de les
laisser a la sortie, sans répétition d'indemnité contre la province Sud.

ENREGISTREMENT - TRANSCRIPTION

Le présent acte sera enregistré et transcrit au bureau des
hypothéques de Nouméa, conformément a la Loi, aux frais du preneur.

ACCEPTATION

Tout ce qui précéde est expressément et respectivement
accepte par les parties en cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, domicile est élu par les parties
dans les bureaux de la province Sud, route des Artifices a Nouméa.

k



DONT ACTE,
FAIT ET PASSE A NOUMEA, le 07 MA] 2009
LE PRENEUR LE BAILLEUR
Pour la S.A.8. « SOCIETE Pour la province Sud
HOTELIERH MOUEARA » Le président de I'assemblée
Le prgsident dela i

Enregistrée a NOUMEA, le

F° N° Bord

Recu

Dépot : Transcrit au bureau des hypothéques de NOUMEA (NC)
Taxe : Le

Transc : Volume Numéro

Total : Recu Francs

LE CONSERVATEUR
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|. FORME. OBJET.DENOMINATION. SIEGE. DUREE

Premier groupe d'actionnaires

- La Province Sud, représentée par son Présidensiglar Philippe GOMES ddment autorisé par
une délibération de son assemblée en datedu [ ].

- La commune de BOURAIL, représentée par | | ditnautorisé par une délibération de son

conseil municipal en date du | |

Deuxiéme groupe d'actionnaires

- Le GDPL MWE ARA, groupement de droit particullecal, représenté par [ ] ddment autorisé
par une décision du GDPL en date du | I;

- La SOCIETE DE FINANCEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DEA PROVINCE SUD par
abréviation PROMO SUD, Société d'Economie Mixtedlecau capital de 360.000.000 FCFP, dont
le siege social est a NOUMEA, Hétel de la ProviScel, Baie de la Moselle, BP L1, immatriculée
au Registre du commerce et des sociétés de NOUMIEA & numéro B 314 070, représentée par
son Président Directeur Général, Monsieur Alain DBEMBELS ;

- Monsieur Paul MAES, né le 29 aolt 1945 a COLLIJRIemeurant a NOUMEA (Nouvelle-
Calédonie) — 1, rue du Geénéral Sarrail, Mont Coffyn

- Mademoiselle Olivia BRETEGNIER, née le | | 2 [], demeurant a | | - [ |

- Monsieur Tony DEA, né le | | a| |, demeurart ] - | |

PREAMBULE

Aprés avoir déclaré :

gu'en raison de l'intérét général que représemeentaintien, I'extension ou l'accueil des activités
economiques, le développement des loisirs et distoe, la réalisation des équipements collectifs,
la sauvegarde ou la mise en valeur des espaceglsatu
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les actionnaires ci-aprés désignés ont décidé decipar a la création d'une société d'économie
mixte régie par les lois et réglements en vigueatamment par le Code de commerce en vigueur en
Nouvelle-Calédonie, I'article 53-1 de la loi orggné n°99-209 du 19 mars 1999 relative a la
Nouvelle-Calédonie et les articles 8 et suivantdad®i n° 99- 210 du 19 mars 1999 relative a la
Nouvelle-Calédonie modifiés par I'ordonnance n° 200134 du 25 juillet 2007,et ont établi
comme suit les statuts de la présente sociétéraiéte mixte.

Article 1- Forme

Il est formé entre les propriétaires d'actions prea créées et de celles qui pourraient I|'étre
ultérieurement une société anonyme d’économie méde par les présents statuts, et par les lois et
reglements en vigueur relatifs aux sociétés anosysheux dispositions de I'article 53-1 de la loi
organique n°99-209 du 19 mars 1999 relative a lavidbe-Calédonie et des articles 8 et suivants de
la loi n° 99-210 du 19 mars 1999 relative a la NalerCalédonie modifiés par I'ordonnance n°
2007-1134 du 25 juillet 2007.

Article 2- Objet

La société a pour objet :

1° le développement et I'animation du site tougisé et naturel et historique de DEVA et la
réalisation dans ce but d’aménagements et d’irssstients nécessaires pour en développer le
caractére attractif ou en valoriser les ressouteésrelles ;

2° a cet effet, la réalisation de toutes étudesessmires en prenant notamment compte la
préservation de I'environnement et le concept deld@pement durable ;

3° le développement, seule ou en partenariat agediers, de tous projets hoteliers ou touristiques
pouvant s’intégrer au site et le cas échéant deptmjet de production d’énergie a partir de sosirce
d’énergies renouvelables, de traitement et de feggales déchets, d’irrigation ou de mise en valeur
de terres agricoles ;

4° la participation par tous moyens, directemeningiirectement, dans toutes opérations pouvant se
rattacher a son objet par voie de création de wsciouvelles, d'apport, de souscription ou d'achat
de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement

A cet effet, la société peut effectuer toutes dp@ma mobilieres, immobilieres, commerciales,
industrielles et financiéres se rapportant aux telgi&finis ci-dessus, ou a des objets similaires ou
connexes.
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Article 3- Dénomination sociale

La dénomination de la société est : SEM Mwe Ara.
Tous les actes et documents émanant de la soaéténtl mentionner la dénomination sociale,

précédée ou suivie immeédiatement des mots "soaig@yme d'économie mixte" ou des initiales
"SEM" et de I'énonciation du montant du capitalialoc

Article 4- Siege social

Le siége social est fixé a BOURAIL — Station dau@m Deva — 1 lot GOUARO DEVA - route de Poé.
Il pourra étre transféré dans un autre lieu dassdmditions fixées a l'article L. 225-36 du Coee d

commerce par décision du conseil d'administrataus séserve de la ratification par la prochaine
assemblée générale ordinaire.

Article 5- Durée

La durée de la société est fixée a 99 ans annéesnpter de la date de son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés, sauf digmolamticipée ou prorogation.

Un an au moins avant la date d'expiration de laégdcle conseil d'administration doit provoquer
une réunion de l'assemblée générale extraordidaseactionnaires a I'effet de décider si la société
doit &tre prorogée. A défaut, tout actionnaire mrhander au président du tribunal de commerce du
lieu du siege social statuant sur requéte, la dasimn d'un mandataire de justice chargé de
provoquer les réunions et décisions ci-dessus pgvu

II. — CAPITAL SOCIAL. ACTIONS

Article 6- Capital social

Le capital social est fixé a VINGT SEPT MILLIONS7®00 000) de FRANCS CFP, il est divisé en
27.000 actions.
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A tout moment de la vie sociale, la participati@s dollectivités territoriales et de leurs groupetse
doit étre supérieure a 50 % et au plus égale a 84 &apital social.

6.1. APPORTS EN NUMERAIRE

Lors de la constitution, il est fait apport a lecigéé d’'une somme de VINGT SEPT MILLIONS
(27.000.000) de francs CFP correspondant a la valeoinale de VINGT SEPT MILLE (27.000)
actions de MILLE (1.000) francs CFP toutes de n@inércomposant le capital social, lesdites
actions souscrites et libérées dans les condigpesées ci-apres, par :

- la province Sud

A CONCUITENCE ... iiii i iiei e it ie i ieiie e eneeene.s 1.155.000 fTarCFP
- la commune de Bouralil

A CONCUITENCE dE.....vvin it e iei e it it ie e eneeee., 6,615,000 fTarCFP
- le GDPL MWE ARA

A CONCUITENCE .. vt iiii ettt iee e ene., 6,614,000 fTarCFP
- PROMO SUD

A CONCUITENCE .. ..vvi it e et i iee e enn., 6,613,000 fTarCFP
- Mademoiselle Olivia BRETEGNIER

A CONCUITENCE d.....evi it eciei i e eeeee e, 1,000 frandSFC

- Monsieur Tony DEA

A CONCUITENCE ... et e it it iee e eeen. 1,000 frar@SP

- Monsieur Paul MAES

A CONCUITENCE dE.....evi i i e it i i eneeeene. 1,000 frar@SP

La somme de VINGT SEPT MILLIONS (27.000.000) de limils de francs correspondant a
I'intégralité du montant des actions de numéraiétéarégulierement déposée a un compte ouvert au
nom de la société en formation a Banque Calédoaielimvestissement, et les versements des
souscripteurs ont été constatés par un certifitaliéconformément a la loi et délivré par le
dépositaire.

6.2. TOTAL DES APPORTS

Le montant total des apports s'élevant a VINGT SERILIONS (27.000.000) de FRANCS CFP le
capital a été fixé a VINGT SEPT MILLIONS (27.000000de FRANCS CFP et divisé en 27.000
actions de 1 000 FRANCS CFP chacune.

Article 7- Modification du capital social

Le capital social peut étre augmenté par tous pését selon toutes modalités prévues par la loi.
L'assemblée générale extraordinaire est seule demtpépour décider, sur le rapport du consell
d'administration une augmentation de capital.
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La modification de I'objet de la société doit staopagner d'une modification corrélative du capital
social des lors que le capital dont la sociéténgshlement dotée est inférieur a celui exigé lpaoi
pour l'exercice de la nouvelle activité.

Les actionnaires ont, proportionnellement au mdnti@nleurs actions, un droit de préférence a la
souscription des actions de numéraire émises galiser une augmentation de capital, droit auquel
ils peuvent renoncer a titre individuel. Si I'asbéde générale le décide expressément, ils bénéficie
également d'un droit de souscription a titre rétiect

Le droit a l'attribution d'actions nouvelles, a daite de l'incorporation au capital de réserves,
bénéfices ou primes d'émission appartient au npri@taire, sous réserve des droits de l'usufruitier
Si l'augmentation de capital est réalisée par pm@tion de réserves, bénéfices ou primes
d'émission, l'assemblée générale statue aux conslitie quorum et de majorité prévues pour les
assemblées générales ordinaires.

La réduction du capital est autorisée ou décidéel'gssemblée générale extraordinaire, qui peut
déléguer au conseil d’administration tous pouv@iosir la réaliser, pour telle cause et de telle

maniére que ce soit, notamment pour cause de pariegr voie de remboursement ou de rachats
partiels des actions, de réduction de leur nombrdeoleur valeur nominale, et ne peut en aucun cas
porter atteinte a I'égalité des actionnaires.

La réduction du capital a un montant inférieur animum Ilégal ne peut étre décidée que sous la
condition suspensive d'une augmentation de cagetstinée a amener celui-ci au moins au minimum
légal. A défaut, tout intéressé peut demander sticiila dissolution de la société.

Celle-ci ne peut étre prononcée si au jour otitbeitral statue sur le fond, la régularisation aiew. |

Le capital social pourra étre amorti en applicatites articles L. 225-198 et suivants du Code de
commerce.

Dans tous les cas, la participation des colleésvierritoriales et de leurs groupements ne peet ét
supérieure a 85 % et inférieure a 50 % plus urieract

Article 8- Libération des actions

Les actions souscrites en numéraire sont obligatant libérées, lors de la souscription, de la
moitié au moins de leur valeur nominale et le cdseént de la totalité de la prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en unepusieurs fois sur appel du conseil d'administratio
dans le délai de cing ans a compter de I'immattmn au registre du commerce et des sociétés en
ce qui concerne le capital initial, et dans le dédkacinq ans a compter du jour ou l'opération est
devenue définitive en cas d'augmentation de capital
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Les appels de fonds sont portés a la connaissaseaiiscripteurs quinze jours au moins avant la
date fixée pour chaque versement par lettre recomés avec accusé de réception, adressée a
chaque actionnaire.

Tout retard dans le versement des sommes dueg soortant non libéré des actions entraine de
plein droit intérét au taux légal a partir de laedd’exigibilité, sans préjudice de l'action perssle

gue la société peut exercer contre l'actionnaifailtént, des mesures d'exécution forcée prévues pa
la loi a I'encontre des personnes de droit privdeeta mise en oeuvre a l'encontre des personnes
morales de droit public des procédures qui leut applicables.

Cette pénalité n'est applicable aux collectiviggsitoriales et groupements actionnaires que ssell
n‘ont pas pris, lors de la premiere réunion de dssemblée suivant I'appel de fonds, une déliloérati
décidant d'effectuer le versement demandé et filenmoyens financiers destinés a y faire face :
I'intérét de retard sera décompté du dernier jeuwette réunion.

Le souscripteur peut a tout moment libérer semrtpar anticipation. Il ne lui est di aucune
compensation ou indemnité quelconque.

Article 9- Forme des actions

Les actions sont nominatives
Elles donnent lieu a une inscription a un compteedupar la société au nom de l'actionnaire dans
les conditions et selon les modalités prévuesabui let les reglements en vigueur.

Article 10- Droits et obligations attachés aux amtis

10.1. Droit sur l'actif social et sur les bénéfices

Chaque action donne droit a une part proportiorreelh quotité de capital qu'elle représente, thans
propriété de l'actif social, dans le partage deséfiées et réserves ou encore dans le boni de
liquidation de la société.

10.2. Droit de disposition sur les actions

Les droits et obligations attachés aux actionsesuives titres dans quelque main quils passent.
L'actionnaire dispose de ses actions en conforeit@ loi, des reglements et des usages.
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Toute cession d'actions peut étre librement eféertsous réserve de respecter les dispositions de
'ordonnance n°2007-1134 du 25 juillet 2007 relesiva la répartition du capital social entre
différents groupes d'actionnaires.

Toute cession ou acquisition d'actions par uneectillité territoriale ou groupement membre du
premier groupe est soumise a l'autorisation préalde I'organe délibérant de la personne morale
concernée ou d'une autorisation si elle réalisgansfert d'activités du secteur public vers ldegc
prive.

10.3. Autres droits des actionnaires

Tout actionnaire possede les droits de vote etedtéprésenté dans les assemblées générales, ainsi
gue ceux d'étre informé sur la marche de la sqcu#époser des questions écrites avant toute
assemblée générale ou deux fois par an, sur titutidanature a compromettre la continuité de
I'exploitation (C. com., art. L. 225-232), d'exar€action sociale ou personnelle en cas de prégudi
direct, de demander l'inscription de résolution®@re du jour des assemblées d'actionnaires, de
demander la convocation de ces assemblées etulerée commissaire aux comptes.

10.4. Obligations des actionnaires

La possession d'une action comporte de plein ddbigsion aux présents statuts et aux décisions des
assemblées générales.

Les héritiers, ayants droit ou créanciers d'uroactire ne peuvent requeérir I'apposition des ssellé
sur les biens et papiers de la société, ni s'imenien aucune maniére dans les actes de son
administration.

lls doivent pour l'exercice de leurs droits, s'@pporter aux inventaires sociaux et aux décisiass d
assemblées générales.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder ntminc@ombre d'actions pour exercer un droit
guelconque, les propriétaires qui ne possedentcpasombre feront leur affaire personnelle du
groupement, et éventuellement de I'achat ou dergevdu nombre d'actions nécessaires.

Les actionnaires ne sont responsables du passil spca concurrence de leurs apports. Aucune
majorité ne peut leur imposer une augmentatioredeslengagements.

Article 11- Indivisibilité des actions. Nue-propti&. Usufruit

Les actions sont indivisibles a I'égard de la 4écgui ne reconnait qu’'un seul propriétaire pour
chacune d’elle.
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Les copropriétaires d'actions indivises sont repr&s aux assemblées générales par l'un d'eux ou
par un mandataire unique. En cas de désaccordandataire est désigné en justice a la demande du
copropriétaire le plus diligent.

Le droit de vote appartient a l'usufruitier dans Essemblées générales ordinaires et au nu-
propriétaire dans les assemblées générales extrames. Cependant, les actionnaires peuvent
convenir de toute autre répartition du droit deeveiux assemblées générales. En ce cas, la
convention est notifiée par lettre recommandée sot@été, qui sera tenue de I'appliquer pour toute
assemblée qui se réunirait apres l'expiration d&lai d'un mois suivant I'envoi de cette lettre.

Le droit de vote est exercé par le propriétairetiiess remis en gage.

Article 12- Cession d'actions. Agrément

Les actions ne sont négociables gu'aprés l'imnuddition de la société au registre du commerce et
des sociétés. En cas d'augmentation du capitaladdsns sont négociables a compter de la
réalisation de celle-ci.

La cession des actions s'opére par une déclamdd¢idransfert signée du cédant ou de son mandataire
et du cessionnaire si les actions ne sont pasremant libérées. L'ordre de mouvement est
enregistré le jour méme de sa réception sur urstregtoté et paraphé, tenu chronologiquement, dit
"registre des mouvements".

De quelque maniere qu'elle ait lieu, a titre gtatwi onéreux, la cession d'actions est soumise a
lagrément du conseil d'administration conformémaumt dispositions des articles L. 228-23 et
suivants du Code de commerce.

Tout actionnaire qui souhaite céder des actionssatidrs doit adresser par lettre recommandée avec
AR une demande indiquant l'identité du ou des oassiire(s), ainsi que le nombre des actions dont
la cession est envisagée et le prix offert.

Dans un délai de un mois a compter de la récepigda demande formulée par le cédant et adressée
au président du conseil d’administration, la décisid'acceptation est prise par le consell
d’administration a la majorité des deux tiers déshiaistrateurs présents ou représentés, le cédant,
s'il est administrateur, ne prenant pas part ag. vot

Elle est notifiée au cédant par lettre recommandégéfaut de notification dans les trois mois qui
suivent la demande d'agrément, celui-ci est répcaéis.

Ces dispositions sont applicables, en cas d'augtiemtde capital, a la cession des droits de
préférence.
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Si la société n'agrée pas le ou les cessionnapegppsé(s), le conseil d'administration est tesmsd

le délai de trois mois a compter de la notificattanrefus, de faire acquérir les actions, soityyar
actionnaire ou par un tiers, soit avec le conseatgrdu cédant, par la société en vue d'une réatuctio
de capital. A défaut d'accord entre les partieqrbe des actions est déterminé dans les conditions
fixées a l'article 1843-4 du Code civil.

Si a I'expiration du délai prévu a l'alinéa précgdeachat n'est pas réalisé, I'agrément est doresi
comme donné. Toutefois, ce délai peut étre prolgrayédecision de justice a la demande de la
sociéte.

La cession des actions appartenant aux collectiviéritoriales ou a leurs groupements doit, au

préalable, étre autorisée par décision de leusna@gydélibérants en plus d’étre soumise a I'agrémen
du conseil d’administration.

lIl. — ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

Article 13- Conseil d'administration

13.1. Composition du conseil d'administration

La société est administrée par un conseil d'adinétisn.

Le nombre des sieges d'administrateurs est fixéuaed dont sept sont attribués aux collectivités
territoriales et a leurs groupements.

Dans cette limite, les siéges sont attribués a wdharpllectivité territoriale ou groupement a
proportion du capital détenu individuellement.

Les personnes morales nommeées administrateurdesards de désigner un représentant permanent
soumis aux mémes conditions et obligations quetslit administrateur en son nom propre, sauf en
ce qui concerne les représentants des collectitdtésoriales ou leurs groupements.

Un salarié de la société ne peut étre nommeé admaitéar que si son contrat de travail correspond a
un emploi effectif. Le nombre des administrateigs par un contrat de travail ne peut dépasser le
tiers des administrateurs en fonction.
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Toutefois, Les collectivités et groupements, danparticipation au capital est insuffisante pour le
assurer un siege individuellement, sont réunissserablée spéciale. L'assemblée spéciale désigne
sSon ou ses représentants qui siégeront au coraeéihuhistration conformément a l'article 13-7 des
présents statuts.

13.2. Limite d'age

Le nombre des administrateurs ayant atteint I'&g@0dans ne peut dépasser le tiers des membres du
conseil d'administration. Si cette limite est atej I'administrateur le plus agé est réputé
démissionnaire d'office.

13.3. Limitation des pouvoirs des administrateurs mndataires représentant la collectivité
actionnaire

A peine de nullité, I'accord du représentant demlkectivité territoriale ou d'un groupement sueun
modification portant sur l'objet social ne peutemenir sans une délibération préalable de son
assemblée délibérante approuvant la modification.

13.4. Actions obligatoirement détenues

Chaque collectivité territoriale ou groupement dikectivités doit détenir au moins UNE action.

Chaque administrateur représentant les actionnairiess que les collectivités territoriales
ou leurs groupements doit détenir au moins UNBoacti

Le mandataire représentant la collectivité locatdoanaire n'est pas tenu, en vertu du régime

imparti aux administrateurs représentants descatoliggs territoriales, de détenir des actionsté ti
personnel.

13.5. Durée des fonctions

(a) Dispositions applicables aux représentants desctllités ou groupements

Les représentants des collectivités territorialasgooupements au conseil d'administration sont
désignés par leur assemblée délibérante, parmmsesbres, et éventuellement relevés de leurs
fonctions dans les mémes conditions, conforméméntégislation en vigueur.

Le mandat des représentants des collectivitéddeales ou de leurs groupements prend fin avec
celui de 'assemblée qui les a désignés.
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Toutefois, en cas de démission ou de dissolutiofadeemblée délibérante, ou en cas de fin |égale
du mandat de l'assemblée, le mandat des représerdan collectivités territoriales et de leurs
groupements, est prorogé jusqu'a la désignatideuds remplagants par la nouvelle assemblée. Ils
ne peuvent dans une telle hypothese effectuereguepérations courantes.

Les représentants des collectivités territorialas de leurs groupements ne peuvent, dans
administration de la société, accepter des fonsticomme celle de président du conseil
d'administration, remplir des mandats spéciawevec une rémunération ou bénéficier d'avantages
particuliers qu'en vertu d'une délibération deskasblée qui les a désignés.

En cas de vacance d'un ou plusieurs sieges d'atrateur, le conseil d'administration peut, entre
deux assemblées générales, procéder a des nomgatidre provisoire dans les conditions prévues
par l'article L. 225-24 du Code de commerce. L'austiateur nommeé en remplacement d'un autre
exerce ses fonctions pour le temps restant a counnandat de son prédécesseur.

En cas de vacance du siege qui lui a été attrinugoaseil d'administration, I'assemblée délibérante
de la collectivité territoriale ou du groupementaidlectivités territoriales désigne son représanta
lors de la premiere réunion qui suit cette vacance.

(b) Dispositions applicables aux administrateurs autjes les collectivités

La durée des fonctions des premiers administrgtearonnaires autres que les collectivités
territoriales ou leurs groupements, est de trogs rmaximum. lIs sont nommés par les actionnaires
autres que les collectivités territoriales et legnmupements.

Au cours de la vie sociale, ils sont nommés powan6 par l'assemblée générale ordinaire des
actionnaires. Les collectivités territoriales ebwements actionnaires ne participent pas a la
désignation de ces administrateurs, leurs actidfimm pas prises en compte pour le calcul du
guorum et de la majorité.

Le conseil d'administration procede aux cooptatizérsessaires ou opportunes en cas de vacance par
déces ou démission. Les représentants des admieists actionnaires du premier groupe ne
participent pas au vote et il n‘est pas tenu com@teurs voix pour le calcul de la majorité.

Tout administrateur est rééligible. Le représengmrmanent d'une personne morale administrateur
est désigné sans délai par celle-ci. En cas deafion, la personne morale administrateur est tenue
de notifier cette révocation a la société et dengmu en méme temps au remplacement du

représentant révoqué. Il en est de méme en cadogs du de démission du représentant permanent.

13.6. Cumul des mandats

Le nombre de mandats d'administrateur de socigiéayaes ayant leur siege sur le territoire
francais que peut exercer une méme personne pleysgjlimité a 5.
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Une personne physique ne peut exercer plus d'urdahathe directeur général. Cependant, le
directeur général d'une société peut exercer uriélme mandat de méme nature au sein d'une autre
société contrdlée par la premiéere des lors quéttes de la société contrélée ne sont pas adnxis au
négociations sur un marché réglementé.

Les administrateurs non présidents peuvent exerceombre de mandats illimités dans les sociétés
contrbélées du méme type.

La liste de lI'ensemble des mandats et fonctionscége dans toutes les sociétés par chacun des
mandataires durant I'exercice est comprise darapfort de gestion du conseil d'administration.

13.7. Délégué spécial et assemblée spéciale

Une assemblée spéciale des collectivités terriesria@t groupements dont la participation est

insuffisante pour leur assurer un siége indivicdam#nt, désigne leur(s) représentant(s) commun(s)
parmi les élus des personnes morales concernésdatanonditions fixées par le décret n° 85-491

du 9 mai 1985.

Le mandat des représentants des collectivitésdeales et de leurs groupements a l'assemblée
spéciale prend fin soit lorsqu'ils perdent leurlg@al'élu, soit lorsque lI'assemblée délibérantéade
collectivité ou du groupement actionnaire les relée leurs fonctions. Toutefois, leur mandat est
prorogeé jusqu’a la désignation de leur remplacant.

Article 14- Organisation du conseil d'administratio

14.1. Responsabilité

Conformément aux dispositions de l'article L. 152d4u Code général des collectivités territoriales
dans sa rédaction applicable en Nouvelle-Calédtmigsponsabilité civile résultant de I'exercice d
mandat des représentants des collectivités tealiéggr au conseil d'administration incombe a ces
collectivités. Lorsque ces représentants ont &édés par I'assemblée spéciale, cette responéabili
incombe solidairement aux collectivités territoegmimembres de cette assemblée.

Les élus locaux agissant en tant que mandataires cdiectivités territoriales ou de leurs
groupements au sein du conseil d'administrationdauconseil de surveillance des sociétés
d'économie mixte locales et exercant, a l'exclusientoute autre fonction dans la société, les
fonctions de membre, de président du conseil disidimation ou du conseil de surveillance et de
président assurant les fonctions de directeur gémkune société d'économie mixte locale ne sont
pas considérés comme entrepreneurs de servicesipau, départementaux ou régionaux au sens
de l'article L. 231 du Code électoral.
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Les administrateurs représentant les actionnamg®saque les collectivités et leurs groupements
encourent les mémes responsabilités que s'ilsnéta@ministrateurs en leur nom propre, sans
préjudice de la responsabilité solidaire de I'actaire qu'ils représentent.

14.2. Président

Le conseil d'administration désigne son présidaarmp ses membres. Le président du conseil
d'administration peut étre soit une personne phgsigoit une collectivité territoriale. Dans ce
dernier cas, elle exerce la présidence par l'irddiaire d'un de ses représentants choisis par son
assemblée délibérante.

Le président est nommé pour une durée fixée paédasion qui le désigne.
Il est rééligible. Le conseil peut le révoquer at tmoment.

Nul ne peut étre nommé président s'il est agé ukege 70 ans.

Si le président en fonction vient a dépasser cetidgst réputé démissionnaire d'office a l'issada
plus prochaine réunion du conseil d'administratiGependant, le représentant de la collectivité
locale assurant la fonction de président ne peu¢ @&éclaré démissionnaire d'office, si
postérieurement a sa nomination, il dépasse ladidiage statutaire ou légale.

Selon décision du conseil d'administration, le ioleds peut cumuler ses fonctions avec celles de
directeur général de la société.

Si le conseil ne s'est pas réuni depuis plus de deois, le tiers des administrateurs peut en
indiquant I'ordre du jour de la séance, convogei@ohseil.

Le conseil peut nommer a chaque séance, un seergtaipeut étre choisi ménem dehors de ses
membresLe secrétaire veille a la tenue du registre degm@s ainsi qu'a la rédaction des procés-
verbaux constatant les délibérations du consed adeur consignation sur le registre y affecté.

14.3. Vice-président

Le conseil peut également désigner un vice-présigi@inprend alors le titre de président délégué et
dont les fonctions consistent a assister le préside remplacer en cas d’empéchement ou, sur son
autorisation, a convoquer ou présider la séanceahseil d’administration ou les assemblées

générales.

Le vice-président est rééligible.
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Article 15- Délibérations du conseil d'administratn

15.1. Fonctionnement du conseil d'administration. @orum. Majorité

Le conseil d'administration se réunit aussi sougesst |'intérét de la société I'exige, sur convacati
de son président ou du tiers au moins de ses mepgire conseil ne s'est pas réuni depuis plus de
deux mois.

Le directeur général peut également demander aidpré de convoquer le conseil d’administration
sur un ordre du jour déterminé.

Le président est lié par les demandes qui lui adressées en vertu des deux alinéas précédents.
Les convocations sont faites par tous moyens eten@rbalement.
La réunion a lieu soit au siege social, soit et émire endroit indiqué dans la convocation.

Le conseil ne délibere valablement que si la maitiénoins des administrateurs sont présents et si
les représentants des collectivités et groupenaatiisnnaires, présents ou représentés, disposent de
plus de la moitié des voix et aucune des collgésvierritoriales et groupements actionnaires ne
pouvant étre compté pour un seul membre.

Le reglement intérieur peut prévoir que sont répytéésents, pour le calcul du quorum et de la
majorité, les administrateurs qui participent adanion par des moyens de visioconférence dans les
limites et sous les conditions fixées par la l&gish et les reglements en vigueur.

Tout administrateur peut donner, par lettre ou tplcopie, pouvoir a I'un de ses colléegues de le
représenter a une séance du conseil, mais chaqueistlateur ne peut représenter qu'un seul de ses
collégues.

Le représentant d'une collectivité territorialepsait donner mandat qu'a un autre représentant d'une
collectivité territoriale.

Sauf dans les cas prévus par la loi, les décisson$ prises a la majorité des voix des membres
présents ou représentés, chaque administrateursdispd'une voix et I'administrateur mandataire
d'un de ses collégues de deux voix.

Quand la SEM intervient pour le compte d'un tiel@yant pas apporté ou garanti la totalité du

financement, l'intervention de la SEM est soumid@aecord préalable du conseil d'administration

pris & une majorité des deux tiers comprenant lgién@au moins des représentants des collectivités
territoriales ou de leurs groupements.

En cas de partage des voix, la voix du présidesedace est prépondérante.
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15.2. Constatation des délibérations

Les délibérations du conseil d'administration soohstatées dans des procés-verbaux établis
conformément aux dispositions Iégales en viguewsigetés du président de séance et d'au moins un
administrateur. En cas d'empéchement du présideséance, il est signé par deux administrateurs
au moins.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sentfies par le président du conseil
d'administration, le directeur général, I'admimittur délégué temporairement dans les fonctions de
président ou un fondé de pouvoirs habilité a det ef

Article 16- Pouvoirs du conseil d'administration

Le conseil d'administration détermine les orieptatide l'activité de la société et veille a leuseni

en ceuvre. Sous réserve des pouvoirs expressértréniés aux assemblées d'actionnaires et dans la
limite de I'objet social, il se saisit de toute sfien intéressant la bonne marche de la sociétgyed

par ses délibérations toutes les affaires qui tecement.

Dans les rapports avec les tiers, la société ggstgere méme par les actes du conseil d'administratio
qui ne relévent pas de I'objet social, a moinsligue prouve que le tiers savait que l'acte depiass
cet objet ou qu'il ne pouvait lignorer compte temes circonstances, étant exclu que la seule
publication des statuts suffise a constituer qateive.

Le conseil d'administration procede aux controtegdfications qu'il juge opportuns.

Chaque administrateur recoit du président ou dectiur géenéral toutes les informations nécessaires
a l'accomplissement de sa mission et peut se ¢am@muniquer tous les documents qu'il estime
utiles.

Parmi ses compétences le conseil d’administration :

- arréte les états de situations, les inventairéssetomptes qui doivent étre soumis aux assemblées
générales,

- statue sur toutes propositions a faire a ces aséemeét arréte leur ordre du jour,

- convoque les assemblées générales,

- a la majorité des trois quarts, décide dans leecddrl’objet social, la création de toute société o
de tout groupement d'intérét économique ou conc@urta fondation de ces sociétés ou
groupements,

- a la majorité des deux tiers comprenant la moitiénwins des représentants des collectivités
territoriales, décide de toutes opérations auttesdes prestations de services demandées par des
personnes publiques ou privées non actionnaireguerleur financement n’est pas assuré dans les
conditions fixées a l'article L. 1523 du Code géhétes collectivités territoriales. D’une facon
générale, il décide dans les mémes conditions akegsmpérations immobiliéres qui ne sont pas
réalisées dans le cadre d’'une convention passéaiaegpersonne publique.
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Article 17- Président du conseil d'administrationBirecteur général

1- Le conseil d'administration statuant dans ledditimns définies a l'article 15 choisit entre les
deux modalités d'exercice de la direction généihjgeut a tout moment modifier son choix. Dans
chaque cas, il en informe les actionnaires etiées tonformément a la réglementation en vigueur.

Le président du conseil d'administration représémteonseil d'administration. Il organise et dirige
les travaux de celui-ci dont il rend compte a Basilée générale. Il veille au bon fonctionnement
des organes de la société et s'assure, en patjaylie les administrateurs sont en mesure de irempl
leur mission.

Le président engage la société méme par les adiesegrelévent pas de I'objet social, a moins
gu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acpasgait cet objet ou qu'il ne pouvait l'ignorer pten
tenu des circonstances, étant exclu que la seulbicption des statuts suffise a constituer cette
preuve.

Le conseil d'administration peut limiter les pousoidu président, mais cette limitation est
inopposable aux tiers.

Le président a la faculté de substituer partiell@mians ses pouvoirs autant de mandataires qu'il
avisera.

Lorsque la direction générale de la société estnads par le président du conseil d'administration,
les dispositions ci-apres relatives au directemega lui sont applicables.

Lorsque la direction générale n'est pas assumédepprésident du conseil d'administration, le
conseil d'administration nomme un directeur général

2. — Le directeur général est une personne physidqueeut étre choisi parmi les administrateurs ou
en dehors d'eux. Le conseil détermine la duréeodensandat ainsi que sa rémunération. La limite
d'age fixée pour le président s'applique au divectgénéral. Passé cet age, il est réeputé
démissionnaire d’office.

Le directeur général est révocable a tout momemtepeonseil, sur proposition du président.

En cas de déces, de démission ou révocation didenédu conseil d'administration, il conserve,
sauf décision contraire du conseil, ses fonctidrses attributions jusqu'a la nomination du nouveau
président.

Le directeur général est investi des pouvoirs les ptendus pour agir en toutes circonstances au
nom de la sociéte.
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Il exerce ses pouvoirs dans la limite de I'objetiaoet sous réserve des pouvoirs expresseément
attribués par la loi aux assemblées d'actionnaimnes qu'au conseil d'administration. Il engage la
société méme par ses actes ne relevant pas det Balgjal, a moins que la société ne prouve que le
tiers savait que l'acte dépassait cet objet ouauwat l'ignorer compte tenu des circonstances. |l
représente la société dans ses rapports ave@tssatixquels toutes décisions limitant ses pouvoirs
sont inopposables. Il peut étre autorisé par leseibr'administration a consentir les cautions)saava
et garanties donnés par la société dans les consligit limites fixées par la Iégislation en vigueur

Lorsqu'un directeur général est administrateudul@e de ses fonctions ne peut excéder celle de son
mandat.

En outre, le mandat des représentants des coltéstiverritoriales et des groupements des
collectivités territoriales, prend fin lorsqu'ilsenolent leur qualité d'élu ou lorsque l'assemblée
délibérante de la collectivité ou du groupemenibaciaire les reléve de leurs fonctions.

Le directeur général peut proposer au conseil dfadiration, la nomination d'un ou plusieurs
directeurs généraux délégués.

3. — Sur proposition du directeur général, le cortBadministration peut nommer une ou plusieurs
personnes physiques chargées d'assister le dirggiréaral avec le titre de directeur général déegu
dont il détermine la rémunération.

Le nombre de directeurs généraux délégués ne prelduderieur a cing.

Les directeurs généraux délégués sont révocalitmst anoment par le conseil d'administration, sur
proposition du directeur général. Si la révocatishdécidée sans juste motif, elle peut donnerdieu
dommages-intéréts.

Lorsque le directeur général cesse ou est empéekércer ses fonctions, les directeurs généraux
délégués conservent, sauf décision contraire dsedlprieurs fonctions et attributions jusqu'a la
nomination du nouveau directeur général.

En accord avec le directeur général, le consedlnaifaistration détermine I'étendue et la durée des
pouvoirs conférés aux directeurs généraux délédieisx-ci disposent a I'égard des tiers, des mémes
pouvoirs que le directeur général.

La limite d'age applicable au directeur générat ¥igalement les directeurs généraux délégues.

Des missions permanentes ou temporaires peuventé@tfiees a un administrateur au nom de la
sociéte.

4. - Le conseil d'administration peut confier & deandataires, administrateurs ou non, des missions
permanentes ou temporaires qu'il détermine, leldigdér des pouvoirs et fixer la rémunération qu'il
juge convenable.
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Article 18- Rémunération des administrateurs, dugsident, des directeurs généraux et des
mandataires du conseil d'administration

1° L'assemblée générale peut allouer aux admitesira a titre de jetons de présence, une somme
fixe annuelle, dont le montant est porté aux chadjexploitation et reste maintenu jusqu'a décision
contraire. Le conseil d'administration répartitdiiment cette rémunération entre ses membres.

2° La réemunération du président, du directeur g@rgdrcelle des directeurs généraux delégués est
fixée par le conseil d'administration.

3° Le conseil d'administration peut également a&topour les missions ou mandats confiés a des
administrateurs des rémunérations exceptionnellesegont soumises a l'approbation de I'assemblée
générale ordinaire.

Il ne peut étre attribué aucune rémunération ountage particulier a un représentant d'une
collectivité ou d'un groupement de collectivitégiteriales actionnaires sans autorisation expresse
de l'assemblée délibérante qui I'a désigné. Laéetion de I'assemblée délibérante de la coligktiv
ou du groupement d'actionnaires doit fixer le montaaximum de la rémunération ou des avantages
particuliers susceptibles d'étre percus, ainsiuoraer la mission au titre de laquelle les sommes
avantages sont pergus.

Les administrateurs ne peuvent recevoir de la tbaiécune rémunération, permanente ou non, autre

gue celles prévues dans les paragraphes précésauits| les administrateurs du second groupe sont
liés a la société par un contrat de travail dassdmditions autorisées par la loi.

Article 19- Conventions entre la société et un adistrateur ou un directeur genéral

Toute convention intervenant entre la sociétéuet tle ses administrateurs, son directeur général,
l'un de ses directeurs généraux délégués, l'ursiadionnaires disposant d'une fraction des droits
de vote supérieure a 5 % ou s'il s'agit d'une d@&étionnaire, la société la contrélant, doit étre
soumise a l'autorisation préalable du conseil diadtnation.

Il en est de méme des conventions auxquelles uresi@ersonnes est indirectement intéressée ou
dans lesquelles elle traite avec la société paopee interposée.

Sont également soumises a cette procédure les moomn® intervenant entre la société et une

entreprise, si I'un des administrateurs, le ditgctggnéral ou I'un des directeurs généraux délégués
de la société est propriétaire, associé indéfintrtesponsable, gérant, administrateur, directeur
général, membre du conseil de surveillance ou cidiire de I'entreprise.

Les dispositions qui précédent ne sont pas appiisadux conventions portant sur les opérations

courantes de la société et conclues a des comglitonmales. Cependant, ces conventions sont
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communiquées par l'intéressé au président du dotiaeiministration. La liste et I'objet des dites
conventions sont communiqués par le président aembmes du conseil d'administration et aux
commissaires aux comptes.

L'administrateur ou le directeur général ou I'urs diirecteurs généraux délégués intéressé est tenu
d'informer le conseil dés qu'il a connaissance ed'convention soumise a autorisation. Il ne peut
prendre part au vote sur l'autorisation sollicitée.

Ces conventions sont autorisées dans les condjtig@vsies par la loi.

A peine de nullité du contrat, il est interdit aaskministrateurs autres que les personnes morales de
contracter, sous quelque forme que ce soit, desuemgpaupres de la société, de se faire consentir
par elle un découvert, en compte courant ou auttgramsi que de faire cautionner ou avaliser par
elle leurs engagements envers les tiers. La méteediation s'applique au directeur général, aux
directeurs généraux délégués et aux représentammpents des personnes morales administrateurs.
Elle s'applique également aux conjoints, ascendatntiescendants des personnes visées au présent
paragraphe ainsi qu'a toute personne interposée.

IV. — CONTROLE

Article 20- Commissaires aux comptes

Le contrble de la société est effectué par un asi@lirs commissaires aux comptes titulaires,

nommeés pour un mandat de six ans par les prédanissspuis par 'assemblée générale et exercant
leur mission conformément a la loi.

Un ou plusieurs commissaires aux comptes suppléappelés a remplacer le ou les titulaires en cas
de refus, d'empéchement, de démission ou de deaeshommeés en méme temps que le ou les
titulaires et pour la méme durée.

Les Commissaires aux comptes titulaires et supfdéamt toujours rééligibles.

lls ont droit, pour chaque exercice, a des honesailéterminés conformément a la réglementation en
vigueur.

En cas de faute ou d’'empéchement, les commissairesomptes peuvent, a la demande du consell
d’administration, du comité d’entreprise ou d’un aei plusieurs actionnaires représentant au moins
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10% du capital social ou de I'assemblée générate,rélevés de leur fonction avant I'expiration
normale de celle-ci, par décision de justice, das€onditions fixées par décret en Conseil d’Etat.

Les commissaires aux comptes sont convoqués, erern@mps et dans les mémes formes que les
intéressés, a la réunion du conseil d’administnatjoi arréte les comptes de I'exercice écoulé ainsi
gu’'a toutes assemblées générales d’actionnaiegellvent en outre étre convoqués a toute autre
réunion du conseil.

Article 21- Expertise judiciaire

Un ou plusieurs actionnaires représentant au ma&n$o du capital social peuvent, soit
individuellement soit en se groupant, poser pait ébes questions au président du conseil
d'administration sur une ou plusieurs opérationgeftion de la société ainsi que, le cas échéast, d
sociétés gu'elle contréle.

A défaut de réponse ou a défaut de communicatiétérdents de réponse satisfaisant, ces

actionnaires peuvent demander en justice la désigna'un ou plusieurs experts chargés de
présenter un rapport sur une ou plusieurs opésatiergestion.

Article 22- Participation d'un délégué spécial awsseil d'administration

Toute collectivité territoriale ou groupement antiaire qui a accordé sa garantie aux emprunts
contractés par la société, a droit, a conditiomelgpas en étre actionnaire directement représenté a
conseil d'administration, d'étre représenté augeda société par un délégué spécial, désignéren so
sein, par I'assemblée délibérante de la colleétieitritoriale ou du groupement.

Ce délegué procede a la vérification des docunwtgptables et rend compte de son mandat dans
les conditions déterminées par l'article L. 152du6Code général des collectivités territoriales. En
cas d'existence d'une assemblée spéciale, un déspgaial représentant cette assemblée assiste au
conseil d'administration avec les mémes possibititéntervention.
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V. — ASSEMBLEES D'ACTIONNAIRES

Article 23- Assemblée spéciale des collectivitésttwiales et de leurs groupements

Les collectivités territoriales et leurs groupenseqti ont une participation au capital trop réduite
pour leur permettre d'étre directement représeatésonseil d'administration sont regroupés en
assemblée spéciale. Cette assemblée spéciale cumpralélégué de chaque collectivité territoriale
ou groupement actionnaire y participant. Elle &dn président et désigne en son sein les
représentants communs au conseil d'administration.

Chaque collectivité territoriale ou groupement @utiaire y dispose d'un nombre de voix
proportionnel au nombre d'actions qu'il posséde.

L'assemblée spéciale se réunit au moins une foiarppour entendre le rapport de ses représentants
sur convocation de son président, soit a son iivitiasoit a la demande de l'un de ses représentant
élus par elle au conseil d'administration, sod démande d'un tiers au moins des membres détenant
au moins le tiers des actions des collectivitéstterales et de leurs groupements membres de
'assemblée spéciale.

L'assemblée est réunie pour la premiére fois didiive d'au moins une des collectivités terriaes
ou groupements actionnaires non directement repi€sau conseil d'administration.

Les assemblées d'actionnaires sont réunies au sigal ou en tout autre lieu de Nouvelle-
Calédonie.

Article 24- Dispositions communes aux assembléeaségales

Les assemblées générales sont convoquées et datibdans les conditions fixées par la loi.

Les décisions collectives des actionnaires sonseprien assemblées générales ordinaires,
extraordinaires ou spéciales selon la nature dasidas qu'elles sont appelées a prendre.

Les délibérations des assemblées générales obtigenies actionnaires, méme absents, dissidents
ou incapables.
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Article 25- Convocation et réunion des assemblééaéyales

25.1. Organe de convocation - Lieu de réunion.

Les assemblées générales sont convoquées parsiglabadministration.

A défaut, elles peuvent étre également convoquéeslgs commissaires aux comptes, par un
mandataire désigné par le président du tribunalodemerce statuant en référé a la demande soit de
tout intéressé en cas d'urgence, soit d'un ougultsiactionnaires réunissant au moins 5% du capital
social, soit d'une association d’actionnaires ré&am aux conditions fixées par la loi, ou encore pa
les actionnaires majoritaires en capital ou apnesagssion d'un bloc de controle.

Pendant la période de liquidation, les assemblggisconvoquées par le ou les liquidateurs.

Les assemblées d'actionnaires sont réunies au Siegd ou en tout autre lieu précisé dans l'aes d
convocation.

25.2. Forme et délai de convocation.

Les convocations sont faites quinze jours avanale de I'assemblée, soit par lettre recommandée,

soit par lettre remise en main propre contre déghaadressée a chacun des actionnaires et
comportant lI'indication de 'ordre du jour.

Lorsqu'une assemblée n'a pu régulierement délibiEnate de réunir le quorum requis, la deuxiéme
assemblée et, le cas échéant, la deuxieme asseprbl@gée, sont convoquées dans les mémes
formes que la premiere et les lettres de convatatippellent la date de la premiére et reproduit so
ordre du jour.

Article 26- Ordre du jour

L’ordre du jour des assemblées est arrété paelauwte la convocation.

Un ou plusieurs actionnaires, représentant au maimgiotité du capital social requise et agissant
dans les conditions et délais fixés par la loi, lanflaculté de requérir, par lettre recommandée ave
demande d’avis de réception, l'inscription a I'e&rdiu jour de 'assemblée de projets de résolutions.

L’assemblée ne peut délibérer sur une questiom’gst pas inscrite a I'ordre du jour, lequel netpeu
étre modifié sur deuxiéme convocation. Elle peutdfois, en toutes circonstances, révoquer un ou
plusieurs administrateurs et procéder a leur recephent.
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Article 27- Admission aux assemblées - pouvoirs.

27.1. Participation.

Tout actionnaire a le droit de participer aux addées geénérales ou de s'y faire représenter, qeel q
soit le nombre de ses actions, sur simple justiicade son identité, dés lors que ses titres sont
libérés des versements exigibles et sont inscstanom dans les comptes de titres nominatifa de |
société au jour de I'assemblée.

Les collectivités publiques, leurs groupements ext E&tablissements publics de la Nouvelle-
Calédonie ou des Provinces sont représentés aembk®s générales par un délégué ayant recu
pouvoir a cet effet.

En cas de démembrement de la propriété de I'adéditulaire du droit de vote peut assister ou se
faire représenter a lI'assemblée sans préjudiceratudii nu-propriétaire de participer a toutes les
assemblées générales.

Tout actionnaire, propriétaire d'actions d'une gati@ déterminée peut participer aux assemblées
spéciales des actionnaires de cette catégorielessnditions visées ci-dessus.

27.2. Représentation des actionnaires, vote par gespondance.

Tout actionnaire peut voter par correspondance @agemd'un formulaire dont il peut obtenir I'envoi
dans les conditions indiquées par l'avis de cortimta I'assemblée. Il n'est tenu compte de ce
formulaire que s'il est recu par la société tr8)gg¢urs au moins avant la réunion de lI'assemblée.

Tout actionnaire peut se faire représenter parutire actionnaire justifiant d'un mandat ou par son
conjoint.

Le mandat est donné pour une seule assembléaytil'@ee pour deux assemblées, I'une ordinaire,
l'autre extraordinaire si elles sont tenues le mgmeou dans un délai de quinze (15) jours. lltvau
pour les assemblées successives convoquées anéaie ordre du jour.

La société est tenue de joindre a toute formulprdeuration et de vote par correspondance qu'elle
adresse aux actionnaires les renseignements ppévies textes en vigueur.
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Article 28- Tenue de I'assemblée - bureau — progesbaux.

Une feuille de présence est émargée par les adii@smprésents et les mandataires et a laquelte son
annexeés les pouvoirs donnés a chaque mandataite eds échéant, les formulaires de vote par

correspondance. Elle est certifiée exacte par feadwde I'assemblée. Elle est déposée au siege
social et doit étre communiquée a tout actionnairequérant.

Les assemblées sont présidées par le présidemndeicd'administration ou, en son absence, par un
vice-président ou par un administrateur spécialémélégué a cet effet par le conseil. A défaug ell
élit elle-méme son président.

En cas de convocation par un commissaire aux c@nps un mandataire de justice ou par les
liquidateurs, lI'assemblée est présidée par I'auteda convocation. A défaut, 'assemblée élit-elle
méme son président.

Les deux actionnaires, présents et acceptantsgsemiant, tant par eux-mémes que comme
mandataires, le plus grand nombre de voix, rengliskes fonctions de scrutateurs.

Le bureau ainsi constitué désigne un secrétairesabnce qui peut étre pris en dehors des
actionnaires.

Les délibérations des assemblées sont constateeeparoces-verbaux signés par les membres du

bureau et établis sur un registre spécial. Les esomt extraits de ces procés-verbaux sont
valablement certifiés dans les conditions fixéasdgaret.

Article 29- Quorum — vote- effets des délibérations

29.1. Vote.

Le droit de vote attaché aux actions de capitatleyouissance est proportionnel a la quotité du
capital qu'elle représente et chaque action dormiealune voix au moins.

Les votes s'expriment soit & main levée soit pgebpominal ou au scrutin secret, selon ce qu’en
décide le bureau de l'assemblée ou les actionnaires actionnaires peuvent aussi voter par
correspondance.
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29.2. Quorum.

Le quorum est calculé sur I'ensemble des actiomapesant le capital social, sauf dans les
assemblées spéciales ou il est calculé sur I'engedds actions de la catégorie intéresseée, le tout
déduction faite des actions privées du droit de.vot

En cas de vote par correspondance, il ne seractanpte que des formulaires qui ont été recus par la
société trois (3) jours au moins avant la dateatsémblée. Les formulaires ne donnant aucun sens
de vote ou exprimant une abstention sont considén@sne des votes négatifs.

Lorsque l'assemblée délibére sur l'approbation dpport en nature ou l'octroi d'un avantage
particulier, les qguorums et majorité ne sont calsuju'apres déduction des actions de l'apporteur ou
du bénéficiaire qui n‘ont voix délibérative ni pawux-mémes, ni comme mandataires.

29.3. Représentation des actionnaires

L’assemblée générale régulierement constituée septé l'universalité des actionnaires. Ses
délibérations prises conformément aux dispositdnsCode de commerce et aux statuts obligent
tous les actionnaires, méme les absents, dissideniscapables. Toutefois, dans le cas ou des
décisions de I'assemblée générale portent attaumedroits d’'une catégorie d’actions, ces décisions
ne deviennent définitives qu’apres ratification pae assemblée spéciale des actionnaires dont les
droits sont modifiés.

Article 30- Assemblée générale ordinaire.

L'assemblée générale ordinaire prend toutes lessidés excédant les pouvoirs du consell
d'administration et qui n’'ont pas pour objet de fiedles statuts.

Elle est réunie au moins une fois par an dansixe6¥ mois de la cloture de I'exercice social pour
statuer sur toutes les questions relatives au ehptcet exercice, sous réserve de prolongation de
ce délai par décision de justice, et le cas échéartcomptes consolidés de I'exercice écoulé.

Le conseil d'administration présente a I'assembdd&erapport, ainsi que les comptes annuels et, le
cas échéant, les comptes consolidés. En outre;olesnissaires aux comptes relatent dans leur
rapport I'accomplissement de la mission qui ledrdésolue par l'article L. 225-235 du Code de
commerce.

L'assemblée générale ordinaire ne délibére valabiensur premiere convocation que si les
actionnaires présents, représentés ou ayant votgopaspondance, possédent au moins le quart des
actions ayant le droit de vote. Sur deuxieme coatiog, aucun quorum n’est requis.
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Les collectivités territoriales, leurs groupemestsles établissements publics de la Nouvelle-
Calédonie ou des Provinces doivent disposer, darsslés cas, de la majorité des voix.

Si ces conditions ne sont pas remplies, 'assenmddéde nouveau convoquée. Lors de cette seconde
réunion, les délibérations sont valables, quelspiele nombre des actions représentées.

L’assemblée générale ordinaire statue a la majdegivoix dont disposent les actionnaires présents
ou représentés ou votant par correspondance.

Article 31- Assemblée générale extraordinaire.

L'assemblée générale extraordinaire peut mod#éestatuts dans toutes leurs dispositions.
Elle ne peut toutefois augmenter les engagemergsadgonnaires sous réserve des opérations
résultant d'un regroupement d'actions réguliereraffettué.

Par dérogation a la compétence exclusive de I'ddéenextraordinaire, pour toute modification des

statuts, les modifications relatives au montantcdpital social et au nombre des actions qui le
représente, dans la mesure ou ces modificationgspmndent matériellement au résultat d'une
augmentation, d'une réduction ou d'un amortissechestpital peuvent étre apportées par le conseil
d'administration sur délégation.

L'assemblée générale extraordinaire ne peut déliv@tablement que si les actionnaires présents ou
représentés, ou votant par correspondance, possagl@moins, sur premiere convocation, le tiers et
sur deuxiéme convocation, le quart des actionstdgairoit de vote.

A défaut de ce dernier quorum, la deuxieme assenp®ét étre prorogée a une date postérieure de
deux mois au plus a celle a laguelle elle avaitétézoquée.

Les collectivités territoriales, leurs groupemestsles établissements publics de la Nouvelle-
Calédonie ou des Provinces doivent disposer deajarité des voix.

L’'assemblée générale extraordinaire statue a lant@jdes deux tiers des voix dont disposent les
actionnaires présents ou représentés ou votagbpaspondance.

Article 32— Assemblée spéciale

S'il existe plusieurs catégories d'actions, auenadification ne peut étre faite aux droits descandti
d'une de ces catégories, sans vote conforme diseendlée générale extraordinaire ouverte a tous
les actionnaires et, en outre, sans vote égaleowmriorme d'une assemblée spéciale ouverte aux
seuls propriétaires des actions de la catégordeassée.
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Les assemblées spéciales ne peuvent délibérerlemmlatt que si les actionnaires présents ou
représentés ou votant par correspondance possaderdins, sur premiere convocation, la moitié et,
sur deuxiéme convocation, le quart des actiona datiégorie concernée.

Elle statue a la majorité des deux tiers des vamtddisposent les actionnaires présents ou
représentés ou votant par correspondance.

Article 33- Droit de communication-rapports

Tout actionnaire a le droit d'obtenir communicati®s documents nécessaires pour lui permettre de
statuer en toute connaissance de cause sur lamgesia marche de la société.

La nature de ces documents et les conditions desfewoi ou mise a disposition sont déterminées par
la 1égislation en vigueur.

A compter du jour ou il peut exercer son droit denmunication préalable a toute assemblée
générale, chaque actionnaire a la faculté de pqgsar,écrit, des questions auquel le conseil
d'administration sera tenu de répondre au coula @inion.

Les représentants des collectivités territoriates|eurs groupements ou des établissements publics
de la Nouvelle-Calédonie ou des Provinces doiveésenter, au minimum une fois par an, a la
collectivité, au groupement ou a I'établissemertiligudont ils sont les mandataires, un rapporttécri
portant notamment sur les modifications des staquisont pu étre apportées. La nature de ces
documents et les conditions de leur envoi ou misksposition sont déterminées par la loi et les
réglements.

Lorsque ce rapport est présenté a I'assembléeagpéotlle-ci assure la communication immédiate
aux mémes fins aux organes délibérants des coiléstiet groupements qui en sont membres.

Un rapport spécial doit E&tre communiqué par la&téathague année a la collectivité, au groupement
ou a I'établissement public pour le compte de ldguelle exercera les prérogatives de puissance
publique.

Dans le cas de conventions passées avec une perswrale de droit public pour la réalisation
d’acquisitions fonciéres, I'exécution de travauxaetonstruction d’ouvrages et de batiments destout
nature, la société doit, en application de I'é&ti@ VI de la loi n° 99-210 du 19 mars 1999, fourni
chaque année a la personne publique contractantmympte rendu financier. Ce compte rendu doit
contenir en annexe le bilan prévisionnel actuals activités et le plan de trésorerie.
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VI. — EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX
AFFECTATION ET REPARTITION DU BENEFICE

Avrticle 34- Exercice social

L’exercice social a une durée de douze mois. llroemce le ler janvier et finit le 31 décembre de
chaque année.

Par exception, le premier exercice commencerauede l'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétés et se terminera lé&mbre 2009.

Article 35- Inventaire - comptes annuels — rappal¢ gestion

Il est tenu une comptabilité réguliére des opénatisociales, conformément a la loi.

A la cléture de chaque exercice, le conseil d’adsiiation dresse l'inventaire des divers élémeats d
I'actif et du passif existant a cette date.

Il dresse également le bilan décrivant les élémantids et passifs et faisant apparaitre de facon
distincte les capitaux propres, le compte de résulicapitulant les produits et les charges de
I'exercice, ainsi que l'annexe complétant et comamgnl'information donnée par le bilan et le
compte de résultat.

Il est procédé, méme en cas d'absence ou d'irmuths du bénéfice, aux amortissements et
provisions nécessaires. Le montant des engagereutionnés, avalisés ou garantis est mentionné a
la suite du bilan.

Le conseil d’administration établit le rapport destion sur la situation de la société durant lager
écoulé, son évolution prévisible, les événemenfsomants survenus entre la date de cléture de
I'exercice et la date a laquelle il est établi, aesvités en matiere de recherche et de développem

Il comprend une analyse objective et exhaustivd'é@mlution des affaires, des résultats et de la
situation financiere de la société, notamment datsation d’endettement au regard du volume et de
la complexité des affaires.

Est joint a ce rapport un tableau récapitulatif dé#gations en cours de validité accordées par
'assemblée générale des actionnaires au conselhdhistration dans le domaine des augmentations
de capital. Le tableau fait apparaitre I'utilisatfaite de ces délégations au cours de I'exercice.
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Ce rapport annuel, présenté a lI'assemblée géngratkggalement compte de la rémunération totale
et des avantages de toute nature, versés durseerclee a chaque mandataire social.

Il indique également le montant des rémunératiardes avantages de toute nature que chacun de
ses mandataires a recu durant I'exercice de ladparsociétés controlées au sens de l'article 3-. 23
16 du Code de Commerce.

Il comprend également la liste de I'ensemble desdata et fonctions exercées dans toute société par
chacun de ses mandataires durant I'exercice.

En outre, conformément a l'article L 225-37, aliéalu Code du commerce, le président du conseil
d’administration joint au rapport de gestion, uppart rendant compte des conditions préparatoires
et d’organisation des travaux du conseil d’admiatgin, sur le fonctionnement de la direction
générale et sur les procédures de contrble interises en place par la société, ainsi que sur les
éventuelles limitations que le conseil d’administna apporte au pouvoir du directeur général.

Article 36- Affectation et répartition des bénéfige

Le compte de résultat qui récapitule les produitsclearges de l'exercice fait apparaitre par
différence, apres déduction des amortissementssaprbvisions, le bénéfice de I'exercice.

Sur le bénéfice de l'exercice diminué, le cas auhées pertes antérieures, il est prélevé cing pou

cent au moins pour constituer le fonds de résetgalé. Ce prélevement cesse d'étre obligatoire
lorsque le fonds de réserve atteint le dixiemeahital social.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bhéaale I'exercice diminué des pertes antérieures et

des sommes a porter en réserve, en applicatiora dei let des statuts, et augmenté du report
bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, I'assemblée générale peut préleves sommes qu'elle juge a propos d'affecter a
la dotation de tous fonds de réserves facultatimeBnaires ou extraordinaires, destinées notamment

a permettre le financement d’opérations d’intéégtédgal entrant dans le cadre de I'objet sociafjeu
reporter a nouveau.

Le solde, s'il en existe, est réparti entre toasatdionnaires proportionnellement au nombre dasti
appartenant a chacun d'eux.

En outre, I'assemblée générale peut décider la emsdistribution de sommes prélevées sur les
réserves dont elle a la disposition, en indiquapressément les postes de réserves sur lesquels les
prélevements sont effectués. Toutefois, les divddsrsont prélevés par priorité sur les bénéfices de
I'exercice.
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Hors le cas de réduction du capital, aucune digioh ne peut étre faite aux actionnaires lorsgse |
capitaux propres sont ou deviendraient a la suétecelle-ci, inférieurs au montant du capital
augmenté des réserves que la loi ou les statygemeettent pas de distribuer.

L'écart de réévaluation n'est pas distribuableelit &tre incorporé en tout ou partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont apres I'approbates comptes par I'assemblée générale, reportées a
nouveau, pour étre imputées sur les bénéficesxaesiees ultérieurs jusqu'a extinction.

Article 37- Acomptes - paiement des dividendes

Lorsqu'un bilan établi au cours ou a la fin dedteice et certifié par un commissaire aux comptes
fait apparaitre que la sociéteé, depuis la clotueel'exercice précédent, apres constitution des
amortissements et provisions nécessaires et déduieite s'il y a lieu des pertes antérieures ainsi
gue des sommes a porter en réserve, en appliciida loi ou des statuts, a réalisé un bénéfice, |l
peut étre distribué des acomptes sur dividendetdiamprobation des comptes de l'exercice. Le
montant de ces acomptes ne peut excéder le mahtdo@néfice ainsi défini.

L'assemblée générale peut accorder aux actionnpoas tout ou partie du dividende mis en
distribution ou des acomptes sur dividende, un®opntre le paiement du dividende en numéraire
ou en actions dans les conditions légales.

Les modalités de mise en paiement des dividendasmgéraire sont fixées par I'assemblée générale.

La mise en paiement des dividendes en numéraitedoir lieu dans un délai maximal de neuf mois
apres la cléture de l'exercice, sauf prolongatercel délai par autorisation de justice.

Aucune répétition de dividende ne peut étre exdgseactionnaires sauf lorsque la distribution a été
effectuée en violation des dispositions Iégalequet la société établit que les bénéficiaires avaien
connaissance du caractere irrégulier de cetteilmititn au moment de celle-ci ou ne pouvaient
l'ignorer compte tenu des circonstances. Le casatthl'action en répétition est prescrite trols (3

ans apres la mise en paiement de ces dividendes.

Les dividendes non réclamés dans les cing ansudenlise en paiement sont prescrits.
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VIl. - CAPITAUX PROPRES — TRANSFORMATION DISSOLUTIO N — LIQUIDATION

Article 38- Capitaux propres inférieurs a la moitidu capital social

Si, du fait des pertes constatées dans les docameniptables, les capitaux propres de la société
deviennent inférieurs a la moitié du capital sqcial conseil d’administration est tenu, dans les
guatre mois qui suivent I'approbation des compigstafait apparaitre ces pertes, de convoquer
lassemblée générale extraordinaire des actiormard'effet de décider s'il y a lieu a dissolution

anticipée de la société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capitat étre, sous réserve des dispositions légales
relatives au capital minimum dans les sociétés ymes, et dans le délai fixé par la loi, réduit d'un
montant égal a celui des pertes qui n'ont pu @émguiées sur les réserves si, dans ce délai, les
capitaux propres ne sont pas redevenus au moins @ja moitié du capital social.

Dans tous les cas, la décision de lI'assemblée ajérdwit étre publiée dans les conditions Iégales e
réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, taatessée peut demander en justice la dissolution de
la société. Il en est de méme si 'assemblée nililerer valablement.

Toutefois, le Tribunal ne peut prononcer la dissotu si, au jour ou il statue sur le fond, la
régularisation a eu lieu.

Article 39- DISSOLUTION — LIQUIDATION

Sous réserve des cas de dissolution judiciaireugr@ar la loi, la dissolution de la société intenti
a l'expiration du terme fixé par les statuts oughagsision de I'assemblée générale extraordinase de
actionnaires.

Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommés Ifmasemblée générale extraordinaire aux
conditions de quorum et de majorité prévues paiagsemblées générales ordinaires.

Le liquidateur représente la société. Il est invess pouvoirs les plus étendus pour réaliserifi'act
méme a I'amiable. Il est habilité a payer les arieas et répartir le solde disponible

L'assemblée générale des actionnaires peut I'setoéi continuer les affaires en cours ou a en

engager de nouvelles pour les besoins de la litjarda
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Le partage de Il'actif net subsistant aprés remboueat du nominal des actions est effectué entre les
actionnaires dans les mémes proportions que leticipation au capital.

En cas de réunion de toutes les actions en une seain, la dissolution de la société, soit par
décision judiciaire a la demande d'un tiers, sait ¢g¢claration au greffe du Tribunal de commerce
faite par l'actionnaire unique, entraine la trassimon universelle du patrimoine, sans qu'il yieit &
liquidation.

En cours de vie sociale, la réduction de la paaiton des collectivités territoriales, de leurs
groupements ou des établissements publics de ladletCalédonie ou des provinces a moins de
50% + 1 action du capital ou des droits de votesdes organes délibérants de la société entraine de
plein droit la dissolution.

La dissolution ne produit ses effets a I'égard ties qu’'a compter du jour ou elle est publiée au
registre du commerce et des sociétés;

VIIl. = CONTESTATIONS — PUBLICATIONS

Article 40- Contestations

Toutes les contestations qui pourraient s'élevaedaat la durée de la société ou au cours de sa
liquidation, soit entre les actionnaires eux-méraessujet des affaires sociales, soit entre les
actionnaires et la société sont soumises a ldigtion des tribunaux compétents.

A cet effet, en cas de contestation, tout actioenast tenu de faire élection de domicile dans le
ressort du tribunal du siege de la société.

Article 41- Communication au représentant de I'Etat

Les délibérations du conseil d'administration et desemblées générales, accompagnées du rapport
de présentation et de I'ensemble des piéces spyorggnt, sont communiquées dans les quinze (15)
jours suivant leur adoption au Haut Commissairéadeépublique dans les conditions de I'article L.
1524-1 du Code général des collectivités territesiadans sa rédaction applicable en Nouvelle-
Calédonie.
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La saisine de la chambre territoriale des compaedepHaut Commissaire de la République dans les
conditions prévues par l'article L. 1524-2 du Cagkmnéral des collectivités territoriales dans sa
rédaction applicable en Nouvelle-Calédonie, engraiime seconde lecture par le conseil
d'administration ou par les assemblées généralesdidibération contestée.

Article 42— Publications

Les présents statuts feront I'objet des dépbtdjgations et transmissions prévus par la loi et les
reglements.

Tous pouvoirs sont conférés a chacun des fondatetursux porteurs d’originaux des pieces
constitutives a I'effet d’accomplir toutes formaktexigées pour la constitution de la société.

Article 43- Premiers membres du conseil d'admingadion et premiers commissaires aux comptes

Sont nommés administrateurs de la société poudurée qui se prendra fin avec la fin du mandat
de I'assemblée qui les a désignés:

-M.[__],néle[__Ja[_ ] demeurantal -[] ];
-M.[__],néle[__Ja[__] demeurantal -[] ];
-M.[__],néle[__Ja[_ ] demeurantal -[] ];
-M.[__],néle[__Ja[_ ] demeurantal -[] ];
-M.[__],néle[__Ja[_ ] demeurantal -[] ];
-M.[__],néle[__Ja[_ ] demeurantal -[] ];
-M.[__],néle[__Ja[_ ] demeurantal -[] ];
— représentants des actionnaires du premier groupe.
Sont nommés administrateurs de la société poudurée de trois ans qui se terminera a l'issue de

'assemblée générale ordinaire appelée a statudesweomptes de I'exercice clos le 31 décembre
2010 :

- Le GDPL MWE ARA ;
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- La SOCIETE DE FINANCEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DEA PROVINCE SUD par
abréviation PROMO SUD, Société d'Economie Mixtedlecau capital de 360.000.000 FCFP, dont
le siege social est a NOUMEA, Hétel de la ProviBcel, Baie de la Moselle, BP L1, immatriculée
au Registre du commerce et des sociétés de NOUMH# s numéro B 314 070 ;

-M.[_],néle[_Ja[_ ], demeurantal -[] 1;
-M.[_],néle[_Ja[_ ], demeuranta[ -[] 1;
-M.[_],néle[_Ja[_ ], demeuranta[ -[] 1;
—membres et membres désignés par les actionnairescdad groupe ;

Toutes ces personnes déclarent qu'elles présdotees conditions requises par la loi et les statut

Sont nommeés pour une durée de six exercices :

En qualité de commissaire aux comptes titulairesdeieté KPMG AUDIT, SARL dont le siege
social est a NOUMEA - 85 avenue du Général de @aiimeuble Carcopino 3000 et inscrite au
RCS de NOUMEA sous le numéro B 457 358,

En qualité de commissaire aux comptes suppléantsMon Jacques LE MAITRE, expert-
comptable, commissaire aux comptes demeurant 8 ukvaelu Général De Gaulle -Immeuble
CARCOPINO 3000 — NOUMEA

Fait en | | exemplaires
A NOUMEA

Le | | 2008
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TITRE [ — INDICATIONS GENERALES

CHAPITRE 1 — OBJET DU MARCHE

Le présent cahier des clauses fechniques particuliéres (C.C.T.P) fixe les conditions techniques
particulidres pour la réalisation de prestations pour "aménagement touristique et le développement
économique du domaine provincial de Déva sur Ia commune de Bourail,

Les prestations concernent une mission de base, selon un forfait annuel :

- mission n°1 : coordination générale du projet et des aménagements — régulation des gros
gibiers — gardiennage/filirage de 1’accés principal du domaine — gestion administrative et

financiére - relations avec les partenaires.

Cette mission débutera dés la notification du marché.

et des missions supplémentaires. selon des forfaits trimestriels, engagées sur commandes
spécifiques de la province Sud :

~  mission n°2: accueil et information des visiteurs — gestion de la Maison de Déva -

communication
- 1issionn®3 ; gestion et entretien des espaces ouverts et des équipements provinciaux,

Chacune de ces deux missions pourra &ire engagée, par ordre de service spécifique, dés la
notification du marché ou ultérieurement, en fonction des besoins de la province Sud.

Ces ordres de service seront notifiés su moins trois mois avant le démarrage de la mission et
définiront le début effectif des missions et leurs durdes.

Ces prestations sont exéoutées pour le compte de la province Sud, maitre de l'onvrage.

Les candidats doivent soumissionner pour Pensemble des prestations ci-dessus.

Toute proposition comportant une réponse particlle ow incompléte sera rejetée.
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CHAPITRE 2 — CADRE D’INTERVENTION DU PRESTATAIRE

ARTICLE 1 — CONTEXTE GENERAL

La province Sud est propriétaire du domaine de Déva & Bourail (cf. piéce 3bis - annexe 1n°1 du
CCTP). '

Ce domaine d’environ 8.000 hectares présente des caractéristiques absolument exceptionnelles, que
la ptovince souhaite metire en valenr, de manitre & en faire un site de référence pour le
développement durable et Péco-tourisme, non seulement en Nouvelle-Calédonie, mais aussi pour
I’ensemble du Pacifique.

Les atouts du domaine de Déva se situent sur plusieurs plans .

- naturel : présence d’écosystimes remarquables terrestres {forét séche, marais...) et
maritimes avec une partic du lagon classée en. réserve naturelle, récif inscrit classé au
Patrimoine mondial, réserve de blodiversité ;

- archéologique : occupation datant de prés de 3.000 ans ;

- historique : souvenir des « tévoltes canaques » de la fin du XiXeéme siécle ;

- culturel : village mélanésien, village calédonien, ferme pédagogique.

Consciente de la valenr inestimable de ces richesses réunies sur un site unique, la province Sud a la
volonté d’y développer un ambitieux projet public & vocation touristique, économique, pédagogique
et écologique.

Le projet provincial de mise en valeur du domaine de Déva s’articule autour de :

- I’implantation de plusienrs hotels et autres hébergements (camping, bungalows) destinés
a I*accueil d’une clienttle locale et internationale ;

~ la création d’un golf international 18 trous ;

- laprésence d*un centre d’information a I"entrée du domaine : la « Maison de Déva »

- laréalisation de plusieurs équipements publies & vocation touristique : un centre équestre,
une ferme pédagogique orientée vers 1'initiation & 1’environnement, des activités ludiques
en bord de plage ;

- 1a construction d’un « village culturel et historique kanak pour I’accueil de manifestations
touristigues ;

- la création d’un « village calédonien », porteur également d’activités & destination des
visiteurs ;

- Vouverture d*une centaine de kilométres de sentiers et des refuges pour les randonneurs ;

- Dinstallation d’exploitations agricoles sur environ 200 hectares ;

- laréalisation d*un résean d’irrigation et d*un barrage collinaire pour le besoins du golf et
de I'agriculture ;

- un programme de reboisement dune centaine d’hectares ;

- la construction d’une station d’épuration pour une partie des eaux sales et pour traiter les
effiuents des habitations du secteur de Poé ;

- Téquipement du site (routes, pistes, réseaux).

I annexe n®3 du CCTP (cf. pidce 3bis) explicite la nature des différentes composantes touristiques
du site et 1>ambition du projet.

La réalisation puis ’exploitation des hotels, des bungalows, du camping, du village mélanésien, des
batiments agricoles relévent d’investisseurs privés.
PEge 3
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Les auires équipements sont financés par la province qui en garde la propriété et confiera a des
gérants exploitation de certains.

Au-dela de ces équipements structurants pour la mise en valeur du site, la province Sud a décidé
d’avoir recotrs a un prestataire pour I’ensemble des missions qui concourent au suceés de ce projet
ef elle attend de sa part ;

- qu’il mette en application les principes qu'clie a fixds, dans le respect de la vocation
naturelle du site et dans une optique de développement durable ;

- qu’il coordonne les interventions des autres parties prenantes, veillant ainst au respect de
la vocation du site ;

- qu’il assure des missions d’information ;

~ qu’il gére et entretienne les espaces ouverts du domaine, y compris les dépendances du
domaine public maritime, ainsi gue les équipements réalisés par la province ;

- enfin, qu'il soit force de proposition pour développer de nouvelles modalités de mise en
valeur des atouts du domaine.

ARTICLE 2 — PRINCIPES GENERAUX

Le prestataire doit remplir sa mission dans Pobjectif d'une excellence au niveau des meilleurs
standards, afin que le domaine de Déva soit reconnu au niveau international, mais en préservant les
aspects locaux, de manidre & ce que I’ensemble de 1a population calédonienne puisse s’approprier le
projet et le faire sien. '

L’ensemble de son intervention est également sous-tendue par la préoccupation du développement
durable, notamment en économisant Ies ressources naturelles {eau en particulier), en pratiquant le
recyclage et en ayant des actions incitatives & cet égard.

2.1 — Périmétre d’infervention

Le périmeire géographique d'infervention du prestataire correspond & I'ensemble du domaine de
Déva, y comptis les terrains ayant le statut de dépendances du domaine public maritime ("zone des
50 pas géométrigues™), sur toute Ia longuewr du littoral du domaine de Déva A I'exception des parties
du site et du domaine public maritime données 4 bail pour l'établissement d'équipements hbteliers.

En effet, la province Sud a signé deux baux emphytéotiques de 35 ans renouvelables, d’une part
avec la Société Hoteliére de Déva (S.H.D) pour une surface de 230 hectares (parcelie n°33) pour la
construction d'un complexe hdielier (4-5 étoiles) et du golf et, d’autre part avec la Société
Océanienne d’Hétellerie (S.0.H) pour une surface de 60 hectares (parcelle n°35) powr la réalisation
d'un hétel 3 étoiles (cf. piéce 3bis - annexe n® 2 du CCTP).

Le reste du domaine (7.500 hectares environ) est donné a bail & la SEM Mwe Ara, pour une durée
de 25 ans, avec obligation de le gérer en bon pére de famille,

L'intervention du prestataire concerne le secteur loué par la SEM Mwe Ara et l'ensemble des
consiructions ef installations que la province aura réalisées ou fait ou fera réaliser : équipements
publics, infrastructures, sentiers, aires de pique-nique, aires de jeux, installations sanitaires, abris, ...
Plusieurs cabanes sont installées le long du littoral dans ’emprise du domaine public maritime.

L’acceptation de leur présence reléve de la seule autorité de la province Sud qui pourra faire appel
an prestataire pour I'assister dans les démarches concemant le devenir des emplacements

actuellement occupés,
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2.2 — Disposition particulitre

Comme indiqué ci-dessus, le périmetre d’intervention du prestataire concerne le sectenr loué par la
SEM Mwe Ara, avec obligation pour elle de conférer un accés libte au public du terrain loué, de ne
pas wiiliser le terrain loué dans des conditions anormales ou excessives entrainant une géne powr la
province Sud.

De plus, la SEM Mwe Ara autorise la province Sud & réaliser ou faire réaliser & ses frais les travaux
et équipements visant 4 favorser le développement touristique de Déva, notarnment des
équipements touristiques, des espaces naturels, des équipements agricoles, des infrastructures.

Il appartient au prestataive de prendre tout arrangement nécessaire avec la SEM Mwe Ara pour
exercer ses missions, la province pouvant intervenir dans ce sens, en tant que de besoin, auprés de
cette société.

En contrepartie du droit d’usage du site pour y exercer les missions prévues au présent marché, le
prestataire doit prévoir, dans son offre de prix, le versement d’une indemnité annuelie & la SEM
Mwe Ara, chaque 1% septembre et pour toute Ia durée du marché, (indemnité correspondant av
loyer annuel & verser par la SEM & la province Sud).

Le montant de cette indemnité est le suivant :

- pour I'année 2010 ; 13.656.000 F TTC (sur la base d’une période du marché de 6 mois—
Le montant réel & verser sera ajusté prorata temporis  la date d’entrée en viguewr du
marché)

~  powr ’année 2011 : 27.857.000 F TTC
- pour ’année 2012 : 28.414.000F TTC

2.3 — Définitions
Dans le marché & passer par la province avec le prestataire, il est convenu, dans un souci de
simplification, d'utiliser les termes suivants dans le sens énoncé ci-apres.

Le prestataire : désigne le cocontractant de la province Sud, titulaire du marché, sauf s'l est préeisé
dans le texte lni-méme ou 5%l découle du comtexte, qu'il convient d'entendre le mot comme

désignant un autre cocontractant de la province.

Le bail (les baux) ; désigne toute convention conclue enire la province et un tiers au présent marche,
Ini permettant d'oceuper un immeuble (béti ou non bati), y comptis sur les dépendances du domaine
public, en vue d'y exercer une activité en relation avec le développement du domaine de Déva, de
nature commerciale ou de services, Ce terme désigne également les conventions d'occupation des
dépendances du domaine public maritime.

Le locataire (les locataires) : désigne toute personne physique ou morale, liée a la province par une
convention Iui permettant d'oceuper un immeuble (bAti ou non béti), ¥ compris les occupants des
dépendances du domaine public, en vue d'y exercer une activité en relation avec le développement
du domaine de Déva, de nature commerciale ou de services, y compris sur les dépendances dn

domaine public maritime.

Limmeuble (les immeubles) : désigne tout immeuble, béti on non bati, faisant l'objet d'un bail ou
d'une convention de la part de la province dans le périmétre du domaine de Déva, mcluant les

dépendances du domaine public maritime. ii peut s'agir, selon le contexte, soit d'vn immeuble
entier, soit d'une partie d'immeuble.
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Le loyer (les lovers) : désigne toute somme versée par le locataire ou l'occupant en contrepartie de
son occupation de limmeuble. Il peut également s'agir des redevances d'cceupation du domaine
public,

2.4 — Ponyoir de reprdsentaiion

Le presiataire est investi d'un pouvoir général de représentation des intéréts de la province auprés de
Pensemble des intervenants sur le site et des visiteurs, dans les conditions et limites exposées ci-
dessous.

Le prestataire représente la province auprés des autres intervenants sur le site pour les besoins de la
coordination des activités et pour vérifier la bonne adéquation de celles-ci avee les objectifs de Ia

province

1l veille également & ce que les locataires, prestataires on autres tiers présents sur le domaine de
Déva respectent 1’ensemble des réglementations.

Le prestataire ne dispose vis-a-vis d’eux d’aucun quelconque pouveir de police ou de sanction qui
restent I'apanage exclusif de Ia province,

Dés quil constate un manquement, le prestataire doit indiquer & l'intéressé la nature de ses
constatations, en l'invitant & se mettre en conformité, et en référe immédiatement 3 la province,

Celle-ci est seule compétente pour déclencher les sanctions qui seront prévues dans les conventions
gqu'elle aura passées.

De méme, le prestataire n'a pas de pouvoir de police vis-d-vis des visiteurs, Lorsqu'il constate 1me
infraction au réglement, il doit aitiver l'attention du conirevenant et 'inviter & se meitre en
conformité,

Le prestataire doit, en tonde circonstance, agir avec retenue ¢t courfoisie,

Si le manquement persiste, il déclenche l'intervention des agents assermentés compétents. Les
constatations et actions de nature judiciaire sont de la compétence exclusive des ces derniers.

Les agents du prestataire qui sont en charge de 'exéeution des missions prévues au présent marché
doivent &tre clairement identifiés par des tenues, badges ou insignes ne présentant aucune ambiguité
par rapport & ceux des autorités officielles. Ils ne peuvent en aucun cas et en aucune circonstance
&ire dotés d'armes, y compris par destination, cachées ou apparentes.

Toute violation de cetie régle impérative entraine la résiliation immédiate du marché, sans préavis
ni indemmités, et sans préjudice des poursuites judiciaires.

Le prestataire n'est pas chargé d'assurer la sécurité de la baignade : la province prend toute décision
gu'elle juge utile en la matidre. Lorsque la baignade se fait aux risques et périls des unsagers, le
prestatatre veille 4 I'installation et au maintien en parfait état des panneaux d'information.

Le prestataire déclenche, chaque fois gne nécessaire, l'intervention des services durgence et de
secours. Selon la gravité de l'incident, il assure la coordination des interventions jusqué I' amvée des

autoriiés.

2.3 - Propositions d’actions

La province attend du prestataive une démarche volontarisie dans son approche de PPaménagement
touristique et du développement économique du domaine de Déva.
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Le prestataire peut proposer, en cours d’année, un programme d*actions et d’activités a développer
dans ou & I'extérieur du domaine.

Le choix de lancer ou de ne pas lancer lesdites actions et activités est du ressort de la province.

2.6 ~ Controles de lu province

A tout moment, la province peut diligenter toute opération de contréle qu'elie juge bon afin de
vérifier que les termes du présent marché sont respectés st que ses intéréts sont sauvegardés,

Elle doit respecter un délai de prévenance minimum de 48 heures.

Le prestataire doit fournir dans les meilleurs délais aux agents de la province ou & ses prestataires
diment accrédités tous les renseignements et documents qui lui sont réclamés.

2.7 — Archidologie préventive
Les premiéres occupations du site de Déva datent de prés de trois millépaires.

Des campagnes d’investigations archéologiques ont permis d’identifier plusieurs secteurs témoins
chargés d’histoire, '

Afin de préserver ces traces du passé, la province Sud a décidé de couvrir ensemble du domaine
de Déva par un périméire d’archéologie préventive.

A Dintérieur de celui-ci et préalablement au démarrage des chantiers, les emprises de toute
construction ainsi que des travaux d’aménagement (golf, espaces verts, routes, pistes, sentiers...
doivent impérativement faire Pobjet de fouilles archéologiques qui sont menées par I’Tnstitut
&’ Archéologie de Nouvelle-Calédonis, avec la présence & chaque fois de reptésentants du GDPL

MWE ARA.

Le prestataire doit veiller 4 ce que chaque promoteur de constructions cu d’aménagements respecie
cette disposition obligatoire.

Il mine toute action de coordination nécessaire avec les différentes parties concernées par cette
démarche d’identification et de protection des traces du passé.

2.8 — Cuhier de préconisations environnementales

Tout projet de construction & édifier dans le domaine de Déva doit respecter les dispositions
techniques éiablies par la province Sud pour répondre aux objectifs de prise en compte de
P envirormement et de contribution 2 la préservation des ressources natureiles et de la biodiversité.

Le prestataire doit veiller & ce que chaque promoteur d’une construction respecte « Ie cahier de
préconigations pour le développement durable et la préservation de I'environnement » établi en ce
sens, document annexé & chaque bail ou convention d’ occupation passé avec la province ou avec la

SEM Mwe Ara.

11 signale & la province tout manquement & ces régles.

2.9 — Auires disposifions
La province remet au prestataire, aprés notification du marché, Fensemble des documents juridigques
et techniques en sa possession et nécessaires 4 sa mission.
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A Dexpiration du marché, le prestataire devra restituer 3 la province l'ensemble des documents
juridigues et technigues en sa possession, qu'il s'agisse des documents remis par la province ou des
documents résultant de ses prestations.
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CHAPITRE 1~ COORDINATION GENERALE DU PROJET ET DES
AMENAGEMENTS - REGULATION DES GROS GIBIERS —
GARDIENNAGE/FILTRAGE DE L’ACCES PRINCIPAL DU SITE ~ GESTION
ADMINISTRATIVE ET FINANCIERE - RELATIONS AVEC LES
PARTENAIRES

Les prestations décrites au présent cha pitre 1 sont celles & assurer
par le prestataire au tifre de la mission n°l dite niission de base

ARTICLE 3 — DEVELOPPEMENT DES AMENAGEMENT,

Le prestataire est chargé d’impulser et de suivre la mise en ceuvie des différentes composantes de
’aménagement du site tant privées que publiques. '

Le prestataire propose le calendrier de développement de ces dernidres en tenant compte, d une part
des crédits que Ja province décide d’inscrire annueliement a son budget pour I’ opération de Dévaet,

d'autre patt des confraintes de livraison des hbtels, du golf et des villages kanak et calédonien,
notamment pour les voiries et réseaux ainsi que 1’amenée d’eau d’irrigation, la création du barrage

collinaire et la station de lagunage.

3.1 — Les aménagements structuranis

Le prestataire organise toutes les actions et réunions nécessaires en vue de la bonne coordination
dans 1a réalisation des opérations d’infiastruciures prévues pour le fonctionnement du domaine,

notamment :
- la création des voiries nouvelles on I’adaptation des pistes existantes et la desserte par les
réseaux (eau potable, électricité, téléphone) 5

. 1a constifution d’une station de pompage, d’un résean d’amenée d’eau brute et d’un
barrage collinaire pour I'irrigation du golf et des exploitations agricoles ;

_ Pinstallation d’une station de lagunage pour P’épuration des eaux usées de la ferme
pédagogique et du centre équestre mais également pour le traitement des eaux sales en
provenance du secteur de Poé.

3.2 — Les aménagements & vocation économique
De 1z méme manidre et ainsi qu’il est dit & L'article 4 ci-aprés, le prestataire mene toutes les actions
nécessaires dans le développement et la bonne coordination des projets que sont :

- la construction des ensembles hbteliers et du golf';
- I'implantation des exploitations agricoles et le programme de reboisement ;

- lacréation d’un pble d’activités nantiques sur la plage.
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“animation fouristigue dy site ;

3.3 ~ Les composantes 4 vocation principale d

le « village culturel et historigue kanak » ;
le « village calédonien » ;

la ferme pédagogique ;

le centre équestre.

Le prestataire doit veiller 4 ce que ces structures développent une offre multiple et attrayante,
réguiiérement renouvelée et conforme aux objectifs définis par Ia province Sud.

3.3.1 — Le « villape culturel et historique kanak »

Le prestataire est chargé d’animer le groupe de réflexion (GDPL MWE ARA, Direction de la
Culture de la province Sud, ADCK, Centre Tjibao, ...) qui doit définir le programme, 1'ambition et
Ies caractéristiques de cette opération.

L’un des objectifs essentiels est orienté vers la pédagogie et la sensibilisation du public, et plus
spécialement des jeunes et des scolaires, aux valems de fa culture mélanésienne et au respect de ses

particularismes.

Des animations ponctueiles seront organisées, soit par les auforités mélanésiennes, soit 4 la
demande du gérant, de la province ou du prestataite, Ces animations seront en rapport avec le site,
son histoire et ses caractéristiques.

Les animations au sein du village mélanésien seront organisées par son gestionnaire.

Le prestataire est I'interlocuteur privilégié, au nom de la province, des autres parties prenantes de
cette composante touristique du projet. Il doit se présenter & eux en cette qualité. Il veille & ce que
les objectifs énoncés ci-dessus soient respectés.

Le prestataire doit veiller a ce que le GDPL MWE ARA soit éiroitement associé 4 toutes les phases
de réflexion préalables, puis-d’études, de travaux et enfin d’exploitation.

332-1Ie « village calédonien »

Le prestataire est chargé d’animer le groupe de réflexion 4 constitner pour définir le programme et
les caractéristiques de cette opération.

Ce projet est orienté vers Ia sensibilisation du public aux fondements de la culture calédonienne et
la connaissance des valeurs qui ont prévalu a son émergence.

Des animations pourront &tre organisées par le prestataire ou la demande de la province ou de la
commune. Ces animations seront en rapport avec lhistoire du pays de Bourail et ses
caractéristiques.

Les animations au sein du village calédonien seront organisées sous I’autorité de son gestionnaire.

Le prestataire est I’interlocuteur privilégié, au nom de la province, des autres parties prenanies de
cette composante touristique du projet. Ii doit se présenter 4 eux en cette qualité. 11 veille a ce que
les objectifs décidés par la collectivité soient respectés

Le prestataire doit veiller & ce que les partenaires de ce projet soit &roitement associ€ 2 toutes les
phases de réflexion préatables puis d’études, de travaux et enfin d’exploitation.
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3.3.3 — La ferme pédagagique.

Le prestataire est chargé de représenter les objectifs de mise en valeur du domaine de Déva dans les
différentes phases d’élaboration du programume, de Ia phase du concours d’architecture puis des
études techniques et de travaux,

La ferme pédagogique sera confide un gérant choisi par 1a provinee.

Le prestataire a pour fonction de veiller au respect des obligations incombant & ce dernier, en
particulier en matiére de formation, de sensibilisation et d'éducation & l'environnement et au monde

agricole.
Des animations en rapport seront réalisées par ce locataire ; le prestataite veillera & leur bonne
organisation, en particulier & leur conformité avec la vocation pédagogique de la ferme.

Une attention particuliére sera pottée vers le public jeune et scolaire,

3.3.4— Le centre équesire

Le prestataire est chargé de représenter les objectifs de mise en valeur du domaine de Déva dans les
différentes phases d’élaboration du programune, de la phase du concours d’architecture puis des
études techniques et de travaux.

Le centre équestre fera l'objet d'une loeation & un gérant choisi par la province.

Celui-ci organisera des activiids équestres classiques : lecons d'équitation, saut d'obstacle, dressage
ou autres dans sa carridre,

Tl organisera également des animations axées sur la découverte du site par le biais de la promenade
(de quelques heures) et de la randonnée (pouvant s'échelonner sur plusieurs jours) & cheval. Le
gérant en charge du centre hippique devra, par ce mode de déplacement, metire en valeur le respect
de l'environnement, et plus généralement, notamment pour les scolaires, insister sur la préservation
des milieux naturels et du soin aux animaux.

Le prestataire doit pour sa part veiller au respect de ces obligations, en particulier du parfait état de
santé des animaux ¢t du volet pédagogique.

3.4 — La mise en valeny du patrimoine naturel

Le patrimoine naturel présent sur le Domaine de Deva est d’une richesse et d’une variété
exiraordinaires : forét séche, forét de niaoulis, marais...

L’ un des objectifs essentieis de la province est de crder sur le site un « sanctuaire nature », protégé,
mais accessible au public, sur qui reposera sa protection.

Le site de Deva comptera une centaine de kilométres de sentiers balisés, destinés & la randonnée
pédestre, & cheval ou & vélo.

Le prestataire doit développer les circuits de promenade et de découverte de la faune et de 1a flore
en privilégiant la vocation fourisme-nature, en relation avee la province Sud et en ayant recouts 2
d'autres prestataires extérieurs.

Les frais de défrichement et d’aménagement des sentiers (escalicts, balisage, panneaux
&information des postes d’observation, ...) soni pris en charge par la province tandis que
Pentretien régulier est 4 la charge du prestataire.
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Celui-ci doit veiller au développement par des tiers d'actions pédagogiques, sous des formes
approprices, pour sensibiliser le public A la fiagilité des écosystémes et 4 sa responsabilité 4 leur

égard.

Des prospectus, réalisés et financés par la provincs, seront également mis & la disposition du
prestataire qui devra en assurer la plus large diffusion possible.

Le prestataire veille tout spécialement au respect et 4 la protection, par tous (usagers, commergants,
infervenants) du pafrimoine naturel exceptionnel du domaine, de son littoral et du lagon qui le
borde,

1) propose & Ia province toute mesure utile 4 cet effet. Les actions seront notarment ciblées sur :

- la protection conire les incendies ;
- lerespect des espéces terrestres et marines protégées ;
-~ la lutte contre les polhutions de toute nature.

patrimoine historig

3.5 — La mise en valeur du

Le domaine de Deva a, outre ses atouts naturels, un intérét historique majeur avec une occupation
du site remontant & prés de trois millénaires.

Le prestataire doit organiser des actions informant le public. A cet effet, des panneaux didactiques
seront mis en place par la province,

Le prestataire a la charge d’en assurer le maintien et la sauvegarde.

ARTICLE 4 — COORDINATION GENERALE DU PROJET

4.1 - Comme indiqué & larticle 2,1 ci-dessus, deux baux emphytéotiques ont été passés par la
province pour y développer des projets hételiers et un golf international.

Par aillewrs, la province va construire plusieurs équipements (ferme pédagogique, centre
équestre,...) qu’elle va metire en gérance et initiera la création d’exploitations agricoles.

Enfin, la province installera sur le site, au moyen de conventions adaptées, des prestataires en
mesure d'apporfer aux visitenrs toutes sortes de services en relation avec la vocation touristique et

de loisirs du site.

Sans que cette liste soit exhaustive, ces prestataires powroni étre des services de transport
touristique (navettes, laisons avee des lieux touristiques externes au site), des services en lien avec
la mer (planches & voile, dériveurs, embarcations de toutes sortes matériel de plongde, écoles de
plongée, bateaux & fond de verre, péche au gros,...), des organisatewrs de visites touristiques dans et
& I’extérienr du site, location de vélos, des services de restauration rapide et boissons, cte...

La province Sud souhaite une coordination générale de tous ces acteurs et de contrble de l'exercice
de leur activité.

Le prestataire doit notamment veiller & ce qu'ils respectent les normes de qualité voulues par la
province, telles qu'elles figureront dans les conventions qui seront passées avec cux.

A cet effet, les conventions passées par la province avec ces différents intervenants Ini seront
communiquées, et indiqueront expressément aux sighataires la mission du prestataire et les
sanctions encourues en cas de refus de le laisser I’exercer.
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4.2 - Le prestataite consulte les dossiers de demande de permis de construire des différentes
constructions et trapsmet ses avis & la province et au service instructeut de la commune de Bourail.

4.3 - Le prestataire doit accompagner la province dans la coordination de ces différents projets dont
certains sont en cours (hotel, golf, voies d’accds, réseaux pour desserte de I’'hétel Sheraton, résean
d’irrigation,...). _

Lors des phases de développement de chaque composante touristique du site (hotel, villages kanak
et calédonien, ferme ...), il est institué un COmité de PiLotage (COPIL) spécifique qui regroupe,
sous Pautorité du secrétariat général de Ia province, les services provinciaux concernés par cetle
opération, la mairie de Bowsil, le GDPL MWE ARA, la Société de Participation Bouraillaise de
Déva, Promo-Sud et I’investisseur du projet entouré de son équipe technique.

Les réunions de COPIL (tous les mois et demi environ) permettent d’échanger sur Pavancement du
projet, les difficultés & fraiter et de coordonner les demandes notamment administratives (cadre
juridique, étude d’impact environnemental, permis de construire, plannings, organisation du
chanfier, impact pour les entreprises bouraillaises ot la main d’ceuvre locale, programmes de

formation associés, ...}.

Le role du COPIL est de faciliter la mise au point administrative (autorisations, environnement,
archéologie...), de convenir de certains aspects techniques (coordination avec les réseaux...) et
danticiper les difficultés qui pourraient apparatre pendant Ia phase de conception puis de chantier.

Le prestataire a la chatge de coordonner les réunions des différents COPIL et d’en assurer le
secrétariat.

4.4 - De la méme maniére, mais cette fois au niveau global de I’opération, le prestataire est chargé
de d*organiser puis de réunir périodiquement, animer et assurer le secrétariat du Comité de Gestion
du Site pour veiller au bon déroulement du projet provincial en regroupant de fagon plus large les
différentes parties prenantes dans le développement de Déva: la province Sud, la commune de
Bourail, la SEM Mwe Ara, le GDPL MWE ARA, 1a Société de Participation Bouraillaise de Déva,
Promo-Sud, les hételiers et acteurs touristiques concerncs dans et & Pextérieur du domaine, le
comité de gestion ZCO, le Conseil de ’'Eau, le CREG, des associations d’environnement, etc. ...).

En tant que de besoin, le prestataire a également la chargé de constituer, réunir périodiquement,
animer et assurer le secrétariat de toute anfre instance de pilotage qu'il sera nécessaire de créer pour
tratter de certains aspects de développement du site.

ARTICLE 5 REGULATION DES GROS GIBIERS

Le domaine de Déva abrite une population trés importante de gros gibiers, principalement des cerfs,
qui dégradent fortement le milieu, ce qui a conduit la province & préparer un plan d’actions &
développer dés 2010 pour réduire sensiblement le nombre de cervidés :

- les chasses expérimentales, conduites par le CR.E.G (cenire de Régulation des gros
gibiers) et qui visent notamment & recueillir des donnces statistiques sur le cheptel,

- les chasses collectives qui seront organisées par la direction du développement rural de la
province Sud en relation étroite avec la Fédération de chasse. Ces grandes chasses, avec
plusieurs dizaines de tireurs, ont pour objectif d’abattre le maximum de bétes,

. 1es chasses individuelles contt6lées & organiser par le prestataire selon des plans de
gestion (secteurs a chasser, cibles & tirer, ...) définis par le CREG. Aprés inscription
auprés du prestataire, les chasseurs sont emmencs par le prestataire dans deux véhicules

dans les secieurs de tir préétablis.
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Concernant la troisiéme catégorie de chasse, le prestataire doit gérer les demandes de chasses,
vérifier les permis de chasse, adhésions a la Fédération de chasse et assurances, accompagner les
chasseurs quatre jours par semaine dans le domaine, récapérer les données biologiques (sexe, poids,
...) des bétes abattues, procéder a exiraction de toutes Ies méchoires qui seront conservées en
congélatenr en vue de leur récupération et analyse par le CREG,

Le prestataire doit également veiller & la bonne coordination des différents types de chasse décrits
ci-dessus.

ARTICLE 6 — GARDIENNAGE/FILTRAGE DE L ’ACCES PRINCIPAL DU DOMAINE

Comme indiqué plus haut, la SEM Mwe Ara dispose d’un bail pour la location de la grande
majorité du domaine,

1l y est indigué que la province Sud impose |'ouverifure du site au public par 1a SEM Mwe Ara sans
obligation pour cette derniére d*un gardiennage-surveillance de I’accés.

Malgré la réglementation en vigueur, des actes de braconnage se muliiplient & Dintérieur du
domaine, notamment & I’encontre des roussettes.
Face 2 ce constat et aux multiples dégradations causées par les braconniers sur les espaces sensibles,
les portails et les cibtures, Ia province Sud a décidé d’organiser wn contsble des accés pour les
personnes et véhicules accédant dans le domaine.

Pour ce faire, la province a installé un poste de garde  'enteée principale du domaine qui se situe a
la station de Gouaro Déva, en bordure de la route provinciale n°20 Bourail-Pos.

Le prestataire titulaive du présent marché a Ia charge d’assurer, divectement ou avec recours a sous-
traitance(s), une mission de gardiennage et de filtrage de 1’accés principal du sife.

Pour éviter des infrusions malveillantes, cet accds sera gardé en permanence, jour ef nuit, sept jour
par semaine et sera le lieu de contrble des véhicules entrants et sortants selon les consignes qui

seront arrdtées par a province Sud.
Parmi ces consignes, le prestataire assurera notamment les missions suivantes :

- TPouverture et la fermeture de la barriére d’accés au domaine (24h swr 24 et 7 jours par
semaine) par présence permanente d’un agent de surveillance. Cette présence sera
renforcée par un agent supplémentaire pendant le créneanr horaire de 21 ha 5 kh le

lendemain et ce, sept jours par semaine.

- le conirdle des visiteurs, en particulier le relevé des 1mmatrzculatlons des véhicules et
Jeurs heures d’entrée et de sortie

-~ la surveillance visuelie de la Maison de Déva

- les rondes de surveillance noctumes autour de la Maison de Déva ef de tout autre
batiment de la station qui sera désigné.

Ces missions s’cffectucront dans le respect des consignes générales et particulieres qui seront
décidées par la province.

Ces consignes pourront faire 'objet d’adaptations qui préeiseront les nouvelles dispositions &
appliquer, Les adaptations mineures et celles qui ne remettent pas en cause la natute et I’économie
de la prestation ne produiront aucune augmentation de la rémunération du prestataire.
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Au titre du présent marché, la province Sud met & la disposition du prestataire le poste de garde
installé & entrée principale du domaine qui se compose d’un bureau et d’une piéee avec toilettes,
douche et lave-mains. '

U éiat des lieux contradictoire sera effectué préalablement a I'entrée du prestataire dans les locaux.
Le prestataite ne peut utiliser ce poste de garde 3 d’autres fins que celle prévue. I ne peut en aucun
cas y pratiquer ou y faire pratiquer de I’hébergement, méme 4 titre gratuit ou provisoire.

I utilisation de ce poste de garde étant nécessaire & la mission du prestataire, son occupation par ce
dernier ne donne lieu au versement d'aucun loyer, redevance o autre.

Toutefois, le prestataire prend en charge les dépenses de consommation d’eau, d’éleciricité,
d*abonnement et consommations téléphoniques et éventuellement d’enlévement des ordures

ménagéres.

Le prestataire doit équiper le poste de garde de moyens informatiques spécifiques & la mission
(rondiers, xeportings, incidents, ...).

Le prestataire aleite ditectement los autorités en tant que de besoin et signale & la province foute
difficulté dans la bonne réalisation de sa mission.

ARTICLE 7 — GESTION ADMINISTRATIVE ET FINANCIERE

7.1 — Comptes-rendus i la province

Le prostatzire rend compte chaque année & la province par le biais de rapports d’activité bimensuels,
semestricls et annuels qui relatent le déronlement des missions qu’il doit assurer et décrites au
présent C.C.T.P, le résultat des actions engagées et du fonctionnement des intervenants (village
mélanésien, ferme pédagogique, cenire équestre, prestataires sur la plage...).

Il y fait état des principaux faits marquants et des difficultés particutidres qu'il a rencontrées.

Tl comporte les comptes-rendus des réunions de COPIL, du comité de gestion du site et de toute
autre instance mise en place pour le développement touristique du domaine.

Ce rapport doit étre adressé & la province anplus tard le 31 mars de ’année snivante.

7.2 — Tableaux de sm‘yi

Le prestataire établit & cadences réguliéres des tableaux qui recensent :

- I’activité annuelle (fréquentation, travaux, etc....) ;
- tous les points administratifs traités ;

_ Je suivi et contrble des conventions d'occupation : établissement des Ctats des lieux
dentrée et de sortic des occupants, contrdle du respect du cahier des clauses et conditions
générales, contrdle du respect des conventions particuliéres ;

. ’évaluation des enveloppes financiéres & prévoir par la province notamment pour

I’entretien et les réparations ;
. 1°état des dépenses conduites par la province sur le site.

- Porganisation, la gestion du pexsonnel, le suivi des prestations extéricures.

Le presiataire pourra &tre appelé a présenter ces comptes-rendus sous forme audio-visvelle

(PowerPoint).
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ARTICIFE 8 ~ RELATIONS AVEC LES PARTENAIRES

Le prestataive définit et veille & 1a bonne application du cadre d’intervention des différents porteurs
de projets qui doivent s’inscrire dans les objectifs fixés par la province Sud.

Il veille an partage des valeurs de développement durable qui sous-tendent le projet de
développement du site de Déva et au respect des rédgles d*usage.

Le prestataire est 'interface avec les collectivités (Nouvelle-Calédonie, provinee Sud, commune de
Bourail) pour les aspects qui sont concernés par leurs champs de compétence et avec les structures
ou institutions concernées par le projet (SEM Mwe Ara et ses actionnaires, bureau du tourisme,
Centre d’Accueil Permanent de Poé, Sénat Coutumier, les investissenrs, les exploitants du site, les
associations locales, le comité de gestion ZCO, Conseil de I'Eau, eic....).

Il entretient des relations réguliéres avec les autorités coutumidres ainsi qu’avee les fribus de
Bourail et des communes voisines.

Ii associc le CREG (Centre de Régulation des Gros Gibiers) et définit avec lui les mesures de
réduction du cheptel de cerfs & mettre en ceuvre dans Penceinte du domaine.

ARTICLE 9 - PRESTATION A CHIFFRER

Le prestataire doit établir sa proposition de prix correspondant aux frais qu’il devia supporter pour
Ia bonne exéeution de 1a mission décrite au chapitre 1 ci-dessus.

Le montant de cette prestation devra également prendre en comple la disposition précisée a Particle
2.2 ci-dessus,

Les valeurs en montants annuels sont éporter dans la Décomposition du Prix Global et Forfaitaire
(D.P.G.F — cf. pice n°04) et Pacte d’engagement (pidce n°1).
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CHAPITRE 2 — ACCUEIL et INFORMATION DES VISITEURS — GESTION DE
LA MAISON DE DEVA - COMMUNICATION

Les prestations décrites au présent chapitre 2 son{ celles @ nssurer
par le prestataive au titre de la pission supplémentaire n°l

ARTICLE 10 — ACCUEIL et INFORMATION DES VISITEURS — GESTION DE LA MAISON
DE DEVA

Le prestataire doit assurer 1’accueil des visiteurs sur e site, dans le souci de présenter une image de
arande qualité du domaine de Déva, dans tous ses aspects.

Pour ce faire, le prestataire dispose d’un local d’accueil, la Maison de Déva, édifiée par la province,
et mise a sa disposition, & charge pour lui de recruter ie personnel nécessaire, en nombre suffisant,
avec les qualités adéquates, notamment pour ’accueil des visiteurs et des touristes éirangers.

La Maison de Déva permet fa présentation de films, réalisés par la province, dont le prestataire ala
responsabilité de la diffusion sur place. Ces films pourront étre renouvelés par la provinee, le
prestataire pouvant étre en la matiére force proposition (fiéquence du renouvellement, thémes

abordés...).

Le prestataire a la charge de faire ¢tablir ef produire les documents d’information courante &
destination des visiteurs.

Lorsque les espaces d’accueil comporteront une boutique de souvenirs, le prestataire devra la gérer.
Les produits vendus devront respecter des standards élevés de qualité. A cet égard, une place sera
réservée & Partisanat mélandsien, en privilégiant les objets réalisés au sein du village mélanésien.

10.1 — Mise & disposition de Ia Maison de Déva

16.1.1 ~ Description et utilisation

A titre du marché, 1a province Sud met 2 la disposition du prestataire la Maison de Deva, située &
Ientrée dn domaine et dont la description sommaire est la suivante :

- superficie : 370 m? de surface hors-ceuvre nette

- nature des lieux : 1 entrée-espace central avec une banque d’accueil, 2 piéces de 100 m?
environ chacune pour y installer et valoriser la maquette du site rdalisée pat la province et
y réaliser des expositions, une salle de projection de films (35 personnes), une pi¢ce pour
rangements, une pitce bureau, un espace toilettes et un parc de sfationnement pour
véhicules et bus ;

- équipements fonnis : une banque d’accueil, la maquette du site, le matériel de projection,
40 chaises, 4 bancs, rails déclairage et spots d’éclairage, 2 écrans plais pour report des
projections, un systéme d’alerme.

Un état des lieux contradictoire sera effectué préalablement 3 I’ entrée du prestataire dans les locaux.

Le prestataire doit respecter impérativement la destination énoncée ci-dessus; il ne peut utiliser la
Maison de Déva ou P'une de ses parties & d’autres fins, sauf autorisation préalable et éerite de la

province.
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Ii ne peut en aucun cas y pratiquer ou y faire pratiquer de ’hébergement, méme 4 tifre gratuit ou
provisoire.

L’utilisation de la Maison de Déva étant nécessaire 4 la mission du prestataire, son occupation par
ce dernier ne donne lien an versement d'ancun loyer, redevance ou autre.

Toutefois, le prestataire prend en charge les dépenses de consommation d’eaun, d’é&lectricité,
d’abonnement et consommations téléphoniques et d’enlévement des ordures ménageres.

Le prestataire doit équiper la banque d’accueil d'un poste informatique et régler les dépenses
(abonnement et consonumations) lies 4 son raccordement internet.

10.1.2 - Entretien - travaux et améliorations

Le prestataire assure la propreté des lieux (entretien ménager, entretien des espaces verts) mais les
réparations locatives incombent & la province.

Toutefois, le prestataire assure, pour le compte de la province, des tiches de maintenance légére
afin de garantir un niveau d'utilisation optimal des installations, qui concernent :

- les petites réparations électriques (notamment changement des ampoules et des prises
électriques),

- lebon état de fonctionnement des sanitaires,

- le bon état de fonctionnement des portes et fenétres (hors bris de glace),

- lavisite annuelie du matériel de lutie contre I'incendie de Ia Maison de Déva,

- la maintenance préventive des tableaux ¢lectriques, des climatiseurs et des volets
roulants.

Le prestataire peut proposer & la province Sud des améliorations techniques, des fravaux nouveaux,
de grosses réparations ou de maintenance, des acquisitions d’installations et de matériels nouveaux,
de signalétique pour entretenir le bitiment et les installations et améliorer Iinformation des
visiteurs.

1! peut faire établir le cas échéant des devis 4 la province Sud qui prend en charge la commande et le
paiement des factures,

Lors des interventions de maintenance du bitiment et des travaux commandés par Ia province Sud,
le prestataire est tenu d’en vérifier 1a bonne réalisation par les entreprises.

10.1.3 - Auitres dispositions

Le prestataire tient le registre de sécurité des Btablissements Recevant du Public,

Le prestataire reste responsable des déghits qu’il peut causer par sa faute ou par sa négligence, et
doit par conséquent assurer sa responsabilité civile.

1l doit en justifier & toute réquisition de la provinee.

La mise a disposition est consentic pour la durée du marché ; elle prend fin dés ’échéance de celui-
¢i, e prestataire devant alors immédiatement libérer les lisux de tous ses bisns et occupants de son
chef, sans qu’il soif besoin d*un congé ou d’une mise en demeure, et restituer les clés.

En aucun cas, la présente mise & disposition ne peut &ve considérée comme un bail commercial, ce
qui est accepté par les signataires ; en conséquence, le prestataive ne saurait prétendre 3 aucune
indemnité de ce fait lors de son départ, ni 4 wn quelconque droit au maintien dans les Heux ou &

renouvellement,
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10.2 — Accueil de délégations

Le prestatairc a la charge de.recevoir les délégations (représentants d’institutions, visiteurs
étrangers, associations, comités d’entreprises...), de leur présenter les divers volets de ’opération
de Déva et de les accompagner en visite sur le site en utilisant en priorité les navettes de transport
exergant dans domaine.

Le prestataive remet 4 chaque membre de délégation en visite une pochetie incluant divers
documents de présentation de I"opération et d’éventuels objets publicitaires relatifs au domaine de
Déva.

ARTICLE 11 ~ COMMUNICATION
Le prestataire participe & la promotion du site et & I’organisation de campagnes d’information.

Il méne, de concert avec la province, des actions de communication destinées & étendte la
renommée internationale du domaine de Déva.

Ces actions sont décicdées par la province, certaines peuvent tre proposées par le prestataire.

Le prestataire entrétient des relations &roites avec les organismes chargés de commercialiser la
Nouvelle-Calédonie en tant gue destination touristique (GIE, Maison de la Calédenie...) afin quiils
assurent une représentation du site de Déva, notamment aupres des salons internationauy spécialisés

en Méiropole et dans Ia région Asie-Pacifique.

L’&aboration et Ia production des plaqueties d’information ot les frais des campagnes de publicité
spécifiques relévent de la province Sud qui en prend en charge la commande et le patement des

factures.

ARTICLE 12 - PRESTATION A CHIFFRER

Le prestataire doit établir une proposition de prix correspondant aux frais qu’il devra supporter poux
la bonne exécution de la mission décrite au chapitre 2 ci-dessus. '

Cette proposition doit se baser sur une ouvertore hebdomadaire de la Maison de Déva pour I’accueil
et I"information des visiteurs correspondant 2 trois demi-jommées (quatre heures chacune), dont une
le &imanche matin et les deux autres seront convenues avec la province Sud.

Les valeurs en montants trimestriels sont & porter dans la Décomposition du Prix Global et
Forfaitaire (D.P.G.F) (pidce n°04) et acie d’engagement (piéce n°1).
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CHAPITRE 3 — GESTION et ENTRETIEN DES ESPACES OUVERTS ET DES
EQUIPEMENTS PROVINCIAUX

Les prestations décrites au présent chapiire 3 sont celles g assurer

par le prestataive gy tifve de la mission supplémentaire 1n°2

ARTICLE I3 — GESTION et ENTRETIEN DES ESPACES OUVERTS

13.1 — Entretien ot gestion
Le prestataire doit assurer la gestion et I'entretien des espaces ouveris du périméire d*intervention,
tel qu'indiqué & [article 2.1,

Cette mission est considérée comme une simple une simple prestation de service qui ne confére au
prestataire aveun droit, quel qu'il soit, sur le domaine public (ensemble de la zone dite "des 50 pas
géométriques”),

En relation étroite avec la province, le prestataire fait établir, par des intervenants spécialisés, les
progiammes de protection des espaces naturels, ciblés particulidrement sur les zones sensibles
{marais, forét séche,.), les sites de reboisement, les sentiers pédagogiques et les cireniis de
randonnées puis il en supervise Ia mise en ceuvre.

Les fiais des intervenants spécialisés et les dépenses de mise en ceuvre sont financés par la province
Sud.

Le prestataire est chargé de veiller au bon fonctionnement des itinéraires ouverts au public et & leur
maintien en bon état, et pour ce faire, il doit notamment :

- veiller au bon usage des lieux par les visitewrs et les actenrs économiques

- assurer la sauvegarde, 1a préservation en bon état et la propreté des sentiers et chemins,
faire reboucher les trous et fondiiéres de maniére A assurer la sécurité de la circulation,
procéder au ramassage, aussi souvent que nécessaire, des détritus laiss€s par les usagers
ainsi que des débris végétaux génants ou dangereux ;

- ioaintenir en bon état le balisage, les cldtures et la signalétique ;

- veiller en permanence & I'état des installations mises & la disposition des usagers (tables et
banes, installations sanitaires...), de maniére 4 pouvoir déclencher, dans les meilleurs
délais et dés que nécessaire, l'intervention des services ou prestataires compétents ;

- metire a la disposition des usagers les poubelles nécessaires ;

- assurer l'évacuation des déchets collectés, et Iewr élimination en privilégiant les solutions
s'inscrivant dans I'optique du développement durable (recyclage, valorisation...).

~ veiller & Ia propreté de la plage, en collectant les déchets de toute nature (végétaux,
algues, détritns, antres) rejetés par Ia mer ou laissés par les usagers ;

En dehors des sentiers et chemins, le prestataire assure un entretien aussi réduit que possible, de
maniére 3 laisser, dans toute la mesure du possible, les mécanismes naturels faire leur office.

Il assure également une surveillance des abris et refuges construits par la province et mis 4 la
disposition des randonnewrs, de mani¢re & déclencher auprés de la province, les interventions

techniques qui s'avéreraient nécessaires.
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Ti veille au respect des restrictions d'accés d'ordre coutumier ou dans I'intérét de la préservation des
écosystémes fragiles, ou pour toute autre cause.

13.2 — Pouvoirs de police

Les sentiers ne sont pas accessibles aux véhicules motorisés, sauf les vehicules de secowurs, les
véhicules de service et de maintenance du domaine, les véhicules destinés aux livraisons ef au
ravitaillement des installations (village mélanésien par exemple) ainsi qu’aux navetfes fransporiant
les visitenrs. Cette circulation doit cependant étre réduite aussi limitée que possible.

Le prestataire est chargé de veiller au respect des interdictions d’aceés : en cas d’intrusion, il est
autorisé & prendre les mesures d’urgence 4 Pencontre des contrevenants, Tes poursuites judiciaires
restant cependant du ressort de la provinee,

Sous ces réserves, la circulation sur les sentiets et chemins compris dans le périmetre n’est ouverte
qu'aux piétons, cavaliers et cyclisies.

Le prestataire veille au respect de cette interdiction et signalera sans délai 4 la province tout
manguement ou abus qu'il constate.

13.3 — Sécurité

Le prestataire doit prévoir un dispositif de surveillance dans le site avec des rondes réguliéres pour
veiller 3 la sécurité et au bien-étre des randonneurs, notamment en période de fortes chaleurs ou
d'intempéries, en relation avec les personnels de surveillance du domaine que la province décide

&ventuellement de mobiliser.

1l porte une particuliére sitention & Ia signalisation, et met en ceuvie sans délai tout moyen
nécessaire & son maintien en parfait état (nettoyage, réparation ou remplacement selon les cas) en
relation avec les prestataires chargés par la province de cetto mission.

ARTICLE 14— GESTION DES EQUIPEMENTS PROVINCIAUX

Comme indiqué plus hant, la province Sud a construit ou fait ¢construite ou va faire construire
plusieurs immeubles qu'elle va louer ou metire & disposition de différentes personnes physiques ou
morales afin qu'elles y ménent une activité entrant dans le champ de la mise en valeur touristique

du domaine.

14.1 — Mission du prestataire

La province Sud confie au prestataire la mission d'assurer la gérance des contrats passés auprés des
différents intervenants présents sur le site d’intervention, et plus généralement d'exercer un 18le
similaire 4 celui d'un syndic sur les immeubles bétis, en &tant son mandataite technique la
représentant auprés des locataires présents dans I’emprise du domaine de Déva.

T.a mission du prestataire porte sur le suivi de 'ensemble des dispositions des contrats, 4 I'exclusion
cependant deg volets financiers, le présent marché ne I'autorisant en aucune maniére & manier des

fonds publics.
En conséquence, l'encaissement des loyers et redevances est du ressort exclusif de la province.

Les dépenses sont également réglées directement par la province, sauf lorsqu'elle met les fonds
nécessaires & disposition du prestataire, dans le cadre d'une convention spéceifique.
ﬁ Page 23



Armiénagement touristique et développement économique du domaine provincial de Déva— CCTP

Le prestataire agsiste Ia province dans la vecherche de gestionnaires puis leur installation powr
Pexploitation des equapements publics et pour les exploitations agricoles,
Il prépare et organise 'ensemble des procédures pour permettre & la province de faire son chmx

A lleffet de cette mission, la province remet au titulaite du marché les documents juridiques et
techniques nécegsaires ainsi que les conventions passées par la province avee les prestataives en
mesure d'apporter aux usagers toutes sortes de services en relation avec le développement du site
qui indiquent expressément aux signataires les interventions du prestataire ainsi que les sanctions
encourues en cas de refus de le laisser exercer sa mission de contrdle.

En cas de changement de locataire, ou en cas d'arrivée d'un nouveau locataire, la province notifie
sans délai au prestataire les coordonnées de celui~ci ainsi que le contrat, et tous les éléments utiles
pour la poursuvite de la mission.

Le presiataire assure également une mission de contrdle de l'exercice de 1’activité des différents
prestataires en veillant & ce qu'ils respectent les normes d'excellence voulues par la province.

Les éventuclles expeitises a diligenter sur ces équipements et les travaux qui ne relévent pas de
Pentretien courant restent 4 1a charge de Ia province.

14.2 — Prise en charge de fiais el recefies commerciales

Le prestataire n’a pas pour mission d’assurer, au nom et pour le compte de la province Sud, la
gestion des loyers ni des charges collectives au titre des baux qu’elle a contraetés.

Toutefois, le prestataire percevra directement les produits issus des équipements indiqués aux
alinéas 14.2.1,14.2.2 et 1423,

14.2.1 - Concernant Ja station de pompage, la canalisation d’amenée d’cau d’irmmigation, le barrage
collinaire et les instaliations connexes, le prestataire en assure la surveillance, Fentretien conrant et
les dépenses de maintenance et d’énergie lides & leur fonctionnement.

En contrepartic de cette chaige, le prestataire commercialise ’eau d’imigation et encaisse
directement dans ses compies [es recetics pergues auprés des utilisateurs.

14.22 - 1l en est de m&me pour la station de lagunage pour laguelle le prestataire assure entretien,
en 1¢gle les charges de fonctionnement et en percoit les recettes correspondant aux volumes d’eau
utilisée en recyclage aprés Spuration (eau de lavage et d’arrosage motamment pour la ferme

pédagogique, le centre équestre, ...).

14.2.4 - De ia méme maniére, le presiataire assure ’entretien courant des refuges, leurs dépenses de
maintenance et d’énergie et pergoit les recettes auprés des randomneurs qui en réservent leur

ufilisation.

14.3 — Périmetre d’intervention

Les dispositions du présent chapitre ne concernent pas les preneurs détenant leurs droits des baux
emphyt€otiques (parcelles n°33 et 35 — cf. pi¢ce 3bis - annexe n°2 du CCTP) qui, bien que compris
dans le domaine de Déva, restent régis par les dispositions de leurs conventions propres passés
directement avec la province Sud.,

Le périméire d'intervention du prestataire comprend les installations suivantes ;

- le centre équestre ;
- la ferme pédagogique ;
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- les installations sur le domaine public maritime propriété de la province ;

- la station de pompage, la canalisation d’amenée d’eau d’irrigation, le barrage collinaire et
les installations cormexes ;

- la station de lagunage et les installations connexes ;

- divers immeubles bétis, propriéiés de la province (refuges pour randonneurs,
constructions existantes & la station de Gouaro-Déva, ...).

Pour Pensemble de ces immeubles, il est remis au prestataive, qui le reconnait, tous les documents et
informations nécessaires & la bonne condunite de sa mission, et notamment :

- les baux et conventions ;
- lesplans;
- les notices descriptives ;

14.4 — Principes péndranx

En sa qualité de représentant de la province, mandaté par elle, le prestataire veille tout spécialement
auptds des locataires a ce qu'ils aient une préoccupation permanente de respect et de protection du
pairimoine nature! exceptionnel du domaine de Déva et de son littoral.

Ses actions de sensibilisation seront axées notamnent sur :

- la protection contre Jes incendies ;

- les économies dans les ressources naturelles, nofamment Feau ;

- les économies d'énergie, les énergies renouvelables ;

- la collecte des décheis et ordures et leur élimination en privilégiant les solutions de
recyclage ;

- lalutte conize Jes pollutions de toute natore,

14.5 — Entretien des immeubles

La provinge Sud a pour objectif que le domaine de Déva soit reconnu internationalement pour sa
qualité et constitue une référence en matiére d'éco-tourisme ot de développement durable.

Llentretien des lieux constitue 3 cet égard un enjeu majeur et le prestataire doit s'assurer que ce qui
est fait en la matidre I'est au niveau des standards de qualité recherchés par la province.

14.5.1 — Réparations locatives.

Le prestataire veille & ce que les locataires assurent l'entretien des immeubles qui leur sont louds, et
en particulier, qu'ils procédent sans retard aux réparations locatives.

A cet effet, le prestataire, en sa qualité de mandataire de la province, est habilit¢ a se substituer a
elle pour exercer tout contrdle, y compris pat des visites sur les lieux, ce qui sera notifié a chaque
locataire, la province s'engageant 4 intervenir dans ce sens en cas de difficalté.

14.5.2 — Travaux lourds.

Le prestataire définit et programme les travaux lourds incombant 4 la province Sud propriétaire,
dont il estime, en tant que de besoin avec le concours des entreprises et mafires d'ceuvre, l'enveloppe
financidre.

1l propose un planing d'intervention.

En fout état de cause, la décision finale d’intervention et ’ensemble des fiais correspondant
incombent & la province, dans le cadre des procédures Iégalement prévues.
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14.5.3 — Gestion des sinisires.

Le prestataire assiste les services de la province dans leur gestion des sinistres concernant les
immeubles loués (déclaration aux assurances, assistance aux expertises, visites des entreprises, ...).

14.3. 4 — Constructions édifiées sur le domaine public,

Le prestataire veille 4 ce que les constructions édifiées sur les dépendances du domaine public
maritime soient conformes aux prescriptions imposées par la province, en particulier du fait du
statut juridique de leurs terrains d'assiette.

1i veille également & lewr bonne tenus et & leur bon entretien par leurs propriéiaires ou occupants.

14.6 — Conformité & Pobjef des baux et conventions

Le prestataire veille & ce que les locataires respectent les termes de leurs baux en matiére d'objet,
c'est-a-dire que les activités qu'ils exercent soient conformes 4 celles prévues par leur bail ef que les
ohjectifs de préservation de 1’environnement soient bien pris en compte.

1l veille, d'une maniére générale, & ce que les presiataires présents sur I'ensemble du domaine aient
la préoccupation constante de l'accueil et du confort des visiteurs.

Le prestataire signale sans délai & la province toute difficulté infervenant dans le fonctionnement de
I'immeuble loné (fonctionnement interne, respect des régles convenues, relations avec les autres
Intervenants sur le site...).

11 examine et négocie avec le locataire concerné les solutions an probléme rencontré et les propose 4
lapprobation de la province.

La province est seule compétente pour déclencher les sanctions qui seromt prévues dans les
conventions qu'elle aura passées.

Concernant plus particuliérement la ferme pédagogique et le centre équestre, le presiataire veille
notamment & ce que les animaux présents sur le site soient traités de mani¢re & assurer leur confort
¢t leur bien-8tre, en particulier en période de fortes chaleurs ou d'intempéries.

14.7 — Oblieation d’gssurance

Le prestataire assiste les services de Ia province afin gue chaque année, chague locataire fournisse
une attestation d'assurance couvrant sa responsabilité en cette qualité.

H effectue s'il y & lieu les relances qui seraient nécessaires,

14.8 — Gestion des contrats

Le prestataire assiste les services de la province dans 1’établissement de toutes les conventions et
documents divers nécessaires 4 la gestion locative (nouveaux baux, avenants, courriers divers,

protocoles de résiliation...}.

14,9 — Enirefien et maintenance des voiries et des véseaux

Le prestataire doit informer la province des besoins d’entretien et signaler les nécessités de grosses
réparations.
Le prestataire définit ¢t prograrame les travaux dont il estime l'enveloppe financidre, avec le
concours des entreprises et maitres d'ceuvre.
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ARTICLE 15 - PRESTATION A CHIFFRER

Le prestataite doit &tablir une proposition de prix correspondant aux frais qu’il devra supporter pour
1a bonne exécution de la mission décrite au chapitre 3 ci-dessus.

Les valeurs en montants trimesttiels sont & porter dans la Décomposition du Prix Global et
Forfaitaire (D.P.G.F ~ of. pidce n°04) et I'acte d’engagement (picce n°1).

A f\j @()t\:\ﬁ‘\(i_ ,le ,QC}‘ b s:mi_ ‘Zai %

Le Prestataire ! .
' T
Lo ﬁ’[“ Pf& e SEM Mwe Ara

o Fra.u, s Le Directeur Général,
('W‘ ean-Frangois COURTY

1 ;ot Gouaro Deva - Rm te de Pog i ) ) .
Le QR dg rSQnne ayant apposé sa signature est reproduit en leftres capitales, précédé de la

mention manuscrite "LU et ACCEPTE"
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Situé 4 2 heures de Nouméa et & 1 heure de
l'aéroport infernational de La Tontouta, le
domaine de Déva se développe sur une surface
de prés de 8.000 hectares constitude d*une large
plaine coti¢re et de nombreuses vallées formées
par les premiers comntreforts de la chafne
centrale.

Avee sa plage de 13 km qui borde une réserve
marine, au plus prés du récif et du lagon inscrit
au  patrimoine mondial de 1UNESCO, le
domaine de Déva est un site d'exception avec
ure nature préservée depuis des décennies.
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A — Historigue

Le domaine de Déva fait partie du pairimoine privé provincial et constitue ['une des propriéiés d'un
seul tenant les plus vastes en Provinee Sud.

La grande richesse de ce site g’explique par :

- la qualité de ses espaces naturels qui
sont restés préservés,

- son impressionnante biodiversité tant

. marine que terrestre,

~ ses lieux écologiques et historigues de
premidre importance (la forét séche, la
mangrove, les marais Foumnier et
Temrock, « la citadelle »,...),

- son bord de mer et son lagon
remarquable,

- . une longue histoire liée 4 une premidre
occupation humaine qui remonte a prés
de trois millénaires...

De nombreuses investigations, réflexions et études ont été conduites depuis 2005 (diagnostics faune-
flore, hydrogéologie, ressources en eau, courantologie, agriculture, inventaire des sites
archéologiques, expertise sur la bande littorale, ...).

Leurs résultats ont permis d’ideniifier les potentialités et les modes de réalisation d’wne mise en
valeur raisonnée du domaine provincial de Déva. -

Dans fe méme temps, des actions de terrain ont été mendes telles que la surveillance du site, la mise
en défens de secteurs de forét séche (la deuxiéme plus grande surface du territoire), [*eniretien des
forages existants, la chasse encadrée pour réguler "ampleur des froupeaux de cervidés ef réduire leur
pression destructrice sur le couvert végétal.

Au-dela de la présence de son centre d’accueil de Poé, la province Sud veut profiter des atouts de ce
site resté vierge et de son fort capital environnemental pour mener un projet exemplaire qui réponde 2
trois objectifs :

- cxéer en Nouvelle-Calédonie un "sanctuaire nafure”, protégé mais accessible a tous,
-~  promouvoir, par une mise en valeur raisonnée, un ameénagement global, concerté et respectucux

de 1a nature,
- favoriser le développement de la région de Bourail par la création d'activités et d'emplois

pérennes.

L'ambition affimnée de la province est de faire du domaine de Déva une référence du développement
durable et de I'éco-tourisme dans le Pacifique.

Cette opération unique en Nouvelle-Calédonie va ainsi offrir wne vitrine d'une nature préserveée en
conciliant, dans chacune de ses composantes, le développement économique, la préservation du
patrimoine naturel et culturel ainsi que le maintien des équilibres écologiques.
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B —1Ie projet d’aménagement de DEVA

Le développement de la partie sud de la Province slorganise autour de I'isine du sud qui engendre
une importante création de richesses pour les entreprises et les populations de ¢e secteur tandis que
I"agglomération de Nouméa vit une forte croissance. '

Il est important qu'un projet structurant, créateur de richesses ot pérenne puisse voir e jour dans le
nord de la province afin d'assurer un équilibre économique pour I'ensemble de son territoire.

Le domaine provincial de Déva, qui s'étend sur prés de 8.000 hectares, offts cette opportunité,

Son aménagement, orienté sur Paccueil touristique et les activités de pleine nature, est 1'occasion de
faire émerger un projet d'envergure, inscrit dans le long terme et générateur d'emplois et de revenus
au nord de la province sud, avec un rayonnement dépassant méme les limites géographiques de la
commune de Bourail.

Les grands axes de développement de 'opération sur Ie site de Déva sont -

- Poffre d’hébergement touristique avec une hétellerie haut de gamme (3 a 5 étoiles) ainsi que de
I'nabitat 1éger de loisirs (bungalows) et un camping pour favoriser une fréquentation locale
accessible 4 tous. L’initiative privée en périphérie du domaine pourra également offrir des
opportunités d’hébergement.

- lorganisation d'activités de tourisme nature (golf, randonnée, plage, ferme éducative, .. D,

- Vimplantation d'un « village historique et culturel kanak »,

- la création d’un « village calédonien »,

- les acifons de protection des espaces naturels et de sensibilisation a l'environnement,

- Vinstallation d'exploitations agricoles,

- laréalisation des infiastructures (routes, pistes, réseaux) et des équipements structuranis (unité
de dessalement, forages, lagunage, ...).

L'ensemble cumulé de toutes les emprises qui cormaitront une intervention humaine (hébergements,
goli, sentiers, exploitations agricoles, pistes et routes, .. .) représente moins de 800 hectares,

Ainsl, les espaces naturels "sanctuaires", accessibles & {ous, couvrent prés 90% de Ja surface du
domaine.

Le site de Déva est bordé par le lagon inscrit au patrimoine mondial de I'UNESCO.
La qualité environuementale des aménagements terrestres pour la mise en valeur du domaine doit
étre 2 1a hauteur de cette reconmaissance internationale,

Aussi, chacune des activitds, tant dans les supports de plein-air que dans la conception et la gestion
des équipements towistiques, devra promouvoir le développement durable avee le souci constant de
la préservation de Penvironnement et l'ambition dun rdle pédagogique exemplaire auprés des
visiteurs,
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Prés de 7.000 hectares seront dédiés
aux espaces naturels

B.1 - Les hébergements touristiques et I'équipement golfique

[l est prévu A terme la construction de 3 unités hiteliéres :
- un hétel 3* (120 clés) _
- un hétel 4* (220 clés) & I’enseigne Sheraton
- unresort 5% (50 clés)

En accompagnement de 1’hdtel Sheraton dont la construction doit débuter prochainement en boxrd de
plage, la réalisation dan parcours de golf 18 trous de classe internationale va constituer un des atiraits
pour fes visiteurs du site et notamment les touristes internationaux.

Une vingiaine de bungalows ainsi qu'une centaine d'emplacements de camping compléteront cette
offre d'hébergement.

A terme, la capacité d'accneil du site représentesa 1.200 lits.

B.2 - Les activités de tourisme nature

o Un sentier du littoral permetira de cheminer en bordure de la plage et au travers de la forét séche,
entre le creck salé et le cap Goulvain 4 V'extiémité nord du domaine. An long de ce parcours, seront
installés plusienrs points d'ean et sanitaires autonomes étanches ainsi que des jalonnements
pédagogiques et des postes d’observation {oiseaux, cervidés, flore) notamment en bordure des marais
Fournier, de Déva et Temrock.

La forét séche du littoral et le marais
Fournier au fond
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o Afin de conserver le caractére authentique du bord de mer, seul un secteur Jimité de Ia plage sera
ameénagé pour accueillir des activités nautiques (baignade, planche a voile, canoég, kite-suzf ...).

o A lintérieur du domaine, prés de 100 ki de sentiers balisés (informations nature - repérage -
séourits) permettront la randonnée pour les pidtons, les cavaliers et les vélos. Des refuges
d’installation simple offriront aux promeneurs des lisux de halte en pleine nature.

Plusieurs circuits seront tracés selon les difficultés de relief et dans e respect des contraintes d’ordre
coutumier ou de conservation des écosystémes sensibles.

o La création d’une ferme pédagogique a pour ambition de disposer dun outil de formation, de
sensibilisation & Denvironnement et au développement durable afnsi gque d’éducation a
Penvironmement agricole & destination du public et plus particulidrement des jeunes dans le cadre
scolaire et hors scolaire.

Lien privilégié pour la connaissance des animax ¢t de 1’élevage, des végétaux ainsi que des modes
de production et de transformation, ce lieu doit aussi offtir un regard sur le métier d’agriculteur et
Péconomie agricole. On pourra également y découvrir les progrés biotechnologiques en cours de
développement en Calédonie 4 ’exemple de la bio-fabrique de Saint-Louis au Mont Dore.

o Linstallation d'un centre équestre permetira la pratique des cours d'équitation et U'organisation de
balades a cheval 4 travers le domaine.

B.3 - L'implantation d'un « village historique et eulture! kanak »

Pour rétablir le lien coutumier et en relation étroite avec les représentants coutumiers, un village
historique sera construit dans la "Vallde Tabou", au pied du Pic Boé Ané (Pic Caillou), et refracera &
Yaide d'une exposition permanente I'histoire de l'occupation millénaire du site et des affrontements
des années 1878-1879.

Constitué de cases pour la création artistique et de farés pour recevoir les touristes, sans occupation
permanente autre que celle dun gardien des lieux, ce village s'accompagnera d'un sentier coutumier
kanak et de la culture de parcelles aux fins de production de plantes, de fruits et de 1égumes.

Ce village sera le lieu de spectacles, d'expositions et autres manifestations culturelles qui permettront
aux visiteurs d'approcher les principales valeurs de la culture kanak.

Le site du finur village au pied du
Pic Boé Ané dans la Vallée
Tabou
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Un faré, & proximité des hdtels du bord de plage, sera mis a disposition des productenrs pour vendre
leurs fruits et 1égumes ainsi que leurs objets d’artisanat et participera 4 la réponse de débouché vers la
mer souhaité par les clans. '

La reconnaissance du lien a la terre sera également matérialisée par le classement (actuellement en
cours) au pairimoine culturel et historique provincial de la "Vallée Tabou" ¢t de la "Vallée Creuse”
aingi que d'une partie de la "Vallée Taro" et de "Carré Neuf' comme sites sacrés selon la tradition
kanak et, a ce titre, juridiquement protégés en application de l'article 1.3.1 de I'Accord de Nouméa.

Des panneaux d'information seront installés en bordure de ces vallées et indiqueront aux visiteurs [a
présence d'un périmétre historique.

Enfin, une stéle commémorative sera érigée dans la "Vallée Tabou" au nom des victimes des deux
camps tombées au cours des combats de 1878-1879 et sera un lieu de mémoire partagé.

B.4 - L'implantation d'nn « village calédonien »

En écho au village historique et culturel kanak, ce village offrirait lui aussi une Jarge gamme
d’activités avec notamment :

- une station témoin,

- un atelier d’artisanat d’art,

- une table d’hdies,

- un abattoir,

- umn gite rural et un camping,

- une salle d’exposition, médiathéque, bibliothéque, ...

B.5 — Les actions de protection des espaces naturels

o Des mesures de traitement du couvert végétal (plantes envahissantes, entretien des sentiers) seront
menées sur I'ensemble du domaine en méme femps que des actions de préservation des secteurs
sensibles de forét séche ou d'écosystémes a protéger.

o A proximité du goli, la création d’un arboretum vise & "organisation d’un jardin botanique
spécialisé, dans un espace naturel paysagé ouvert au public, dans lequel seront plantées en collections
thématiques de nombreuses espéees d’arbres ou d’essences ligneuses.
Avec une activité de muliiplication, cet arboretum pourra stocker les semences récoltées et participer
aux bourses d’échanges entre les différents arboretums et jardins botaniques & travers le monde,
permettant ainsi de préserver les espéces ligneuses rares ou menacées.

o Un programmme de reboisement d’essences locales (santal notamment) sera engage dans certaing
secteurs ol la végétation est fortement dégradée (Vallée des Cannes notamment) et portera sur plus
d’une centaine d’hectares.

B.6 — L'installation d'exploitations agricoles

L’ agriculture est également partie prenante dans ce contexte environnemental, avee 1"ambition de
faire émerger 3 Déva un pble d’excellence en matitre d’agriculture raisonnée.
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Une dizaine d’exploitations sera instaliée sur environ 200 hectares pour des cultures qui devront étre
mences en recourant a la protection biologique intégrée (limitation d’emplois de pesticides).

Par ailleurs, une centaine d'hectares pourra tre affectde 4 la production de fowrrage, sans présence
sur le site de station d’élevage, a l'exception de la ferme pédagogique. ~

B.7 - La réalisation des infrastructures d'accompagnement

Au-dela des voiries (routes ot pistes) et des réseaux (ean potable, &lectricits, téléphone, fibre optique),
plusieurs équipements structurants seront développés :

o Une unité de captage sur la riviere du Cap et la création d’un barrage collinaire permetira
Yirrigation pour le golf, les exploitations agricoles et vers 'arborstum.

o Une station de lagunage traitera les eaux usées en provenance de la ferme pédagogique et du
centre équestre mais aussi des habitations de Poé afin d'éradiquer les éventuelles pollutions du Creek
Salé,

o Les bébergements touristiques s'équiperont d'unités de traitement autonames ol les eaux épurées
serviront 4 l'arrosage des jardins et des espaces verts accompagnant les constructions,

o Une étude est engagée avec I'OPT pour installer sur le site de Déva des relais de téléphonie mobile
afin de faire disparaitre les "zones d'ombres” sur 'ensemble du secteur de Poé.

Inscrire chaque composante du profet dans la démarche de développement
durable est un principe obligé pour I'aménagement du site.

Chaque unité ou équipement touristique devra Tavoriser son intégration dans le site et la protection de
sa biodiversité et de sa végétation.

Chaque porteur de projet devra respecter les clauses d'un cahier de préconisations environmementales
annex¢ & chaque convention de location pour une prise en compte des objectifs environnementaux, la
limitation des impacts et des nuisances, la gestion des déchets, ...

Ainsi, la recherche de faibles consommations en eau de méme que 'Spuration des eaux saleg pour
Tarrosage des espaces verts devront éire privilégies. Aucun rejet en mer ne sera autorisé.

Les dispositifs de faible consommation d'énergie et le recours aux &nergies douces devront &tre
favorigés.
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L'intégration de ces différentes thématiques répondra aux objectifs provinciaux de protection de
l'environnement et de contribution a la préservation des ressources naturefles et de la biodiversité.

Sur ]a base d'un montant global d’investissements publics et privés d’environ 26 milliards de franes
CFP (cf. ci-aprés), 'aménagement de Déva va permetire la création ou le maintien de 100 4 120
emplois durant les six a sept ans de travaux.

Puis, de facon ping pérenne, le fonctionnement des hébergements touristiques et des équipements de
loisizs doit générer 400 & 500 emplois directs et indirects.

Avec le souci constant du respect de la nature dans toutes ses compesantes, le projet de mise en
valenr du domaine de Déva va concilier ainsi les différents usages(la nature, le tourisme,
I’agriculture, les usages coutumiers) et les retombées économiques pour ’économie locale.
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C —Le développement local du projet et la mission du prestataire

C.1 - La volonté forte de la province Sud est de favoriser le partenariat et la gestion locale du projet
d’aménagement touristique et de développement du domaine de Déva en v associant éfroitement la
commune de Bourail, le GDPL. MWE ARA et la Sociétd de Participation Bouraillaise de Déva
(8.P.B.D).

La province a souhaité inscrire sa relation avec le GDPL dans un développement de long terme en
qui associe les collectivités afin de conduire sur le site de DEVA m projet d'aménagement
¢conomique, touristique, environnemental et culturel exceptionnel par son ampleur, son ambition et
Thistoire du lieu.

Un protocole d'accord a été passé enire Ia province Sud, la Commune de Bourail et lo GDPL MWE
ARA pour convenir des modalités de ce partenatiat afin de conduire le développement du domaine de
Déva selon les principaux thémes exposés plus avant.

Les revendications foncigres du GDPL MWE ARA ne trouvent pas ici a s'appliquer selon le schéma
classique d'attribution de terres mais trouvent satisfaction dans cette solufion qui vise & confier la
maitrise du foncier par bail de long terme & la SEM Mwe Ara dont les collectivités (province et
commurne), les coutnmiers (GDPL), I’actionnariat populaire (S.P.B.D} et PROMO-SUD sont
actionnaires.

Ces partenaires partagent la méme finalité d’actions de long terme et d’intérdt général et sont
directement partie prenante dans la conduite d”aménagement et de mise en valeur du domaine.

C.2 Dans ses missions d’aménagement et de développement du sits, le prestataire agira dans le
respect de cet objectif d’associer les forces vives locales.

En relation avec les services de la province et des prestataires spécialisés et ainsi que detaillé an
cahier des Charges Techniques Particulidres (dossier n® 03), le prestataire sera chargée notamment :

- de définir et faire appliquer le cadre d’intervention des différents porteurs de projets touristiques
(charte d’intégration environnementale, cahier des charges de développement durable pour les
constructions, accessibilité contrblée, ...),

- derechercher les porteurs de projet pour les activités 4 développer pat les partenaires privés,

- d’organiser une gestion concertée du site,

- de veiller au partage des valeurs de développement durable qui sous-tendent le projet et au respect
des régles d*usage,

- de gérer la station de lagunage, le pompage, la distribution dleaun d'irrigation et le barrage
collinaire pour le golf, Farboretum et vers les exploitations agricoles ¢t d'encaisser les produits de
cette activité,

- de veiller & Tentretien du domaine et de ses infrastructures ainsi qu'an bon usage des lieux tant par
les visiteurs que par les acteurs &conomiques partenaires,

- d'entretenir le domaine public maritime qui lvi sera confié

- d’assurer la surveillance-filirage de ’accés principal du site.

Pour ces missions d’entretien et de gardiennage du site, le prestataire devra favoriser le recours 2 des
entreprises locales et & la création de mini-entreprises sous-traitantes.
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La province Sud a la charge de réaliser et financer les différents équipements et aménagements du
site 4 P'exception de l'ensemble des hébergements, du golf.

Pour l'exéeution des fravaux qui lui reviennent, la provinee powra confier 2 la SEM Mwe Ara une
mission de mattrise d'ouvrage déléguée.

Sur ces chantiers, 1a SEM interviendra alors an nom et pour le compte de la province en représentant
les intéréts administratifs, techniques et financiers de la collectivite,

Dans ce cadre, la SEM Mwe Ara aura pour missions principales

- d'établir et metire en cauvre le programme de protection et de mise en valeur des sspaces naturels
(zones sensibles, programme de reboisement, sentiers pédagogiques, circuits de randonnées, ...),

_ de faire réaliser les infrastructures de desserte générale (routes, pistes et réseaux,) ainsi que le
réseau d’irrigation et le barrage collinaire ainsi que la station de lagunage pour le traitement d'eaux
usées,

- de faire construire les bAtiments pour les activités nautiques, la ferme pédagogique et le cenire
équestre avant qu’ils ne soient donnés a bail 4 un exploitant.
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D = Le lancement de la premidre phase de travaux ;

Photel Sheraton 4%, le golf international et la voie d’acegs

La Société Hotelidre de Déva (S.H.D), filiale de 1a Société des Hotels de Nouméa (5.H.N) développe
actuellement le projet de construction qui regroupe :
- un hétel 4 étotles de 220 clés (60 bungalows et 120 chambres-snites en bitiments R+1),
- un parcours de golf 18 trous de classe internationale avec son clubhouse et ses installations
techniques.

Cetie opération va se développer depuis le bord de mer, au droit de Ia Vallée Marie.

Vallée Marie

Les travaux doivent démarrer 4 Ia mi-2010 pour une durée de 30 mois, avec un effectif moyen sur
chantier de 150-200 personnes et jusqu’a 300 en période de pointe.

Dans les prochains mois, la province Sud va engager le chantier de la voie d’entrée depuis la R.P 20
jusqu’d I"hétel Sheraton (giratoite, pont sur la Poméa, route et réseaux).

Dans le méme temps, la conduite pour I'amenée d’eau d’irrigation va 8ire posée entre la riviére du
Cap et e site du golf.

Au cours de "année 2010, il est également prévu d’engager les réflexions et les premieres études
pour la création du village historique dans la Vallée Tabou.

Le prolongement des travaux pour la voirte et les réseaux vers la plaine de Déva sera engagé dans
une deuxiéme phase. '

%, Page 14
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Aménagement touristique et développement économique du domaine provincial de Déva— Annexes au CCTP

Eiste prévisionnelle des opérations i réalise

un hétel 3 étoiles (120 clés)

un hotel 4 étoiles (220 ¢lés) sous ’enseigne Sheraton

un héiel 5 étoiles (50 clés) — en phase ultérieure

1 espace pout bungalows (20 unités)

un camping (100 emplacements)

un golf international de 18 trous avec un clubhouse et les annexes
les batiments agricoles

pour un montant prévisionnel de 16 milliards CFP.

prévisionnelle des op&rations 3 xi

un centre équestre

wne ferme pédagogique et éducative — centre d’initiation a I’environnement et au
développement durable

un « village culturel et historique kanak »

1n « village calédonien »

wn aménagement de plage avee activités nautiques et sportives

des sentiers de randonnées avec des refuges et des aires de repos aménagées

mn sentier du littoral :

des stations d'information sur la faume et Ia flore avec des posies d'observation de la faune
un arboretum

un programme pluriannuel de reboisement

Pinstallation dhune dizaine d'exploitations agricoles

Tadaptation de l'accés au site, des voies d'accds et des pistes avec l'ensemble des réseaux
nécessaires a la bonne desserte des différents secteurs aménages

une station de lagunage

une unité de pompage et un réseau d’amende d’ean brute pour l'irrigation

un barrage collinaire

Jes bureanx de 1a SEM et I'aménagement de la station et les logements de fonction

une pépiniére.

pour un mentant prévisionnel de 4 milliards CFP.

é) Page 15
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République Frangdise

Nouvelle Calédonie
Subdivision Administrative Sud
Ville de BOURAIL

ARRETE n°224226/2012

Portant réglementation permanente de la circulation sur le littoral de Poé.

Le Maire de la Commune de BOURAIL,

. YU la lof 90-1247 du 29 décembre 1990 portont suppression de la iutelle
administrative et financiére sur les Communes de Nouvelle-Calédonie et
dispositions diverses relatives & ces Collectivités,

. VU la loi organigue modifiée n® 99-209 du 19 mars 1999 relative a la
Nouvelle-Calédonie

. VU la 10i 99-210 du 19 mars 1999 relative & ia Nouvelle-Caiédonie,

» VU le Code des Communes et notamment les articles L.131-1 et suivants

relatifs aux pouvoirs généraux du maire en matiére de police ;
. VU le code de la route de la Nouvelle-Calédonie ;

. VU la forte affluence de fréquentation sur le segment du littoral de Poé
notfamment celui situé au droit de la propriété provinciale de Gouaro-Déva,
enire la pointe Temrock au Nord-Quest et le Creek-Salé au Sud-est, d'qutre
part ;

. VU I'arrété provincial n ° 3862-2011/ARR/DJA portant réglementation de
I'usage du domaine public maritime au droit du domaine provincial de
Gouaro-Déva ;

. CONSIDERANT les risques occasionnés par la circulation de véhicules et
engins & moteur sur le domaine public maritime, hors voies classées réservées &
la circulation et hors dérogation prévue par 'aréié provincial n° 3862-
2011/ARR/DJA ;

. CONSIDERANT que dans 'intérét de I'ordre et de la sécurité publique il
importe de réglementer de fagon permanente la circulation sur le littoral de
Poé,

SUBDIVISION
ADMINISTRATIVE SUD

13 Fev. 012
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Ardicle 1:

L'utilisation du segment de littoral situé au droit de la propriété provinciale de
Goudro-Déva, entre la pointe Temrock au Nord-Ouest et le Creek-Salé au Sud-est,
est incompatibie avec la circulation des véhicules terrestres & moteur.

Leur utilisation est réglemeniée dans les conditions prévues par I'arrété provinciai
visé supra.

Cette zone, est figurée en rose sur le plan annexé, limitée & ses extrémités par les points A
el B de coordonnées approchées .

Point RGNC, projection Coordonnées
Lambert NC {m} géographiques
{WGS84)
Longitude / Latitude

A X=323 638 Long=165,26273
Y=294 329 Lat=-21,54960

B X=335 056 Long=165,37274
Y=288 411 Lat=-21,60350

ARTICLE 2 ;

Le non-respect des dispositions du présent amété sera constaté et poursuivi
conformément aux dispositions législafives ef réglementaires en vigueur.

ARTICLE 3 ;

le Maire de BOURAIL et le Commandani de la Brigade de Gendarmerie de
BOURAIL sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécution du présent
arrétée qui sera fransmis au Commisscire Délégué de la Républigue pour la
Province Sud, apposé sur les sites concemés et affiché a [a porte de la Mairie.

Ampliations :

S.AS.

Province Sud CTTS0ES
Affichage L AUMNSTRATAE U

Police Municipale
Gendarmerie Nationale
Archives

i
i

et el e () —
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REPUBLIQUE FRANCAISE

>

PROVINCE SUD
AMPLIATIONS
PRESIDENCE Commissaire délégué |
S - P ) Trésorier ]
SECRETARIAT GENERAL DPM l
JONC ]
Archives NC ]
NY3862-2011VARR/DJA DIA ]
du: 23 DEC 201

ARRETE
Arrété portant réglementation de I'usage du domaine public maritime au droit
du domaine provincial de Gouaro-Déva

LE PRESIDENT DE L’ASSEMBLEE DE LA PROVINCE SUD
SENATEUR DE LA NOUVELLE-CALEDONIE
CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu la loi organique modifiée n® 99-209 du 19 mars 1999 relative 4 la Nouvelle-Calédonie.

Vu la loi de pays n® 2001-017 sur le domaine public maritime de la Nouvelle-Calédonie et des provinces :

Vu le rapport n°2359-2011/ARR/DJA du 13 décembre 2011,

ARRETE

ARTICLE 1: Le domaine public maritime situé entre les points X (RGNC Lambert, Long : 16537274 ;
Lat: -21.60350; E: 335056 ; N: 288411) et Y (RGNC Lambert, Long : 165.26273 ; Lat: -21.54960 :
E: 323638 ; N : 294329), le long du littoral du domaine provincial de Gouaro-Déva est affecté 4 'usage des

piétons et des chevaux.

Par dérogation aux dispositions de ['alinéa précédent, le domaine public maritime, ci-dessus défini. est ouvert a
la circulation des vehicules terrestres 4 moteur des services provinciaux et des personnes morales gestionnaires
du domaine de Gouaro-Déva, pour I'exercice de leurs missions, ainsi que des véhicules terrestres & moteur des

services publics de police et de secours.

ARTICLE 2 : Le non-respect des dispositions de 1"article précédent est passible d’une contravention de grande
voirie d’un montant maximal de cent quatre-vingt mille (180 000) francs.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera transmis 4 Monsieur le commissaire délégué de la République et publié au
Journal officiel de la Nouvelle-Calédonie.

171




Code de I'environnement de la PS

Livre Il : PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL
Titre | : AIRES PROTEGEES
Chapitre Il : Les reserves naturelles
Section 2 : Les réserves naturelles marines
Sous-section 12 : La réserve naturelle de Poé

Article 213-31

Est instaurée une réserve naturelle sous la dénomination « réserve naturelle de Poé », dans les limites
définies par les lignes joignant les points suivants :

WGS 84 RGNC 1991
Poé Lat. Sud Long. Est Lambert
(DDD°MM,mm") (DDD°MM,mm") X Y
A 21°35,45' 165°20,32' 331522 | 289799
B 21°37,20' 165°25,65' 340732 | 286606
C 21°38,83' 165°25,38' 340278 | 283597
D 21°37,25' 165°20,00' 330984 | 286475

NB : Cet article 213-31 reprend les dispositions de I'article 55 de la délibération n°® 01-2009 du 18 février
20009 relative aux aires protégées.
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Article 7 : La province Sud n'est pas responsable des
dommages qui pourraient étre causés a l'ouvrage pour quelque
cause que ce soit, ni des dégats qui pourraient étre occasionnés
aux tiers.

Article 8 : Sanctions

Toute infraction aux dispositions du présent arrété sera
constatée et poursuivie conformément aux lois et réglements en
vigueur.

Article 9 : Le présent arrété sera transmis a M. le commissaire
délégué de la République pour la province Sud, au maire de la
ville de Dumbéa, notifié a I'intéressé et publié au Journal officiel
de la Nouvelle-Calédonie.

Pour le président de la province Sud
et par délégation :
La directrice de I’équipement,
M. MUNKEL

Arrété n° 972-2010/ARR/DPM du 7 octobre 2010 autorisant
I'occupation avec constitution de droits réels, d'une
parcelle du domaine public maritime de la province Sud
dépendant de la zone des pas géométriques d'une
superficie d'environ 11 hectares 67 ares, section Déva,
commune de Bourail, aux fins de réalisation et
d'exploitation d'infrastructures hoteliéres d'un hotel
guatre étoiles et d'une partie d'un terrain de golf au profit
de la société hoteliere de Déva

Le président de I’assemblée de la province Sud,

Vu la loi organique n° 99-209 du 19 mars 1999 modifiée
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la loi n° 99-210 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-
Calédonie ;

Vu la loi du pays n° 2001-017 du 11 janvier 2002 sur le
domaine public maritime de la Nouvelle-Calédonie et des
provinces ;

Vu la délibération n° 06-2003/APS du 2 avril 2003 modifiée
fixant les redevances d'occupation du domaine public et privé de
la province Sud ;

Vu la demande formulée par la société des hotels de Nouméa
le 8 décembre 2008, complétée par la demande formulée par la
société hoteliére de Déva le 16 mars 2009 ;

Vu les avis rendus par la direction de I'environnement de la
province Sud (DENV), la direction de I'équipement de la
province Sud (DEPS), la direction de I'économie, de la formation
et de I'emploi de la province Sud (DEFE), la mairie de Bourail,
lors de I'enquéte administrative ;

Vu le rapport du commissaire enquéteur en date du 28 avril
2009 concluant I'enquéte publique ouverte du 30 mars 2009 au
20 avril 2009 inclus,

Arréte:
Article 18r : Objet de I'autorisation
La S.A.S. société hoteliére de Déva « SHD », société par actions
simplifiée au capital de 5 000 000 de francs, ayant son siége

social & Bourail, 1 lot Gouaro Deva — route de Poé — B.P. 192 —
98845 Nouméa CEDEX, immatriculée au registre du commerce

et des sociétés de Nouméa sous le numéro B 918 805, et dont les
statuts établis sous seing privé a Nouméa le 25 septembre 2008,
ont été enregistrés a Nouméa le 26 septembre 2008, folio 143,
numéro 1722, bordereau 260/22, ci-dessous dénommée « le
bénéficiaire », est autorisée a occuper avec constitution de droits
réels, une parcelle du domaine public maritime de la province
Sud dépendant de la zone des pas géométriques d'une superficie
d'environ onze hectares soixante sept centiares (11 ha 67 a), sise
au droit de la parcelle n° 33, section Déva, commune de Bourail,
telle que définie par un liseré rouge sur le plan qui demeurera ci-
annexé.

Article 2 : Désignation de la parcelle mise a disposition

Le bénéficiaire est autorisé a occuper, a titre précaire et
révocable, une parcelle du domaine public maritime de la
province Sud dépendant de la zone des pas géométriques d'une
superficie d'environ onze hectares soixante sept ares (11 ha 67 a),
sise au droit de la parcelle n° 33 section Déva, commune de
Bourail.

Article 3 : Durée de |'autorisation

3.1 : La présente autorisation est accordée pour une durée de
trente cing (35) ans, a compter rétroactivement du 1€r mai 2009.

Elle prendra donc fin de plein droit le 30 avril 2044. Elle ne
pourra pas se proroger par tacite reconduction.

3.2 : Sous la réserve expresse que le bénéficiaire ait rempli
intégralement les conditions résultant du présent arrété, la
présente autorisation pourra étre renouvelée pour une durée
égale, a charge cependant pour le bénéficiaire d'en formuler la
demande aupreés de la province Sud (direction du patrimoine et
des moyens — service du domaine et du patrimoine) au moins
6 mois a I'avance par lettre recommandée avec avis de réception.

Le renouvellement visé a l'alinéa précédent ne pourra avoir
lieu que sous la réserve expresse que le bénéficiaire se soit
conformé en tout point aux réglements en vigueur qui lui sont
applicables pour les activités exercées sur la parcelle objet du
présent arréte.

Article 4 : Destination des lieux — conditions résolutoires

4.1 : La présente autorisation sera annulée de plein droit, sans
préavis, ni indemnité, si le bénéficiaire ne réalise pas, dans les
délais fixés ci-apres, les travaux suivants :

4.1.1 : La construction d'un hétel de catégorie quatre étoiles de
cent quatre vingt unités d'hébergement comprenant :

— les « services généraux » incluant trois restaurants et
terrasses, un lobby d'accueil, cing structures légeres de type
faré, un faré bar, un faré grill, un batiment de service
comprenant cuisines, sanitaires, locaux techniques et locaux
d'entretien, qui portent sur le domaine public maritime ;

— 60 bungalows répartis a proximité de la plage dont
23 bungalows sont sur le domaine public maritime ;

— 40 chambres en pavillon avec vue sur golf ;

— 80 suites en pavillon avec vue sur golf ;

— une zone technique, de maintenance et d'administration ;
— des logements du personnel.
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4.1.2 : la réalisation d'un golf attenant au complexe hotelier de
18 trous.

A cet effet, les travaux de mise en valeur correspondants
devront débuter au plus tard le 31 décembre 2010, et devront étre
achevés au 31 décembre 2012 dernier délai.

4.2 : Al'expiration de ce délai, des agents de la province Sud
se rendront sur les lieux a l'effet de constater la compléete
réalisation du projet conformément aux conditions imposées. A
cet effet, le bénéficiaire s'engage a fournir a la direction du
patrimoine et des moyens, service du domaine et du patrimoine,
un plan de récolement des travaux géoréférencé dans le systéme
géodésiqgue RGNC/Lambert NC, et fourni sur un support
numérique de format dxf conforme a la nomenclature NEIGe.
Sur la base de ces informations, la description géométrique de la
parcelle sera précisée. Les plans et descriptions des limites seront
alors enregistrés et transcrits a la conservation des hypothéques,
aux frais du bénéficiaire.

4.3 : En cas de changement de destination des parcelles mises
a disposition ou des constructions qui y seront édifiées, comme
en cas de cessation totale ou partielle d'activité pendant une
période supérieure a un an, hors cas de force majeure, la présente
autorisation sera révoquée de plein droit, si bon semble a la
province Sud, sans formalité judiciaire, un mois aprés une simple
mise en demeure de faire ou de ne pas faire, effectuée par lettre
recommandée avec avis de réception et contenant déclaration de
I'intention de la province Sud d'user du bénéfice de la présente
clause.

4.4 : 1l est également expressément stipulé, a titre de condition
résolutoire, que le bénéficiaire ne pourra en aucun cas réserver
ou édifier sur la parcelle, objet des présentes, des habitations a
usage privatif.

Article 5
I'autorisation

Conditions générales de la délivrance de

5.1 : Le bénéficiaire prendra les lieux dans I'état ou ils se
trouvent, tels qu'ils se poursuivent et se comportent sans pouvoir
prétendre a aucune indemnité ni diminution de la redevance ci-
dessous, pour quelque cause que ce soit et notamment en raison
d'une erreur dans la contenance sus indiquée, la différence entre
cette derniére et la contenance réelle, excédat-t-elle un vingtieme
en plus ou en moins, devant faire le profit ou la perte du
bénéficiaire.

5.2 : Il souffrira les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant grever les biens mis
a sa disposition sauf a s'en défendre comme a profiter de celles
actives de méme nature s'il en existe, le tout a ses risques et périls
sans recours contre la province Sud.

5.3 : Il fera son affaire personnelle des problemes d'acces a la
parcelle en cause qui pourraient survenir et s'interdit
formellement tout recours contre la province Sud.

Article 6 : 1l s'opposera a tous empiétements et usurpations et
avertira la province Sud de ceux qui pourraient é&tre commis, sous
peine d'en demeurer responsable.

Il devra laisser libre accés aux agents de la province Sud pour
exercer tous controles sur la parcelle concédée.

Article 7 : 7.1 : Toutes les constructions et aménagements
devront étre réalisés en conformité avec la réglementation en
vigueur en matiére de construction, d'urbanisme, de permis de
construire, d'installations classées pour la protection de
I'environnement, d'hygiéne et de sécurité, et avec l'accord
préalable du propriétaire.

7.2 : Le bénéficiaire s'engage a adresser a la province Sud
(direction du patrimoine et des moyens — service du domaine et
du patrimoine) le certificat de conformité des constructions
réalisées.

7.3 : 1l devra tenir la parcelle mise a sa disposition et ses
abords dans un état de propreté permanent, entretenir, aprés leur
construction, les batiments ci-dessus indiqués, et effectuer des
réparations de toute nature sans pouvoir en exiger aucune de la
province Sud.

Article 8 : Toute dégradation du site et de ses abords terrestres
et marins est interdite, et le bénéficiaire pourra étre tenu pour
responsable des dégats causés par ses clients.

Aucun bois ne pourra étre abattu, aucune extraction de sable
ou autre matériau ne pourra étre effectué sans autorisation
préalable de la province Sud.

Avrticle 9 : Charges

9.1 : Sont a la charge du bénéficiaire, sauf recours contre qui
de droit, toutes les indemnités qui pourraient étre dues a des tiers
en raison de la présence des ouvrages autorisés, des travaux de
premier établissement, de modification et d'entretien ou de
I'utilisation du domaine public maritime provincial, notamment
en cas de pollution des eaux de la mer.

9.2 : Au fur et a mesure de l'achévement des travaux, le
bénéficiaire est tenu d'enlever les dépdts de toute nature et les
ouvrages provisoires et de réparer immédiatement, en se
conformant aux instructions qui lui sont données par les
représentants de la province Sud, les dommages qui auraient pu
étre causés au domaine public ou a ses dépendances. En cas
d'inexécution, il peut y étre pourvu d'office et a ses frais.

Article 10 : Assurances — accidents

10.1 : Avant le début des travaux concernant les aménagements
prévus a l'article 4, le bénéficiaire souscrit une assurance ayant
pour objet de garantir de tous les dommages causés aux tiers
ainsi qu'a l'environnement terrestre et marin du fait de
I'occupation du domaine public maritime.

10.2 : L'attestation d'assurance est transmise au président de
I'assemblée de la province Sud avant le démarrage desdits
travaux prévus puis, ensuite, a chaque échéance de la police
d'assurance.

10.3 : En aucun cas, la responsabilité de la province Sud ne
peut étre recherchée par le bénéficiaire pour quelle que cause que
ce soit, en cas de dommages causés a ses installations ou de géne
apportée a leur exploitation par des tiers, notamment en cas de
pollution des eaux de mer.

10.4 : La province Sud dégage toute responsabilité quant a la
tenue des ouvrages pour événements météorologiques courants
ou exceptionnels.
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10.5 : Le bénéficiaire répond du risque d'incendie pour tous les
ouvrages, installations et matériels lui appartenant ou appartenant
a ses mandataires.

10.6 : 1l garantira le propriétaire contre le recours des tiers. Il
est responsable des dommages causés de son fait ou de celui de
ses mandataires aux ouvrages du domaine public.

Article 11 : Conditions particuliéres

Le bénéficiaire devra tenir compte des prescriptions formulées
dans I'étude d'impact réalisée par le bureau d'études CAPSE en
novembre 2008, ainsi que des recommandations faites lors des
enquétes administrative et publique, a savoir :

— Par la direction de I'environnement de la province Sud
(DENV) :

L'intégralité des mesures et préconisations explicitées dans le
dossier d'étude d'impact en date de novembre 2008 et dans le
dossier complémentaire en date d'aolt 2009 élaborés par le
bureau d'étude CAPSE NC visant a réduire, supprimer ou
compenser les impacts du projet sur I'environnement, devra étre
mise en ceuvre durant les différentes phases de réalisation et
d'exploitation du projet ; les suivis réguliers demandés font partie
des mesures de réduction des impacts du projet sur
I'environnement.

> Concernant les milieux naturels

— Les noyaux de forét seche recensés dans I'emprise du projet
ne devront pas étre directement affectés par les constructions
et infrastructures liées au projet d'hotel et de golf ; ces
milieux doivent étre conservés, a minima, en I'état.

— Des mesures permettant de protéger la biodiversité des
foréts seches du site doivent étre mises en ceuvre via des
opérations de restauration écologique de type :

— actif par le biais de plantations comme la protection de
noyaux de forét séche, par la création de « zone tampon »,
la densification des lisieres forestiéres, ...) la
reconstitution de corridors écologiques entre les patchs de
forét séche, ...

— passif par le contrdle des pressions des espéeces animales
et végétales a caractére envahissant.

— L'ensemble de ces mesures de protection des foréts séches,
depuis la phase de pré-construction jusqu'a la fin de la phase
d'exploitation, doivent étre définies, détaillées, chiffrées et
présentées dans un document de synthése a fournir aux
autorités compétentes. Ce document devra permettre aux
autorités compétentes d'étre en mesure de suivre
I'application des mesures de protection des foréts seches
sous I'emprise du projet hotelier.

— Les phases de chantiers de pré-construction et de
construction nécessitent un suivi rigoureux et durable réalisé
par des spécialistes afin de veiller au respect de la bonne
conduite des travaux telle que formulé dans le dossier
d'étude d'impact et ses compléments en date d'aolt 2009.

— La personne « référente » pour le compte du maitre
d'ouvrage du suivi des travaux devra transmettre a la DENV
un bilan mensuel de l'avancée des travaux et relater les
éventuels problémes rencontrés dans la mise en ceuvre des
mesures réductrices des impacts énoncées dans I'étude
d'impact ; en cas d'incident lors des travaux, les directions du

patrimoine et des moyens et de I'environnement doivent étre
prévenues dans les meilleurs délais.

— Le plan de localisation des infrastructures devra étre
actualisé autant que nécessaire, faisant apparaitre les
éventuels ajustements opérés accompagné des bilans
détaillant les opérations opérées de transplantation ou de
destruction de spécimens rares ou d'intérét écologique
majeur afférentes, résultant d'une impossibilité technico-
économique justifiée a les sauvegarder en I'état.

— Conformément aux mesures formulées dans le dossier
d'étude d'impact, des rapports de suivi de la qualité physico-
chimique et biologique des milieux sont & produire et a
fournir a la DENV de fagon annuelle dés les phases de pré-
construction et de construction du projet jusqu'a la fin de la
phase d'exploitation. Ce suivi environnemental et les
rapports afférents permettront i) de suivre les conditions
environnementales de la zone sous influence du projet puis
de les comparer & des conditions de référence (état initial)
afin d'identifier des tendances ou des impacts qui pourraient
étre le résultat d'événements naturels ou d'activités liées ou
non aux développements du programme d'aménagement
projeté, ii) d'évaluer a la fin des phases de travaux du projet,
les effets résiduels sur I'environnement et, par conséquent,
d'élaborer le programme de mesures compensatoires
proportionnées a mettre en ceuvre par le pétitionnaire.

— La méme démarche d'accompagnement et de controle du
projet devra étre menée dans le cadre de suivi de la bonne
mise en ceuvre du cahier de préconisations pour le
développement durable et la préservation de I'environnement
(document annexé au dossier d'étude d'impact).

— Les mémes mesures et recommandations explicitées dans le
dossier d'étude d'impact concernant les infrastructures
hoteliéres doivent étre appliquées au projet de golf.

— Concernant la protection des puffins du Pacifique nidifiant
sur le site ou au droit de la zone d'emprise du projet, toutes
les recommandations explicitées dans I'étude d'impact
doivent étre mises en ceuvre par le bénéficiaire (pages 88 et
89/93). Un suivi de I'évolution de cette population d'oiseaux
marins doit étre réalisé et ce, dés le début des phases de
chantier du projet, et é&tre homogene avec les autres suivis
« puffins » réalisés sur le domaine de Déva. Ce suivi
specifique est également a intégrer au suivi environnemental
global susmentionné.

— Conformément au dossier d'étude d'impact (pages 84/93
§2.4.1.6.2), la bande littorale devra étre préservée de tout
aménagement et de tout roulage par des engins ou véhicules
motorisés ; un sentier pédestre devant étre réalisé.

> Concernant la gestion des déblais et remblais

— L'ensemble des opérations de remodelage du site doit faire
I'objet d'un programme planifié, quantifié (stratégie
d'optimisation des déblais et remblais) et chiffré, qui est a
fournir aux autorités compétentes au préalable de la mise en
ceuvre de ces travaux in situ, dans le cadre du suivi du projet.

— En cas d'apport de matériaux « extérieurs », leur provenance
ainsi que les sites d'éventuels stockages de matériaux sont a
préciser et a identifier dans le programme précédemment
demandé.

— Durant ces opérations, le risque de dispersion d'espéces
animales ou végétales a caractére envahissant ne doit pas
étre minoré ; un suivi préventif ainsi qu'un plan « de réponse »
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en cas de dispersion d'espéces envahissantes constatée est a
mettre en place durant la totalité des phases de chantier. Ce
suivi doit étre particulierement rigoureux durant les phases
de remodelage du site.

> Concernant la gestion des eaux pluviales

— Le plan de gestion des eaux durant les travaux sur le site sera
a fournir aux autorités compétentes au préalable du
commencement des travaux pour analyse et avis.
L'ensemble des recommandations formulées par le bureau
d'études CAPSE dans le dossier d'étude d'impact sera a
mettre en ceuvre (pages 71/93 § 2.3.2.2.2).

— Un mode de gestion « doux » des eaux pluviales sera a
privilégier ; le bénéficiaire devra respecter la note de
préconisations techniques concernant I'assainissement
pluvial du 24 aoGt 2006 jointe au dossier.

> Concernant la gestion des eaux usées

— L'ensemble des effluents liquides devra étre collecté pour
étre traité dans Il'installation soumise a autorisation au titre
des installations classées pour la protection de I'environnement,
intégrée dans le dossier de demande d'autorisation
d'exploiter. Les déchets d'exploitation, notamment les boues,
devront étre gérées dans le cadre des réglementations en
vigueur.

— Par la direction de I'équipement de la province Sud :

> Assainissement, eaux pluviales, voiries

— Aucun exutoire d'assainissement ou émissaire en mer ne sera
toléré sur le domaine public maritime.

— Le principe d'évacuation des eaux pluviales en tranchées
d'infiltration devra faire I'objet d'une validation géotechnique
préalable. Le scénario d'une saturation des systemes
d'infiltration devra étre envisagé, dans le cas d'une pluie de
fréquence de retour supérieur au calcul par exemple.

— Le bénéficiaire devra veiller a la bonne réalisation et a
I'étanchéité des réseaux enterrés.

— Avant le rejet vers le milieu naturel, les eaux de ruissellement
des parkings et voiries transiteront préférentiellement par
des zones tampons enherbées, intégrées des la conception,
afin de piéger les matiéres en suspension et composés
hydrocarbonés : par exemple récupération par noues, drains
sous espaces verts, etc. En particulier, il faudra éviter les
caniveaux bétons et bordurages.

Article 12 : Constitution de droits réels

12.1 : En application des dispositions de la loi du pays
n° 2001-017 du 11 janvier 2002 et sur sa demande, le présent
arrété confere au bénéficiaire un droit réel décrit ci-dessous, sur
la parcelle domaniale occupée d'une superficie de 11 ha 67 a
environ ainsi que sur les ouvrages, constructions et installations
de caractére immobilier réalisés.

12.2 : Ce droit réel donne au bénéficiaire, pour la durée et dans
les conditions et charges précisées dans la présente, les
prérogatives et obligations d'un propriétaire.

12.3 : Conformément a l'article 33 de la loi du pays précitée,
les droits, ouvrages, constructions et installations ne peuvent étre

hypothéqués que pour garantir les emprunts contractés par le
titulaire de l'autorisation en vue de financer la réalisation, la
modification ou l'extension des ouvrages, constructions et
installations de caractére immobilier situés sur la parcelle
occupée.

12.4 : Les créanciers chirographaires autres que ceux dont la
créance est née de I'exécution des travaux mentionnés a l'alinéa
précédent ne peuvent pratiquer des mesures conservatoires ou
des mesures d'exécution forcée sur les droits et biens mentionnés
au présent article. Les hypotheques sur lesdits droits et biens
s'éteignent au plus tard a I'expiration de l'autorisation.

Avrticle 13 : Cession — apport en société et transmission

13.1 : La présente autorisation ne peut, sans le consentement
expres et par écrit de la province Sud (direction du patrimoine et
des moyens — service du domaine et du patrimoine), faire I'objet
d'une cession ou d'un apport en société. Ledit consentement doit
étre sollicité au moins trois mois avant la cession ou l'apport
envisageé, par lettre recommandée avec avis de réception.

13.2 : Conformément aux dispositions de la loi du pays
précitée, les droits, ouvrages, constructions et biens immobiliers
ne peuvent étre cédés ou transmis dans le cadre de mutation entre
vifs ou de fusion, absorption ou scission de sociétés, pour la
durée de validité du titre restant a courir, y compris dans le cas
de réalisation de la sOreté portant sur lesdits droits et biens, qu'a
une personne agréée par la province Sud, en vue d'une utilisation
compatible avec I'affectation du domaine public occupé.

En toute hypothése, le défaut de réponse de la province Sud
dans un délai de 2 mois, a compter de la réception de la demande
a elle faite, emporte refus tacite.

13.3: 1l en sera de méme pour toute cession de parts ou actions
ayant pour effet de modifier la représentation majoritaire de la
société telle que définie par ses statuts.

13.4 : En cas de non respect de ces dispositions, la présente
autorisation sera révoquée de plein droit sans possibilité de
recours en indemnité contre la province Sud ; I'apport en société,
les cessions et les transmissions étant considérées comme nulles
et non avenues et ne pouvant avoir aucun effet a I'encontre de la
province Sud.

Avrticle 14 : Convention d'exploitation

14.1 : Il est expressément convenu que le bénéficiaire pourra,
sous réserve d'en faire la déclaration a la province Sud un mois
au préalable, sous-traiter I'exploitation des installations réalisées
sur la parcelle, objet des présentes, a une société d'exploitation,
aux conditions suivantes :

— a la charge de I'exploitant de respecter toutes les clauses de
la présente autorisation ;

— la durée de la convention d'exploitation ne pourra excéder
celle de la présente autorisation ;

— le bénéficiaire demeurera personnellement responsable
envers la province Sud et envers les tiers de
I'accomplissement de toutes les obligations qui lui sont
imposées par la présente autorisation ;

— la révocation de l'autorisation objet des présentes entrainera
ipso facto la résiliation de la convention d'exploitation ;
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— la convention d'exploitation devra rappeler les conditions
prévues dans les présentes.

14.2 : Une copie du contrat signé devra étre adressée a la
province Sud (direction du patrimoine et des moyens — service du
domaine et du patrimoine) au plus tard trois mois apres sa
conclusion.

Article 15 : Redevance domaniale

15.1 : La présente autorisation est consentie et acceptée
moyennant une redevance annuelle dont le montant est fixé aux
alinéas ci-apres. Elle est payable a la province Sud (trésorerie de
la province Sud — mairie de Nouméa — CCP 201 02 H), en un seul
versement et d'avance, le 16r mai de chaque année ; la premiére
redevance étant exigible a compter de la date de notification du
présent arrété.

15.2 : Fixation du montant

15.2.1 : Pendant toute la période des travaux de construction
du complexe hotelier, le montant de la redevance est de cent
vingt mille (120 000) francs correspondant au tarif minimum
prévu par le code 111 de lI'annexe 1 — domaine public — de la
délibération du 2 avril 2003 modifiée susvisée (occupation
économique du terrain et du plan d'eau).

15.2.2 : Pendant la période d'exploitation du futur hoétel, le
montant de la redevance sera calculé selon les tarifs prévus par la
délibération n°® 06-2003/APS du 2 avril 2003 modifiée susvisée,
savoir notamment :

— code 111 : occupation économique d'une parcelle
du domaine public maritime provincial ;

— code 211 : construction a caractére permanent sur une
parcelle du domaine public maritime provincial ;

— code 212 : annexe de construction a caractére permanent
sur une parcelle du domaine public maritime
provincial.

La surface retenue pour le calcul de la redevance correspond a
la zone d'emprise visée a l'article 2 du présent arrété, a I'exclusion
de celle des structures hoteliéres elles-mémes, et définie a I'issue
des travaux de réalisation desdites structures, a partir des plans
de récolement.

15.2.3 : Le montant de la redevance, tel que fixé aux alinéas
précédents, est révisable, a l'expiration de chaque période, en
fonction d'éventuelles modifications des tarifs domaniaux. Le
bénéficiaire sera averti de cette révision du montant par lettre
recommandée avec avis de réception.

15.2.4 : Le bénéficiaire devra porter a la connaissance de la
province Sud (direction du patrimoine et des moyens — service du
domaine et du patrimoine) le montant du chiffre d'affaires réalisé
chaque année.

15.2.5 : A défaut de paiement a son échéance de la redevance
annuelle, la présente autorisation pourra étre résiliée de plein
droit par la province Sud un mois aprés une simple mise en

demeure effectuée par lettre recommandée avec avis de
réception, demeurée infructueuse. Cette résiliation ne fait pas
d'obstacle a la mise en ceuvre de la procédure applicable en
matiére domaniale.

Article 16 : Révocation de I'autorisation

16.1 : Toutes les conditions de la présente autorisation sont de
rigueur.

16.2 : L'inexécution d'un seul de ces articles entrainera sa
révocation de plein droit. Celle-ci sera acquise a la province Sud
sans aucune formalité de sa part autre que sa notification. L'offre
d'exécution ou l'exécution tardive du contrat ne pourra faire
obstacle a la révocation.

16.3 : En cas de faillite, de liquidation judiciaire ou de
déconfiture du bénéficiaire, I'administration aura la faculté de
prononcer la révocation sans qu'il soit nécessaire de remplir
aucune formalité devant les tribunaux.

En cas de révocation anticipée de la présente autorisation, pour
un des motifs ci-avant exposés au deuxiéme alinéa du présent
article, la parcelle fera retour au domaine de la province Sud sans
répétition possible pour le bénéficiaire d'une indemnité
quelconque.

Article 17
I'autorisation

Sort des installations a la cessation de

17.1 : A la cessation de l'autorisation, pour quelle que cause
gue ce soit, la province Sud deviendra propriétaire de plein droit,
sans indemnité, des constructions et installations réalisées par le
bénéficiaire qui devra les lui remettre en bon état de gros ceuvre
et d'entretien.

17.2 : La province Sud pourra toutefois exiger la remise en
leur état d'origine des lieux mis a disposition. Elle en fera alors
la demande par lettre recommandée avec avis de réception et
fixera le délai dans lequel les travaux devront étre exécutés.

17.3 : A défaut pour le bénéficiaire d'avoir satisfait a cette
obligation dans le délai prescrit, la province Sud pourra procéder
d'office a la remise en état des lieux aux frais de celui-ci.

Article 18 : Frais

Tous les frais occasionnés par le présent arrété seront a la
charge du bénéficiaire. Le présent arrété sera enregistré et
transcrit a la conservation des hypothéques aux frais du
bénéficiaire.

Article 19 : Le présent arrété sera transmis a M. le
commissaire délégué de la République, notifié a l'intéressée et
publié au Journal officiel de la Nouvelle-Calédonie.

Pour le président
et par délégation :
Le secrétaire général,
FREDERIC GARCIA
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I'administration de la province Sud et fixant les missions du
secrétaire général ;

Vu la délibération modifiée n° 13-2005/APS du 26 mai 2005
portant création de la direction des affaires financiéres et de
l'informatique, de la direction des ressources humaines et de la
direction du patrimoine et des moyens, et fixant 1'organisation et
les attributions de plusieurs directions provinciales ;

Vu la délibération modifiée n° 76-2008/APS du 6 novembre
2008 prévoyant les modalités d'application du régime
indemnitaire au profit des personnels d'encadrement et assimilés
de la province Sud ;

Vu 'arrété modifié n® 10229-2009/ARR/DPM/SMOY du 2 avril
2009, relatif a l'organisation des services de la direction du
patrimoine et des moyens ;

Vu Tl'arrété n° 11314 2009/ARR/DJA du 29 janvier 2010,
portant délégation de signature au directeur, au directeur adjomt
et aux chefs de service de la direction du patrimoine et des
moyens de la province Sud ;

Vu l'arrété n° 1268-2011/ARR/DRH du 10 mai 2011 portant
affectation et nomination de Mme Natacha Cariou épouse Diallo
en qualit¢ d'adjoint au chef du service du domaine et du
patrimoine a la direction du patrimoine et des moyens de la
province Sud et lui allouant des indemnités ;

Vu l'arrété n° 2447-2011/ARR/DRH du 31 aofit 2011 portant
nomination par intérim de Mme Colette Garrier épouse Yanai en
qualité de directrice adjointe du patrimoine et des moyens de la
province Sud,

Arréte:

Article 1¢r : A compter du 1¢f septembre 2011, Mme Natacha
Cariou épouse Diallo - attachée du cadre d'administration
générale de la Nouvelle-Calédonie - est nommée chef du service
du domaine et de patrimoine par intérim a la direction du
patrimoine et des moyens de la province Sud.

Article 2 : A compter de la méme date et conformément aux
dispositions de la délibération n°® 76-2008/APS du 6 novembre
2008, l'intéressée percoit I'indemnité mensuelle prévue pour les
chefs de service égale a 1/12¢ de la valeur de 48 points d'indice
nouveau majoré de la grille locale des traitements, convertie en
monnaie locale et affecté du coefficient de majoration applicable
aux fonctionnaires territoriaux, en lieu et place de celle de chef
de service adjoint.

Article 3 : A compter du 1¢€r septembre 2011, Mme Diallo
exerce la délégation de signature prévue a l'article 3 de 'arrété
n° 11314-2009/ARR/DJA du 29 janvier 2010 portant délégation
de signature susvisé.

Article 4 : Le présent arrété sera transmis a M. le commissaire
délégué de la République, publié¢ au Journal officiel de la
Nouvelle-Calédonie et notifié a I'intéressée.

Pour le président
et par délégation :
Le premier vice-président,
Eric GAY

Arrété n° 3090-2011/ARR/DENV du 4 novembre 2011
modifiant 1'arrété n° 1220-2011/ARR/DDR du 9 mai 2011
autorisant la société d'économie mixte Mwe Ara a
organiser des opérations de régulation des cerfs et des
cochons sauvages sur le domaine privé provincial de
Gouaro Déva - Bourail

Le président de 1'assemblée de la province Sud, sénateur de la
Nouvelle-Calédonie, chevalier de l'ordre national du mérite,

Vu la loi organique modifiée n° 99-209 du 19 mars 1999
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu l'arrété n° 1220-2011/ARR/DDR du 9 mai 2011 autorisant
la société d'économie mixte Mwe Ara a organiser des opérations
de régulation des cerfs et des cochons sauvages sur le domaine
privé de Gouaro Déva - Bourail ;

Vu le rapport n° 1976-2011/ARR du 21 octobre 2011,

Arréte:

Article 1¢r : Le premier alinéa de l'article 1¢r de l'arrété
n° 1220-2011/ARR/DENYV du 9 mai 2011 susvisé, est remplacé
par l'alinéa suivant :

“La société d'économie mixte Mwe Ara, ci-aprés dénommée la
SEM, est autorisée a organiser, jusqu'au 31 décembre 2012, des

opérations de régulation sur le domaine provincial de Gouaro
Déva, commune de Bourail. La SEM est techniquement assistée
par le Centre de Régulation des Gros Gibiers (AICA/CREG).”

Article 2 : Le présent arrété sera transmis a M. le commissaire
délégué de la République, publié¢ au Journal officiel de la
Nouvelle-Calédonie et notifié a l'intéressé.

Pour le président
et par délégation :
Le premier vice-président,
Eric Gay

Arrété n° 3701-2011/ARR/DRH du 23 décembre 2011
portant nomination de M. Bernard Builles en qualité de
directeur de 1'économie, de la formation et de 1'emploi de
la province Sud

Le président de I'assemblée de la province Sud, sénateur de la
Nouvelle-Calédonie, chevalier de l'ordre national du mérite,

Vu la loi organique modifiée n° 99-209 du 19 mars 1999
organique relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération modifiée n° 6-89/APS du 21 juillet 1989,
portant création du secrétariat général et des directions de
I'administration de la province Sud et fixant les missions du
secrétaire général ;

Vu la délibération n° 36-2001/APS du 14 novembre 2001
relative au régime indemnitaire des fonctionnaires du cadre
territorial et agents affectés a la province Sud ;

Vu la délibération n°® 39-2005/APS du 16 décembre 2005
portant création de la direction de 1'économie, de la formation et
de I'emploi et modification de la délibération n° 13-2005/APS du
26 mai 2005 portant création notamment de la direction du
patrimoine et des moyens, et fixant l'organisation et les
attributions de cette direction ;

Vu la délibération n° 234 du 13 décembre 2006 portant
dispositions particuliéres a certains emplois administratifs de
direction des collectivités et établissements publics de Nouvelle-
Calédonie ;

Vu la délibération modifiée n° 85-2008/APS du 22 décembre
2008 fixant le régime indemnitaire applicable au sein des
directions et services de la province Sud ;

Vu la délibération modifiée n° 76-2008/APS du 6 novembre
2008 prévoyant les modalités d'application du régime
indemnitaire au profit des personnels d'encadrement et assimilé
de la province Sud ;

Vu l'arrété n° 11589-2010/ARR/DEFE du 21 janvier 2010
relatif a I'organisation des services de la direction de 1'économie,
de la formation et de I'emploi ;

Vu l'arrété n° 6046-14035/DRH du 15 janvier 2009 fixant la
liste des directions et services de la province Sud bénéficiaires de
régimes indemnitaires ;

Vu le courrier n® 2011-42022/DRH du 13 octobre 2011 adressé
a M. le président de gouvernement de la Nouvelle-Calédonie,

Arréte:

Article 1€r : A compter du 1¢r novembre 2011, M. Bernard
Builles - attaché d'administration principal du cadre
d'administration générale - classé dans la grille E au 16¢ échelon
(IB : 840) - bénéficie d'un avancement au 17¢ échelon (IB : 890)
des emplois de direction.

Article 2 : A compter du 1¢f novembre 2011, M. Bernard
Builles - anciennement directeur adjoint de 1'économie, de la
formation et de 1'emploi - est nommé directeur de 1'économie, de
la formation et de I'emploi de la province Sud.

A compter de cette méme date et conformément a la
délibération n° 234 du 13 décembre 2006, l'intéressé est classé
dans la grille D au 15¢ échelon (IB : 910) des emplois de
direction.

Article 3 : M. Bernard Builles bénéficiera de la rémunération
correspondant a 1'échelon auquel il est classé.

Article 4 : Les cotisations pour pension de retraite seront
versées sur la base de l'indice de grade détenu dans le corps
d'origine de l'intéressé.

Article 5 : A compter du 1¢r novembre 2011, M. Bernard
Builles :

- continuera de percevoir l'indemnité de sujétion mensuelle

dite catégorielle égale a 1/12¢ de la valeur de 38 points
d'indice nouveau majoré de la grille locale des traitements,
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Entendu le rapport n° 44-2011 de la commission de I'habitat,
de l'urbanisme et de 'aménagement du territoire en date du 6 décembre
2011

A adopté en sa séance publique du 22 décembre 2011, les
dispositions dont la teneur suit :

Article 1er : Le plan d'urbanisme directeur en révision de la
ville de Nouméa est rendu public.

Article 2 : Le document visé a 'article 1 comprend les piéces

suivantes :

- le rapport de présentation ;

-le réglement traduisant les prescriptions associées a
I'occupation des sols ;

-les documents graphiques qui réveélent notamment, les
zonages, les risques et les servitudes ;

- les annexes, comprenant le cahier des prescriptions techniques
générales des lotissements, la liste des emprises réservées, la
liste des servitudes et la liste des constructions présentant un
intérét patrimonial et architectural ;

- la liste des personnes publiques consultées ainsi que les avis
émis.

Article 3 : La présente délibération fera l'objet, pendant un
mois, d'un affichage en mairie.

Article 4 : La présente délibération sera transmise a M. le
commissaire délégué de la République, notifiée a la commune de
Nouméa et publiée au Journal officiel de 1a Nouvelle-Calédonie.

Le président,
PIERRE FROGIER

Délibération n° 50-2011/APS du 22 décembre 2011 approuvant
le plan d'urbanisme directeur de la commune de Bourail

L’assemblée de la province Sud,

Délibérant conformément a la loi organique modifiée n° 99-
209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération modifiée n° 74 des 10 et 11 mars 1959
portant réglementation de 1'urbanisme en Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération n°® 21-2003/APS du 18 juillet 2003 modifiant
les dispositions applicables aux plans d'urbanisme en province
Sud ;

Vu la délibération modifiée n°® 32-94/APS du 4 aolit 1994
relative a 1'élaboration du plan d'urbanisme directeur de la
commune de Bourail ;

Vu la délibération n°® 10-2004/APS du 31 mars 2004 portant
mise en révision du plan d'urbanisme directeur de la commune de
Bourail ;

Vu la délibération n°® 26-2010/APS du 22 juillet 2010 rendant
public le plan d'urbanisme directeur (PUD) de 1'ensemble du
territoire de la commune de Bourail ;

Vu la délibération n°® 2242/62/2003 du conseil municipal de la
commune de Bourail du 17 septembre 2003 proposant la mise en
révision du plan d'urbanisme directeur de la commune de Bourail ;

Vu la délibération n°® 2242/62/2011 du conseil municipal de la
commune de Bourail du 5 octobre 2011 approuvant le plan
d'urbanisme directeur et soumettant a I'assemblée de la province
Sud son approbation ;

Vu l'avis favorable du comité d'aménagement et d'urbanisme
de la province Sud du 8 novembre 2011 ;

Entendu le rapport n° 44-2011 de la commission de I'habitat,
de l'urbanisme et de 'aménagement du territoire en date du 6 décembre
2011

A adopté en sa séance publique du 22 décembre 2011, les
dispositions dont la teneur suit :

Article 1¢r : Le projet de plan d'urbanisme directeur (PUD) de
I'ensemble du territoire de la commune de Bourail est approuvé.

Article 2 : Le document visé a l'article 1 comprend les pieces
suivantes :

- le rapport de présentation comprenant le diagnostic territorial
et définissant le projet de ville ;

-le reglement traduisant les prescriptions associées a
I'occupation des sols ;

- les documents graphiques qui révelent notamment, les zonages,
les risques et les servitudes ;

- la liste des servitudes.

Article 3 : La présente délibération fera I'objet, pendant un
mois, d'un affichage en mairie de Bourail.

Article 4 : Le plan d'urbanisme directeur approuvé est tenu a
la disposition du public en mairie de Bourail, ainsi qu'a la
direction de 1'équipement de la province Sud.

Article 5 : La présente délibération sera transmise a M. le
commissaire délégué de la République, notifiée a la commune de
Bourail et publiée au Journal officiel de 1a Nouvelle-Calédonie.

Le président,
PIERRE FROGIER

Délibération n° 51-2011/APS du 22 décembre 2011 approuvant
le plan d'aménagement de zone modifié de la zone
d'aménagement concerté PANDA

L’assemblée de la province Sud,

Délibérant conformément a la loi organique modifiée n° 99-
209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération modifiée n® 48/CP du 10 mai 1989 réglementant
les zones d'aménagement concerté en Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération n° 44-2003/APS du 16 octobre 2003 relative
a la création de la zone d'aménagement concerté de PANDA sur
la commune de Dumbéa ;

Vu la délibération n° 31-2007/APS du 12 avril 2007 adoptant
le dossier de réalisation de la ZAC de PANDA ;

Vu la délibération n° 32-2007/APS du 12 avril 2007 approuvant
le plan d'aménagement de zone PAZ de la ZAC de PANDA ;

Vu la délibération n° 33-2007/APS du 12 avril 2007 approuvant
le programme des équipements publics de la ZAC de PANDA ;

Vu la délibération n°® 4-2011/APS du 17 mars 2011 approuvant
la modification du plan d'aménagement de zone de la ZAC
PANDA ;

Vu la délibération n° 2011/349 du conseil municipal de la
commune de Dumbéa du 17 novembre 2011 approuvant la
modification du plan d'aménagement de zone de la zone
d'aménagement concerté PANDA ;

Vu la délibération n° 2011/397 du conseil municipal de la
commune de Dumbéa du 20 décembre 2011 approuvant la
modification du programme des équipements publics de zone
d'aménagement concerté de PANDA ;
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Entendu le rapport n° 44-2011 de la commission de I'habitat,
de l'urbanisme et de 'aménagement du territoire en date du 6 décembre
2011

A adopté en sa séance publique du 22 décembre 2011, les
dispositions dont la teneur suit :

Article 1er : Le plan d'urbanisme directeur en révision de la
ville de Nouméa est rendu public.

Article 2 : Le document visé a 'article 1 comprend les piéces

suivantes :

- le rapport de présentation ;

-le réglement traduisant les prescriptions associées a
I'occupation des sols ;

-les documents graphiques qui réveélent notamment, les
zonages, les risques et les servitudes ;

- les annexes, comprenant le cahier des prescriptions techniques
générales des lotissements, la liste des emprises réservées, la
liste des servitudes et la liste des constructions présentant un
intérét patrimonial et architectural ;

- la liste des personnes publiques consultées ainsi que les avis
émis.

Article 3 : La présente délibération fera l'objet, pendant un
mois, d'un affichage en mairie.

Article 4 : La présente délibération sera transmise a M. le
commissaire délégué de la République, notifiée a la commune de
Nouméa et publiée au Journal officiel de 1a Nouvelle-Calédonie.

Le président,
PIERRE FROGIER

Délibération n° 50-2011/APS du 22 décembre 2011 approuvant
le plan d'urbanisme directeur de la commune de Bourail

L’assemblée de la province Sud,

Délibérant conformément a la loi organique modifiée n° 99-
209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération modifiée n° 74 des 10 et 11 mars 1959
portant réglementation de 1'urbanisme en Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération n°® 21-2003/APS du 18 juillet 2003 modifiant
les dispositions applicables aux plans d'urbanisme en province
Sud ;

Vu la délibération modifiée n°® 32-94/APS du 4 aolit 1994
relative a 1'élaboration du plan d'urbanisme directeur de la
commune de Bourail ;

Vu la délibération n°® 10-2004/APS du 31 mars 2004 portant
mise en révision du plan d'urbanisme directeur de la commune de
Bourail ;

Vu la délibération n°® 26-2010/APS du 22 juillet 2010 rendant
public le plan d'urbanisme directeur (PUD) de 1'ensemble du
territoire de la commune de Bourail ;

Vu la délibération n°® 2242/62/2003 du conseil municipal de la
commune de Bourail du 17 septembre 2003 proposant la mise en
révision du plan d'urbanisme directeur de la commune de Bourail ;

Vu la délibération n°® 2242/62/2011 du conseil municipal de la
commune de Bourail du 5 octobre 2011 approuvant le plan
d'urbanisme directeur et soumettant a I'assemblée de la province
Sud son approbation ;

Vu l'avis favorable du comité d'aménagement et d'urbanisme
de la province Sud du 8 novembre 2011 ;

Entendu le rapport n° 44-2011 de la commission de I'habitat,
de l'urbanisme et de 'aménagement du territoire en date du 6 décembre
2011

A adopté en sa séance publique du 22 décembre 2011, les
dispositions dont la teneur suit :

Article 1¢r : Le projet de plan d'urbanisme directeur (PUD) de
I'ensemble du territoire de la commune de Bourail est approuvé.

Article 2 : Le document visé a l'article 1 comprend les pieces
suivantes :

- le rapport de présentation comprenant le diagnostic territorial
et définissant le projet de ville ;

-le reglement traduisant les prescriptions associées a
I'occupation des sols ;

- les documents graphiques qui révelent notamment, les zonages,
les risques et les servitudes ;

- la liste des servitudes.

Article 3 : La présente délibération fera I'objet, pendant un
mois, d'un affichage en mairie de Bourail.

Article 4 : Le plan d'urbanisme directeur approuvé est tenu a
la disposition du public en mairie de Bourail, ainsi qu'a la
direction de 1'équipement de la province Sud.

Article 5 : La présente délibération sera transmise a M. le
commissaire délégué de la République, notifiée a la commune de
Bourail et publiée au Journal officiel de 1a Nouvelle-Calédonie.

Le président,
PIERRE FROGIER

Délibération n° 51-2011/APS du 22 décembre 2011 approuvant
le plan d'aménagement de zone modifié de la zone
d'aménagement concerté PANDA

L’assemblée de la province Sud,

Délibérant conformément a la loi organique modifiée n° 99-
209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération modifiée n® 48/CP du 10 mai 1989 réglementant
les zones d'aménagement concerté en Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération n° 44-2003/APS du 16 octobre 2003 relative
a la création de la zone d'aménagement concerté de PANDA sur
la commune de Dumbéa ;

Vu la délibération n° 31-2007/APS du 12 avril 2007 adoptant
le dossier de réalisation de la ZAC de PANDA ;

Vu la délibération n° 32-2007/APS du 12 avril 2007 approuvant
le plan d'aménagement de zone PAZ de la ZAC de PANDA ;

Vu la délibération n° 33-2007/APS du 12 avril 2007 approuvant
le programme des équipements publics de la ZAC de PANDA ;

Vu la délibération n°® 4-2011/APS du 17 mars 2011 approuvant
la modification du plan d'aménagement de zone de la ZAC
PANDA ;

Vu la délibération n° 2011/349 du conseil municipal de la
commune de Dumbéa du 17 novembre 2011 approuvant la
modification du plan d'aménagement de zone de la zone
d'aménagement concerté PANDA ;

Vu la délibération n° 2011/397 du conseil municipal de la
commune de Dumbéa du 20 décembre 2011 approuvant la
modification du programme des équipements publics de zone
d'aménagement concerté de PANDA ;
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PROVINCE SUD

DELIBERATIONS

Délibération n° 595-2008/BAPS du 11 aoiit 2008 relative a
Pattribution d’une subvention a I’association « festival du
cinéma de La Foa »

Le bureau de 1’assemblée de la province Sud,

Délibérant conformément a la loi organique modifiée n° 99-
209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération n°® 57-2006/APS du 21 décembre 2006
relative au budget 2007 de la province Sud ;

Vu la délibération n° 52-2006/APS du 23 novembre 2006
approuvant les conventions relatives au développement de la
coopération décentralisée entre la province Sud de Nouvelle-
Calédonie et les provinces du Vanuatu,

A adopté en sa séance publique du 11 aott 2008 les dispositions
dont la teneur suit :

Article 1¢r : Une subvention d’un montant de sept cent trente
quatre mille (734.000) francs CFP est allouée a 1’association
« festival du cinéma de La Foa » - compte n° 17499 00060
19703002012 67 - a titre de participation aux frais de formation
sur la lecture de I’image et 1’écriture de scénario, de diffusion
d’un film vanuatais au festival de La Foa 2008, et de diffusion a
I’alliance frangaise de Port-Vila de courts-métrages calédoniens
que I’association se propose de réaliser en 2008. Le versement de
cette somme se fera en une seule fois, dés que la présente
délibération sera rendue exécutoire.

Article 2 : Un compte-rendu d’utilisation de la présente
subvention devra étre adressé a la province Sud avant le
31 décembre 2008.

Article 3 : La dépense est imputable au chapitre 964 - sous-
chapitre 92 - article 6571 subventions aux personnes de droit
privé - opération 07D00630 - subvention HCD - direction DJA -
du budget de la province Sud exercice 2008.

Article 4 : La présente délibération sera transmise a M. le
commissaire délégué de la République et notifiée a I’intéressée.

Le président,
PHILIPPE GOMES

La premiere vice-présidente,
SONIA LAGARDE

Le deuxieme vice-président,
PHILIPPE MICHEL

Délibération n° 41-2008/APS du 7 aoiit 2008 relative a la
participation de la province Sud a la création de la société
anonyme d'économie mixte SEM Mwe Ara

L'assemblée de la province Sud,

Délibérant conformément a la loi organique n°® 99-209 du
19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu le code de commerce ;

Vu la loi modifiée n° 99-210 du 19 mars 1999 relative a la
Nouvelle-Calédonie et notamment son article 8 ;

A adopté, en sa séance publique du 7 aolit 2008, les
dispositions dont la teneur suit :

Article 1er : L'assemblée de la province Sud décide de
participer a la création d'une société anonyme d'économie mixte
dite SEM Mwe Ara dont le projet de statuts, joint en annexe,
définit I'objet social comme suit :

“La société a pour objet :

1° le développement et l'animation du site touristique et
naturel et historique de Deva a Bourail et la réalisation dans ce
but d'aménagements et d'investissements nécessaires pour en
développer le caractere attractif ou en valoriser les ressources
naturelles ;

2° a cet effet, la réalisation de toutes études nécessaires en
prenant notamment compte la préservation de I'environnement
et le concept de développement durable ;

3° le développement, seule ou en partenariat avec des tiers, de
tous projets hoteliers ou touristiques pouvant s'intégrer au site
et le cas échéant de tout projet de production d'énergie a partir
de sources d'énergies renouvelables, de traitement et de
recyclage des déchets, d'irrigation ou de mise en valeur de
terres agricoles ;

4° la participation par tous moyens, directement ou
indirectement, dans toutes opérations pouvant se rattacher a
son objet par voie de création de sociétés nouvelles, d'apport,
de souscription ou d'achat de titres ou droits sociaux, de fusion
ou autrement.

A cet effet, la société peut effectuer toutes opérations
mobilieres, immobilieres, commerciales, industrielles et
financieres se rapportant aux objets définis ci-dessus, ou a des
objets similaires ou connexes”.

Article 2 : La participation de la province Sud a la constitution
du capital de cette société est fixée a 26,5 % soit un montant de
7 155 000 (sept millions cent cinquante cinq mille) francs CFP
en numéraire, dont 100 % (soit sept millions cent cinquante cinq
mille francs CFP) sont libérables lors de 1'assemblée générale
constitutive.

Avec la participation de la commune de Bourail (24,5 %), la
part des collectivités publiques représentera 51 % du capital de la
SEM Mwe Ara, les autres actionnaires sont le GDPL Mwe Ara a
hauteur de 24,496 %, Promosud avec une participation de
24,493 % et 3 porteurs d'actions individuelles regroupant
0,011 %.
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Article 3 : La province Sud désigne son président comme
représentant de la collectivité aupres de l'assemblée générale
constitutive de la société et le dote de tous pouvoirs a cet effet,
en particulier de signer les statuts et d'accomplir tous actes
constitutifs ou nécessaires a cette participation.

Article 4 : La province sera représentée dans les organes de la
société conformément aux dispositions des statuts de cette
derniére, elle disposera notamment de quatre sicges
d'administrateurs sur douze.

Les quatre représentants de la province Sud au conseil
d'administration de la société sont désignés a la proportionnelle
des groupes politiques représentés a 1'assemblée de la province
Sud.

Mme Nicole Andrea
M. Philippe Gomes
M. Yves Rieu

M. Guy Moulin

Ces quatre représentants sont autorisés a accepter toutes
fonctions au sein des instances dirigeantes de la société, y
compris celles de président du conseil d'administration.

La province désigne par ailleurs :
M. Philippe Gomes

pour la représenter au sein des assemblées générales de la
société.

Article 5 : La présente délibération sera transmise a M. le
commissaire délégué de la République et publiée au Journal
officiel de la Nouvelle-Calédonie.

Le président,
PHILIPPE GOMES

SEM MWE ARA
STATUTS

I. FORME. OBJET.DENOMINATION. SIEGE. DUREE
Premier groupe d'actionnaires

Deuxieme groupe d'actionnaires

PREAMBULE

ARTICLE 1- FORME

ARTICLE 2- OBJET

ARTICLE 3- DENOMINATION SOCIALE

ARTICLE 4- SIEGE SOCIAL

ARTICLE 5- DUREE

II. - CAPITAL SOCIAL. ACTIONS

ARTICLE 6- CAPITAL SOCIAL

6.1. APPORTS EN NUMERAIRE

6.2. TOTAL DES APPORTS

ARTICLE 7- MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 8- LIBERATION DES ACTIONS

ARTICLE 9- FORME DES ACTIONS

ARTICLE 10- DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES
AUX ACTIONS

10.1. Droit sur l'actif social et sur les bénéfices

10.2. Droit de disposition sur les actions

10.3. Autres droits des actionnaires

10.4. Obligations des actionnaires

ARTICLE 11- INDIVISIBILITE DES ACTIONS. NUE-
PROPRIETE. USUFRUIT

ARTICLE 12- CESSION D'ACTIONS. AGREMENT

II1. - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 13- CONSEIL D'ADMINISTRATION

13.1. Composition du conseil d'administration

13.2. Limite d'dge

13.3. Limitation des pouvoirs des administrateurs mandataires
représentant la collectivité actionnaire

13.4. Actions obligatoirement détenues

13.5. Durée des fonctions

13.6. Cumul des mandats

13.7. Délégué spécial et assemblée spéciale

ARTICLE 14- ORGANISATION DU CONSEIL

D'ADMINISTRATION

14.1. Responsabilité

14.2. Président

14.3. Vice-président

ARTICLE 15- DELIBERATIONS DU CONSEIL

D'ADMINISTRATION

15.1. Fonctionnement du conseil d'administration. Quorum.
Majorité

15.2. Constatation des délibérations

ARTICLE 16- POUVOIRS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
ARTICLE 17- PRESIDENT DU CONSEIL
D'ADMINISTRATION - DIRECTEUR GENERAL
ARTICLE 18- REMUNERATION DES ADMINISTRATEURS,
DU PRESIDENT, DES DIRECTEURS GENERAUX ET DES
MANDATAIRES DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
ARTICLE 19- CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET
UN ADMINISTRATEUR OU UN DIRECTEUR GENERAL

IV. - CONTROLE

ARTICLE 20- COMMISSAIRES AUX COMPTES
ARTICLE 21- EXPERTISE JUDICIAIRE

ARTICLE 22- PARTICIPATION D'UN DELEGUE SPECIAL
AU CONSEIL D'ADMINISTRATION

V. - ASSEMBLEES D'ACTIONNAIRES

ARTICLE  23- ASSEMBLEE SPECIALE DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES ET DE LEURS
GROUPEMENTS

ARTICLE 24- DISPOSITIONS COMMUNES AUX
ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE 25- CONVOCATION ET REUNION DES
ASSEMBLEES GENERALES

25.1. Organe de convocation - Lieu de réunion.

25.2. Forme et délai de convocation.

ARTICLE 26- ORDRE DU JOUR

ARTICLE 27- ADMISSION AUX ASSEMBLEES -
POUVOIRS.

27.1. Participation.

27.2. Représentation des actionnaires, vote par correspondance.
ARTICLE 28- TENUE DE L'ASSEMBLEE - BUREAU -
PROCES VERBAUX.

ARTICLE 29- QUORUM - VOTE- EFFETS DES DELIBERATIONS
29.1. Vote.

29.2. Quorum.

29.3. Représentation des actionnaires

ARTICLE 30- ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE.
ARTICLE 31- ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE.
ARTICLE 32- ASSEMBLEE SPECIALE

ARTICLE 33- DROIT DE COMMUNICATION-RAPPORTS
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Considérant que Il'ouverture de ce commerce entrainera la
création nette de vingt emplois, contribuant ainsi au
développement de I'emploi en province Sud,

Arréte:

Article 1er : L'autorisation relative a la création d'un magasin
d'équipement de la personne a I'enseigne TATI au sein du centre
commercial Ducos Le centre d'une surface de vente de 1 241 m?,
demandée par M. Jean-Marc Mantovani gérant de la SARL
DUTEX, est accordée.

Article 2 Le présent arrété sera transmis a M. le
commissaire délégué de la République, publié au Journal officiel
de la Nouvelle-Calédonie et notifié a I'intéressée.

Pour la présidente
et par délégation :
Le troisieme vice-président,
GiL BRIAL

Arrété n° 335-2013/ARR/DENV du 12 février 2013 modifiant
I'arrété n° 1220-2011/ARR/DDR du 9 mai 2011 autorisant
la société d'économie mixte Mwe Ara a organiser des
opérations de régulation des cerfs et des cochons sauvages
sur le domaine privé provincial de Gouaro Déva -Bourail

La présidente de I'assemblée de la province Sud,

Vu la loi organique modifiée n° 99-209 du 19 mars 1999
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu la délibération n° 1017-2010/BAPS/DDR du 31 décembre
2010 établissant la liste des especes animales nuisibles du
domaine de Gouaro-Deva;

Vu l'arrété modifié n° 1220-2011/ARR/DDR du 9 mai 2011
autorisant la société d'économie mixte Mwe Ara a organiser des
opérations de régulation des cerfs et des cochons sauvages sur le
domaine privé de Gouaro Déva -Bourai! ;

Vu le rapport n° 179-2013/ARR du 29 janvier 2013,

Arréte :

Article 1¢r : Le premier alinéa de l'article 1er de I'arrété du 9 mai
2011 susvisé, est remplacé par l'alinéa suivant :

« La société d'économie mixte Mwe Ara, ci-aprés dénommée la
SEM, est autorisée a organiser, jusqu'au 30 juin 2013, des

opérations de régulation sur le domaine provincial de Gouaro
Déva, commune de Bourail.

Pour ces opérations, la SEM est techniquement assistée par le
service de la chasse et de la faune sauvage de la direction en
charge de I'environnement de la province Sud et par le
conservatoire des espaces naturels (CEN). »

Article 2 : Le présent arrété sera transmis a M. le commissaire
délégué de la République, publié¢ au Journal officiel de la
Nouvelle-Calédonie et notifié a I'intéressé.

Pour le président
et par délégation :
Le deuxieme vice-président,
PAscAL VITTORI

Arrété n° 252-2013/ARR/DES du 14 février 2013 constatant
la modification de la carte scolaire de la province Sud pour
I'année 2013 et constatant la rectification pour I'année 2012

La présidente de I'assemblée de la province Sud,

Vu la loi organique modifiée n° 99-209 du 19 mars 1999
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération n° 61-2009/APS du 26 novembre 2009 fixant
I'organisation et les missions de la direction de I'éducation ;

Vu la commission pléniére du 24 octobre 2012 ;

Vu les ajustements a I'issue des inscriptions d'ao(t 2012 ;

Vu l'arrété n° 79-2012/ARR/DES du 26 janvier 2012 portant
modification de la carte scolaire de la province Sud ;

Vu le rapport n° 142-2013 du 21 janvier 2013,

Arréte :

Avrticle 16r : 1l est constaté I'ouverture de classes pour la rentrée
2012 :

- école maternelle Les Begonias (La Foa) : une classe ;
- groupe scolaire de Thio (Thio) : une classe.

Avrticle 2 : 1l est constaté la création des écoles suivantes pour
I'année 2013 :

- école Paita Sud (Paita) école bilingue Anglais-Francais ;

- école Renée Fong (Dumbéa) école numérique.

Article 3 : A compter du 14 février 2013, il est constaté les
ouvertures de classes dans les écoles suivantes :
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90/APS du 24 janvier 1990 relative a la protection et a la conservation du
patrimoine dans la province Sud.

Délibération n° 03-98/APS du 13 janvier 1998 modifiant la délibération n° 14-
90/APS du 24 janvier 1990 relative a la protection et a la conservation du
patrimoine dans la province Sud.

Loi organique n° 99-209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie.
Délibération n° 50-2008/APS du 20 aolt 2008 modifiant la composition de
commissions, comités et jurys de la province Sud.

Délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 portant protection du patrimoine
naturel paysager.

Délibération n° 3-2011/APS du 17 mars 2011 modifiant la délibération n° 14-
90/APS du 24 janvier 1990 relative a la protection et a la conservation du
patrimoine dans la province Sud.

Textes d’application :

Arrété n° 1265-2001/PS du 17 ao(t 2001 portant classement du site pittoresque de la forét séche de

Paita.

Arrété n° 1266-2001/PS du 17 ao(t 2001 portant déclassement du site pittoresque de la plage de

Tiaré.

CHAPITRE | - DES SITES NATURELS
CHAPITRE Il - DES IMMEUBLES HISTORIQUES
CHAPITRE Ill - DES OBJETS MOBILIERS
CHAPITRE IV - DES FOUILLES
CHAPITRE V - DE LA PROCEDURE
CHAPITRE VI - MESURES DIVERSES
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Article 1*

Modifié par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 16.

Les mesures de protection des sites archéologiques, des immeubles a caractére historique, artistique ou
pittoresque situés dans la province Sud et des objets d'art, historiques, scientifiques ou ethnographiques dont
les propriétaires ou possesseurs ont leur domicile dans la province Sud, sont assurées dans les conditions
suivantes apres l'intervention d'une commission provinciale des sites et monuments.

CHAPITRE | - DES SITES NATURELS
Section | - Classement

Article 2

Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

Article 3

Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

Section |1 - Effets du classement

Article 4

Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

Article 5

Le classement entraine, sur les terrains compris dans les limites fixées par l'arrété, I'obligation pour les
intéressés de ne pas procéder a des travaux autres que ceux d'exploitation courante en ce qui concerne les
fonds ruraux et d'entretien normal en ce qui concerne les constructions, sans avoir avisé le président de la
province de leur intention et recu de lui l'autorisation.

Tout arrété ou délibération prononcgant un classement est publié par les soins du président de la province a

la conservation des hypotheques.
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Article 6

Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

Article 7

Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

Article 8

Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

Article 9

Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

CHAPITRE Il - DES IMMEUBLES HISTORIQUES
Section | - Classement ou inscription a I'inventaire

Article 10

Modifié par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 1",
Les immeubles dont la conservation présente, du point de vue de la préhistoire, de I'histoire, de
I'architecture ou de I'art, un intérét public sont classés comme monuments historiques en totalité ou en partie.
Sont également compris parmi les immeubles susceptibles d'étre classés :
- les monuments mégalithiques, les terrains qui présentent ou renferment des vestiges archéologiques ;

- les immeubles nus ou batis dont le classement est nécessaire pour isoler, dégager, assainir ou mettre en
valeur un immeuble classé ou proposé pour le classement ;

Le classement est prononcé par arrété du président de la province, s'il y a consentement du propriétaire.
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Lorsque le propriétaire n'a pas fait connaitre son accord explicite ou lorsqu'il s'est déclaré opposé au projet
de classement qui lui notifie le président de I'assemblée de province, le classement ne peut &tre prononcé que
par une délibération du bureau de l'assemblée de province. La délibération détermine les conditions du
classement, aprés que le propriétaire ait été appelé a faire connaitre ses observations et que, le cas échéant, le
conseil consultatif compétent ait été consulté.

Toute proposition de classement fait I'objet d'une notification au propriétaire.

L'arrété de classement ou la délibération de classement est publié par les soins du président de la province
a la conservation des hypothéques.

NB : Voir la délibération n° 19-94/APS du 24 juin 1994 habilitant le bureau de I’assemblée de province a se prononcer sur les
mesures de protection du patrimoine architectural de la province en cas de désaccord du propriétaire.

Article 11

Modifié par la délibération n° 56- 96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 2.

La liste des immeubles classés monuments historiques ou inscrits a l'inventaire supplémentaire des
monuments historiques sur le territoire de la province est tenue a jour et rééditée au moins tous les dix ans.

Article 12

Modifié et complété par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art.3.

Les immeubles ou parties d'immeubles publics ou privés qui, sans justifier un classement immédiat,
présentent un intérét historique ou artistique suffisant pour en rendre désirable la préservation peuvent étre
inscrits par arrété du président de la province sur un inventaire supplémentaire des monuments historiques.

Peut étre également inscrit dans les mémes conditions tout immeuble nu ou bati situé dans le champ de
visibilité d'un immeuble déja protégé au titre des monuments historiques.

L'inscription a l'inventaire supplémentaire est prononcée par arrété du président de l'assemblée de la
province, s'il y a consentement du propriétaire.

Lorsque le propriétaire n'a pas fait connaitre son accord explicite ou lorsqu'il s'est déclaré opposé au projet
d'inscription a l'inventaire supplémentaire des monuments historiques que lui notifie le président de
I'assemblée de province, l'inscription ne peut étre prononcée que par une délibération du bureau de
I'assemblée de province. La délibération détermine les conditions de l'inscription, aprés que le propriétaire ait
été appelé a faire connaitre ses observations et que, le cas échéant, le conseil consultatif coutumier compétent
ait été consulte.

Toute proposition d’inscription fait I'objet d'une notification au propriétaire.

L'arrété, ou la délibération, prononcant une inscription a l'inventaire supplémentaire est publié par les
soins du président de I'assemblée de la province a la conservation des hypothéques.
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Article 12-1

Créé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 6.

Le déclassement et la radiation de l'inventaire supplémentaire de tout ou partie d'un immeuble classé ou
inscrit peuvent étre prononcés, dans les mémes formes que le classement, soit a l'initiative de la province,
soit a la demande du propriétaire.

Le déclassement ou la radiation est notifié(e) aux intéressés et publié(e) a la conservation des hypothéques
dans les mémes conditions que le classement ou l'inscription.

Section 1l - Effets du classement ou de I'inscription a l'inventaire

Article 13

Partiellement remplacé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 4.

A compter du jour ou le président de la province notifie au propriétaire sa proposition de classement, tous
les effets du classement s'appliquent de plein droit a I'immeuble classé. Ces effets cessent si la décision de
classement n'intervient pas dans les douze mois qui suivent cette notification.

Le classement entraine I'obligation pour le propriétaire de conserver le batiment dans ses dispositions
d'origine, sauf aménagement de confort préalablement autorisé par le président de I'assemblée de province.

Article 14

L'inscription a I'inventaire supplémentaire est notifiée aux propriétaires et entraine pour eux I'obligation de
ne procéder a aucune modification de I'immeuble ou partie de I'immeuble sans avoir quatre mois auparavant
avisé le président de la province de leur intention et indiqué les travaux qu'ils se proposent d'effectuer.

Le président de la province ne peut s'y opposer qu'en engageant la procédure de classement.

Toutefois si lesdits travaux ont pour but d'opérer le morcellement ou dépecage de I'édifice ou de la partie

d'édifice inscrit a I'inventaire, le président de la province dispose d'un délai de cing années pour procéder au
classement et peut en attendant surseoir aux travaux dont il s'agit.

Article 14-1
Créé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 - Art 9.
Les effets du classement ou de l'inscription sur I'inventaire supplémentaire suivent I'immeuble classé ou

inscrit en quelques mains qu'il passe.

Quiconque aliéne un immeuble classé ou inscrit est tenu de faire connaitre a l'acquéreur I'existence du
classement ou de I'inscription.
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Toute aliénation d'un immeuble classé ou inscrit doit, dans le mois de sa date, étre notifiée au président de
la province.

N.B. : L’article 14-1 reprend les dispositions de I’article 17 de la présente délibération dans sa version antérieure a la délibération
n° 56-96/APS du 20 décembre 1996.
Avrticle 14-2

Créé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 - Art 9.

Aucun immeuble classé proposé au classement ou inscrit a l'inventaire supplémentaire ne peut étre
compris dans une enquéte aux fins d'expropriation pour cause d'utilité publique sans que la commission des
sites et monuments historiques n'ait été appelée a présenter ses observations.

L'aménageur est tenu de réserver au budget de I'opération donnant lieu a déclaration d'utilité publique
0,5% de celui-ci a fin de faire procéder aux études d'impact sur I'environnement culturel et esthétique de son
projet.

N.B. : L’article 14-2 reprend les dispositions de I’article 20 de la présente délibération dans sa version antérieure a la délibération
n° 56-96/APS du 20 décembre 1996.
Avrticle 14-3

Créé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 9.

Aucune construction neuve ne peut étre adossée a un immeuble classé ou inscrit a l'inventaire
supplémentaire sans une autorisation spéciale du président de la province aprés avis de la commission des
sites et monuments historiques.

N.B. : L’article 14-3 reprend les dispositions de I’article 21 de la présente délibération dans sa version antérieure a la délibération
n° 56-96/APS du 20 décembre 1996.

Article 14-4

Créé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 9.

Lorsqu'un immeuble est situé dans le champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit et dans la limite de
500 m a compter de celui-ci, il ne peut faire I'objet d'aucune construction nouvelle, d'aucune démolition,
d'aucun déboisement, d'aucune transformation ou modification de nature a en affecter l'aspect sans une
autorisation préalable du président de la province.

Le permis de construire, revétu du visa de l'agent désigné par le président de la province, tient lieu de
l'autorisation prévue a l'alinéa précédent.

Cet agent dispose d'un délai de quarante jours a dater du dépdt de la demande pour faire connaitre son

avis. Passé ce délai et sans réaction de sa part, I'avis est réputé conforme.
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Cet agent peut avant expiration de ce délai demander, en raison de la complexité du dossier ou du manque
de donneées geologiques ou archéologiques, un complément d'information. Le sursis a statuer en découlant ne
saurait toutefois excéder la moitié du délai initial fixé a I'alinéa précédent.

Le rejet de la demande de permis de construire lorsqu'il résulte du refus d'avis conforme doit viser ce

motif. Le pétitionnaire peut alors déposer une nouvelle demande tenant compte de ses observations ou, en
cas de litige, saisir le tribunal administratif qui statue sur sa requéte.

N.B. : L’article 14-4 reprend les dispositions de I’article 23 de la présente délibération dans sa version antérieure a la délibération
n° 56-96/APS du 20 décembre 1996.

Section 111 - La conservation des monuments historiques

Créée par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 9.

Article 15

Remplacé par la délibération n° 69-90APS du 08 juin 1990 — Art. 1%
Modifié par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 5.

Les travaux d'entretien ou de réparation que nécessite la conservation d'un immeuble classé ou inscrit a
I'inventaire supplémentaire, peuvent étre aidés par la province :

- & hauteur de 50 % pour un immeuble classé, exceptionnellement & 70%,

- & hauteur de 25 % pour un immeuble inscrit a I'inventaire, exceptionnellement a 40%.

Toutefois lorsqu'il s'agit de biens appartenant a une commune de moins de 2 000 habitants, I'aide peut étre
supérieure ; elle est déterminée par le président de I'assemblée de province.

Pour la réalisation de travaux par les missions religieuses sur leur édifices religieux et leurs dépendances,
la participation en nature des paroissiens peut étre prise en compte dans I'estimation des travaux pour le
calcul de la subvention.

Une convention passée entre le président de la province et le propriétaire du bien définira :

- Le programme de I'opération de restauration ou d'entretien, leur estimation,

- Les contréles que la province exercera a chacune des phases de réalisation des travaux.

- Les modalités de versement de la subvention de la province ou de prise en charge des travaux.

- Les sanctions en cas de non respect des engagements ou du programme.

Les travaux, qu'ils soient subventionnés ou non, sont exécutés sous le contrble d'un maitre d'oeuvre

désigné par le président de I'assemblée de province en raison de ses compétences en matiére de restauration
du patrimoine et de ses connaissances en histoire de I'art.
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Article 16

Le président de la province peut poursuivre au nom de celle-ci I'expropriation d'un immeuble déja classé
ou proposé pour le classement, en raison de l'intérét public qu'il offre et des menaces que fait peser sur lui
I'absence d'entretien ou de réparation. La méme faculté est offerte aux maires.

A compter du jour ou le président de la province notifie au propriétaire d'un immeuble non classé, son
intention d'en poursuivre I'expropriation, tous les effets du classement s'appliquent de plein droit a
I'immeuble visé. lls cessent de s'appliquer si la déclaration d'utilité publique n'intervient pas dans les douze
mois qui suivent cette notification.

Article 17

Abrogé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 9.
Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

N.B. : Les dispositions du présent article figurent désormais a I’article 14-1.

Article 18

Lorsque la conservation d'un immeuble classé est gravement compromise par l'inexécution de travaux de
réparation ou d'entretien, le président de la province peut mettre en demeure le propriétaire de faire procéder
a ces travaux en lui indiquant le délai dans lequel ceux-ci devront étre entrepris, la part supportée par la
province ne pouvant étre inférieure a 50 %.

Si le propriétaire en conteste le bien fondé, le tribunal administratif statue sur le litige et peut, le cas
échéant, aprés expertise, ordonner I'exécution de tout ou partie des travaux prescrits par le président de la
province.

Le président de la province peut faire exécuter d'office les travaux ou poursuivre l'expropriation de
I'immeuble. Si les travaux sont exécutés d'office, le propriétaire peut solliciter le président de la province
d'engager la procédure d'expropriation : celui-ci fait connaitre sa décision dans les six mois sur cette requéte
qui ne suspend pas l'exécution de travaux.

En cas d'exécution d'office, le propriétaire est tenu de rembourser au trésor public le colt des travaux
exécutés a la demande du président de la province dans la limite de la moitié de leur montant.

La créance ainsi née au profit de la province est recouvrée suivant la procédure applicable aux créances de
celle-ci.

Le propriétaire peut toujours s'exonérer de sa dette en faisant abandon de son immeuble a la province.
Celui-ci peut étre cédé par elle de gré a gré a des personnes publiques ou privées. Les acquéreurs s'engagent
a les utiliser aux fins et dans les conditions prévues par un cahier des charges qui rappelle notamment les
obligations faites a un propriétaire de monument historique en matiére de conservation.
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Article 19

Pour assurer l'exécution des travaux urgents de consolidation dans des immeubles classés ou inscrits a
I'inventaire supplémentaire, ou celle de travaux de réparation ou d'entretien faute desquels la conservation
des immeubles serait compromise, le président de la province a défaut d'accord avec les propriétaires peut s'il
est nécessaire, autoriser I'occupation temporaire de ces immeubles ou des immeubles voisins.

Cette occupation est ordonnée par un arrété du président de la province préalablement notifié au
propriétaire. Elle ne peut en aucun cas excéder 6 mois.

Si cette occupation entraine un préjudice spécial et particulier, elle donne lieu a une indemnité imputée sur
le budget de la province. Si un accord ne peut étre trouvé entre les parties a son sujet, le tribunal civil est
compétent pour la fixer.

Article 20

Abrogé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 9.
Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

N.B. : Les dispositions du présent article figurent désormais a I’article 14-2.

Article 21

Abrogé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 9.
Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

N.B. : Les dispositions du présent article figurent désormais a I’article 14-3.

Article 22

Abrogé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 6.
Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

N.B. : Les dispositions du présent article figurent désormais a I’article 12-1.

Article 23

Abrogé par la délibération n° 56-96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 9.
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Abrogé par la délibération n° 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.

Abrogé.

N.B. : Les dispositions du présent article figurent désormais a I’article 14-4.

CHAPITRE 11l - DES OBJETS MOBILIERS
Article 24
Les objets mobiliers, soit meubles proprement dits, soit immeubles par destination, dont la conservation
présente, au point de vue de I'histoire, de I'art, de la science ou de la technique, un intérét public, peuvent étre

classés par arrété du président de la province.

Les effets du classement subsistent a I'égard des immeubles par destination classés qui redeviennent des
meubles proprement dits.

Sont assimilés aux objets mobiliers les manuscrits, imprimés rares ou anciens, les documents d'archives
dont la conservation présente un intérét public majeur.
Article 25
Sont applicables aux objets mobiliers les dispositions des articles 10, dernier alinéa relatif a la publicité,
15 relatif au financement des travaux sur immeuble classé de la présente délibération.

Le classement peut donner lieu au paiement d'une indemnité imputée sur le budget de la province et
représentative du préjudice en résultant.

La demande d'indemnité doit étre produite dans les six mois a dater de la notification de l'arrété du
président de la province ou de la délibération de cette assemblée portant classement de cet objet parmi les
monuments historiques.

A défaut d'accord amiable, I'indemnité est fixée par le tribunal civil.

Article 26

Il est dressé par les soins du président de la province une liste des objets mobiliers classés, celle-ci devant
étre communiquée au service des douanes. Toute autre personne intéressée peut demander communication de
cette liste.

Article 27

Tous les objets mobiliers classés sont imprescriptibles. Les effets du classement suivent l'objet en
guelques mains qu'il passe.

Tout particulier qui aliéne un objet classé est tenu de faire connaitre a l'acquéreur l'existence du
classement.
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Toute aliénation doit, dans le mois de la date de son accomplissement, étre notifiée au président de la
province par celui qui I'a consentie.

Article 28

Les objets classés en application de la présente délibération appartenant a une collectivité publique, a un
établissement public ou a toute autre personne publique, ne peuvent étre cédés ou transférés qu'a une autre
personne publique.

Article 29

L'acquisition faite en violation de l'article 28 est nulle. Les actions en nullité ou en revendication peuvent
étre exercées a toute époque tant par le président de la province que par le propriétaire originaire. Elles
s'exercent sans préjudice des demandes en dommages et intéréts qui peuvent étre dirigées, soit contre les
parties contractantes solidairement responsables, soit contre I'officier public qui a prété son concours a
I'aliénation. Cette action en dommages-intéréts est exercée par le président de la province au nom et au profit
de la province.

L'acquéreur de bonne foi, entre les mains duquel I'objet est revendiqué, a droit au remboursement de son
prix d'acquisition. Le président de la province aura recours contre le vendeur originaire pour le montant
intégral de I'indemnité qu'il aura dd payer a l'acquéreur.

Les dispositions du présent article sont applicables aux objets perdus ou volés.

Article 30

Modifié par la loi organique n° 99-209 du 19 mars 1999 — Art. 222-1V.

L'exportation hors de Nouvelle-Calédonie des objets classés est interdite.
Toutefois, aprés avis de la commission des sites et monuments, I'exportation temporaire d'un ou de

plusieurs objets mobiliers peut étre autorisée par le président de la province a fins d'exposition, d'étude ou de
restauration.

Article 31

Les objets classés ne peuvent étre modifiées, réparés ou restaurés sans l'autorisation et la surveillance du
service compétent désigné par le président de la province.

Article 32

Il est procéde, par le service compétent, au moins tous les cing ans, au récolement des objets classés.

En outre, les propriétaires ou détenteurs de ces objets sont tenus, lorsqu'ils en sont requis, de les présenter
aux agents accrédités par la province.
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Article 33

Modifié par la loi organique n° 99-209 du 19 mars 1999 — Art. 222-1V.

Le déclassement d'un objet mobilier classé peut étre prononcé par le président de la province, soit de sa
propre initiative, soit a la demande du propriétaire. Il est notifié aux intéressés et a la Nouvelle-Calédonie.

CHAPITRE IV - DES FOUILLES
Avrticle 34
Nul ne peut effectuer, sur un terrain lui appartenant ou appartenant a autrui, des fouilles ou des sondages a
I'effet de recherches d'objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, la science archéologique, sans
en avoir obtenu au préalable l'autorisation du président de la province, celui-ci consultant, le cas échéant, le

conseil coutumier compétent. Toute fouille autorisée doit faire I'objet d'un compte rendu, toute découverte
doit étre conservée et immédiatement déclarée au président de la province.

Article 35

Le président de la province peut, dans l'intérét public, revendiquer les pieces provenant des fouilles
moyennant une indemnité fixée a I'amiable ou a dire d'expert, les frais de I'expertise éventuelle étant imputés
au budget de la province. Dans un délai de trois mois a partir de la fixation de la valeur de I'objet, le
président de la province peut renoncer a I'achat. Il est tenu dans ce cas des frais d'expertise.

Article 36

Le président de la province peut prononcer le retrait de I'autorisation de fouilles précédemment accordée :

1) Si les prescriptions imposées pour l'exécution des recherches ou la conservation des découvertes
effectuées ne sont pas observées ;

2) Si, en raison de l'importance de ces découvertes, il estime, apres avis des services compétents, devoir
faire poursuivre dans d'autres conditions, I'exécution des fouilles ou procéder a I'acquisition des terrains.

A compter du jour ou le président de la province notifie son intention de provoquer le retrait de
l'autorisation, les fouilles doivent étre suspendues.

Dés lors, les terrains ou s'effectuaient les fouilles sont considérés comme classés parmi les monuments
historiques, et tous les effets du classement leur sont applicables.
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Article 37

En cas de retrait d'autorisation pour inobservation des conditions édictées, l'auteur des recherches ne peut
prétendre a aucune indemnité en raison de son éviction ou des dépenses qu'il a effectuées.

Il peut, toutefois, obtenir le remboursement du prix des travaux ou installations pouvant servir a la
continuation des fouilles si celles-ci sont poursuivies dans d'autres conditions sur décision du président de la
province.

Article 38

Si l'autorisation de fouilles est retirée pour permettre a la province de les poursuivre dans d'autres
conditions, l'attribution des objets découverts avant la suspension des fouilles demeure réglée par les
dispositions de Il'article 40 ci-aprés.

Article 39

L'assemblée de province peut faire procéder d'office a I'exécution de fouilles ou de sondages sur des
terrains ne lui appartenant pas. A défaut d'accord amiable avec le propriétaire I'exécution des fouilles ou des
sondages est décidée par délibération de lI'assemblée de province qui autorise l'occupation temporaire des
terrains aprés avoir, le cas échéant, consulté le conseil coutumier compétent.

En cas de préjudice spécial et particulier entrainé par ces fouilles, une indemnité sera imputée sur le
budget de la province. Si un accord ne peut étre trouvé entre les parties a son sujet, le tribunal civil est
compétent pour la fixer.

Article 40

La propriété des découvertes de caractere mobilier effectuées au cours des fouilles est partagée entre la
province et le propriétaire du terrain, selon la régle de la parité, la valeur des objets concernés étant arrétée de
facon amiable ou a dire d'expert, les frais de I'expertise éventuelle étant imputés au requérant.

Le président de la province peut toutefois exercer sur les objets trouvés le droit de revendication prévu a
l'article 35.

Article 41

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, ruines, vestiges d'habitations ou de
sépultures anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire,
I'art ou I'archéologie, sont mis a jour, I'inventeur de ces objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été
découverts, sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire ou a défaut a la brigade de gendarmerie
du lieu de la découverte qui en informe les délégués permanents, prévus a l'article 45 ci-apres.
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Avrticle 42

Le président de la province statue sur les mesures définitives a prendre a I'égard des découvertes de
caractére immobilier et mobilier faites fortuitement.

La propriété des trouvailles de caractére immobilier et mobilier faites fortuitement demeure réglée par
l'article 716 du code civil, mais le président de la province peut revendiquer ces trouvailles moyennant une
indemnité fixée a I'amiable ou a dire d'expert. Le montant de l'indemnité est réparti entre I'inventeur et le
propriétaire suivant les régles du droit commun, les frais de I'expertise éventuelle étant imputés a la province.

Dans un délai de trois mois a partir de la fixation de la valeur de l'objet, le président de la province peut
renoncer a l'achat ; il est tenu en ce cas aux frais de I'expertise.

CHAPITRE V - DE LA PROCEDURE

Article 43

Remplacé par la délibération n° 56- 96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 7.
Modifié par la délibération n° 03-98/APS du 13 janvier 1998 — Art. 1%
Modifié par la délibération n° 50-2008/APS du 20 ao(it 2008 — Art. 11.
Remplacé par la délibération n® 2-2009/APS du 18 février 2009 — Art. 17.
Modifié par la délibération n° 3-2011/APS du 17 mars 2011 — Art. 1",

La Commission des Sites et Monuments Historiques de la province Sud est composée de :
1°-Le président de I’assemblée de province ou son représentant, président de la commission,

2°-trois membres de I’assemblée de province, désignés par cette derniére dans le respect du principe de la
représentation proportionnelle des groupes politiques qui y sont représentés,

3°-le Maire de la commune concernée ou son représentant,

4°-le représentant du Conseil Coutumier de I’aire intéressée ou son représentant.
5°-le Délégué aux Affaires Culturelles de Nouvelle-Calédonie ou son représentant,
6°-le Directeur du Service Territorial des Musées ou son représentant,

7°-le Directeur de la Culture ou son représentant,

8°-trois personnes désignées par le Président, qualifiées en matiere d’archéologie, d’architecture,
d’histoire ou de culture.

Le secrétariat est assuré par la direction de la culture.
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Article 44

Modifié par la délibération n° 56- 96/APS du 20 décembre 1996 — Art. 8.
La commission peut proposer au président de la province les classements qu'elle juge utiles. Elle émet un
avis :

- sur toute demande ou proposition de classement ou d'inscription de biens immobiliers ou de classement
de bien mobiliers ;

- sur tout projet d'exportation temporaire a fin d'exposition, d'étude ou de restauration de biens mobiliers
classés ;

- sur toute demande ou proposition de déclassement ou radiation a I'inventaire supplémentaire ;
Elle siége valablement si au moins 6 de ses membres sont présents lors de la séance convoquée
réguliérement par le président, par courrier ordinaire, au moins dix jours avant sa tenue, le cachet de la poste

faisant foi. Le président joint & la convocation I'ordre du jour qu'il lui revient d'établir.

A défaut d'avoir réuni ce quorum, le président convoque a nouveau la commission dans le mois qui suit la
date initialement fixée. Elle débat cette fois valablement sans quorum.

En cas de partage égal des voix, celle du président est prépondérante.

La commission siége réguliérement en tout lieu public ou la convoque son président.

Article 45

Pour l'exercice de ses différentes attributions, la commission dispose de tous moyens d'enquéte et
d'investigation utiles. Elle peut entendre pour les affaires relevant de celles-ci, tout expert dont l'audition lui
parait utile.

Des délégués permanents peuvent étre choisis parmi les membres fonctionnaires.

Ils sont assermentés et ont pour fonction :

-de wveiller a la conservation des sites naturels, biens immobiliers et mobiliers ou gisements
archéologiques.

Ils peuvent & tout instant pénétrer sur les sites et dans les biens immobiliers classés ou inscrits ou sont
effectués des travaux non autorisés par le président de la province, sur les terrains ou sont effectués les
fouilles et des sondages archéologiques non déclarés, se faire présenter les objets découverts au cours de ces
fouilles.

Ils dressent procés-verbal des infractions constatées au présent réglement.

Il fait I'objet d'une publication au Journal Officiel de la Nouvelle-Calédonie.

Délibération n° 14-90/APS du 24 janvier 1990 15

Mise a jour le 27/01/2012



Source : www.juridoc.gouv.nc - droits réservés de reproduction et réutilisation des données

CHAPITRE VI - MESURES DIVERSES

Article 47

Les classements effectués en application des délibérations de I'assemblée territoriale n° 226 du 7 juillet
1960 modifiée et n® 225 du 17 juin 1965 sont soumis aux dispositions de la présente délibération et doivent
notamment faire I'objet des mesures de publicite.

Article 48

Les infractions aux dispositions de la présente délibération sont passibles des peines prévues par l'article
RT 25 du code pénal pour les infractions de la 5°™ classe.

Article 49

Chague année, il est inscrit au budget de la province une somme destinée a permettre le versement des
subventions prévues par la présente délibération. Un droit éventuel a une telle subvention ne peut étre
invoqué que dans la limite des montants prévus a cet effet.

Article 50

Toutes dispositions contraires, notamment la délibération n° 225 du 17 juin 1965 susvisée, sont abrogées
en ce qui concerne la province Sud.

Article 51

La présente délibération sera transmise au commissaire délégué de la République et publiée au Journal
Officiel de la Nouvelle-Calédonie.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
TERRITOIRE DE LA § 3
NOUVELLE-CALEDONIE

HAUT-COMMISSARIAT

SERVICE DES AFFAIRES
MARITIMES

N% %23
17 0CT. 1996 ARRETE

réglementant la navigation et les activités nautiques
sur le littoral de la commune de Bourail

(}%abog (£L LE DELEGUE DU GOUVERNEMENT POUR LA NOUVELLE-CALEDONIE

2V

s

w

ET LES ILES WALLIS ET FUTUNA
UT-COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE EN NOUVELLE-CALEDONTIE.
CHEVALTER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

o>
AN

VU la loi n° 88-1028 du 9 novembre 1988 modifiée portant dispositions
statutaires et préparatoires a 1'autodétermination de la
Nouvelle-Calédonie en 1998

VU le décret n° 79-413 du 25 mai 1979 relatif & 1'organisation des
actions de 1'Etat au large des départements et territoires d'outre—
mer et de la collectivité territoriale de Mayotte,

VU 1'arrété n° 318 du 30 janvier 1980 relatif & la circulation maritime
aux abords des cétes sur tout le littoral de la Nouvelle—Calédonie,

VU les lettres n° 1557-95 du 28 décembre 1995 et n° 336/96 du 22 avril
1996 de Monsieur le Maire de la Commune de Bourail,

ARRETE

Article ler

Sur le littoral de la Commune de Bourail, au droit des
plages de Poé et de la Roche Percée, sont créées des zones balisées
réservées exclusivement & la baignade et interdites & 1'évolution et
au mouillage méme temporaires, des navires, embarcations et engins
de tous types, y compris les planches & voile et les pédalos.

Article 2 :

Les 4 zones réservées & la baignade sur la plage de Poé
sont délimitées au large par une ligne de bouées sphériques de couleur
Jjaune espacées de 100 métres, située 4 200 métres du rivage.




.

9 "

Ces zones sont séparées par trois chenaux traversiers de
200 métres de large réservés a la circulation des navires et des engins
nautiques non immatriculés et & 1'intérieur desquelles la vitesse de
circulation est limitée & 5 noeuds.

Les coordonnées des limites des zones . décrites ci-dessus
figurent en annexe au présent arrdté et & la carte jointe.

Article 3

Les chenaux traversiers formant les limites latérales des
zones de baignade créées & 1'article 2 sont matérialisés par des bouées
cylindriques et coniques de couleur jaune.

Les cinq premidres bouées a partir du rivage sont espacées
de 10 métres, les deux suivantes de 25 métres et les deux derniéres
de 50 métres.

Article 4

La zone réservée a la baignade sur la plage de la Roche
Percée est délimitée par une ligne joignant les points définis par
les coordonnées graphiques suivantes

X ¥y
point N® 1 : 547.250 - 7.610.060
point N° 2 : 547.000 7.609.650
point N® 3 : 547.780 7.608.930

Cette ligne est matérialisée par des bouées sphériques
de couleur jaune espacées de 300 métres.

Article 5

La circulation, le stationnement ot le mouillage de tout
navire ainsi que de tout engin nautique immatriculé sont interdits
dans les zones réservées a 1la baignade mentionnées aux articles 2 et
4 du présent arrété.




Article 6

Les dispositions du présent arrété ne sont pas opposables

aux embarcations de sauvetage et de service public lorsque leurs missions
1'exigent.

Article 7

Le Secrétaire général de 1la Nouvelle-Calédonie, le Chef
du Service des Affaires Maritimes et le Commandant de la Marine en
Nouvelle-Calédonie sont chargés, chacun en ce qui le concerne de

1l'exécution du présent arrdté qui sera publié au Journal Officiel de
la Nouvelle-Calédonie.

POUR AMPLIATION
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ANNEXE
a 1'arrété n° ADLY du A% oetome ooy g

réglementant la navigation et les activités nautiques
sur le littoral de la Commune de BOURATL

Les coordonnées graphiques des différents points délimitant les

zones de baignade visées & 1l'article 2 sont précisées dans le systéme
U.T.M.

Zone 1 1 : 540.660 ;7 609 620
2 ¢ 541,310 s 7 609 530
3 : 541 260 3 7 609 330
4 ¢ 540 630 H 7 609 420
Zone 2 1 : 540 000 ;7 609 810
2 i 540 470 - 7 609 660
3 : 540 430 : 7 609 460
4 539 940 ;7 609 610
Zone 3 1 539 440 i 7 609 980
2 : 539 810 : 7 609 880
3+ 539 750 ; 7 609 680
4 : 539 380 x 7 809 780
Zome 4 1 : 538 820 ;7 610 230
2 : 539 250 s 7 610 040
3 : 539 180 3 7 609 840

4 : 538 740 ;i 7610 050
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République Frangaise

Nouvelle Calédonie
Subdivision Administrative Sud
Ville de BOURAIL

ARRETE n°2242/40/2010
Déterminant les zones réservées au camping et aux activités de pique-nique et de loisirs
sur le domaine public maritime de Poé en gestion communale

Le Maire de la Commune de BOURAIL,

« VU la loi 90-1247 du 29 décembre 1990 portant suppression de la tutelle
administrative et financiere sur les Communes de Nouvelle-Calédonie et
dispositions diverses relatives & ces Collectivités,

VU la loi 99-209 du 19 mars 1999 organique relative & la Nouvelle-Calédonie

VU la loi 99-210 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie,

VU la convention de transfert de gestion de dépendances du domaine public
maritime n°® 174/99 du27/12/1999 portant sur la parcelle numérotée 13 section
de Déva, constituée de la zone des cinquante pas géométriques dépendant
du domaine public maritime ;

* VU le Code des Communes et notfamment les articles L.131-1 et suivants relatifs
Qux pouvoirs généraux du maire en matiére de police ;

e VU la forte affluence de fréquentation sur le segment du littoral de Poé
notamment entre le camping municipal et I'embouchure du creek salé.

o CONSIDERANT les nuisances occasionnées par une sur-fréquentation du site et
les conflits d'usage qu'elles font naitre,

e CONSIDERANT par voie de conséquence les atteintes & I'ordre public
difficilement conciliables avec le caractere résidentiel de la zone :

ARRETE :

ARTICLE 1 :

Sont crées sur le lot 13 section de Déva, commune de Bourail d'une superficie de
treize hectares soixante dix ares environ (13 ha 70 a environ) numéro d'inventaire
cadastral : 54-60-09-66-48 et délimité tel qu'il suit, dont la gestion est confiée & la
commune par convention sus visée, deux zones distinctes définies & I'article 2 du
présent arrété ;

Au nord Est :
La limite supérieure de la zone maritime, assimilée & une ligne mixte limitant au sud
les lots du morcellement de Gouaro-Déva n° 34, 27,26,22,21,20,17,16,15,11,10 et 9,
ainsi que I'emprise de la route municipale n° 39 composée de :
1. une ligne brisée, dont les segments mesurent respectivement :
1-2=156.22m, 2-3 =1134.03 m, 3-4 = 63.98 m, 4-5= 61.99 m,
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5-6=40.99m, 6-7=18.6Im, 7-8 =996 m, 8-2 =40.98 m, 9-10=63.53 m, 10-11 =
6647 m, 11-12=7004 m, 12-13=9.96m, 13-14 = 446,96 m, 14-15=29.50 m, 15-
16 = 82.51 m, 16-17 = 1238 m, 17-18 = 157.01 m, 18-19 = 27.12m, 19-20 =
44.09m, 20-21 =77.00 m, 21-22 = 49.00 m.
2. Un arc de cercle 22-23 mesurant 23.57 m de développement, de rayon égal
a 200.00 m et de centre C.1.

2. Une ligne brisée dont les segments mesurent :
23-24 = 8.27 m, 24-25 = 50.48 m, 25-26 = 19.41 m, 26-27 = 69.28 m, 27-28 =
26.74 m, 28-29 = 10.63 m, 29-30 = 44.78 m.

A I'Est:

Une ligne droite de 81.20 m, aboutissant sur la limite des plus hautes mers, définie
par un alignement originaire du point 30 (tuyau cimenté) et passant par le point 31
(coriére cimentée) la distance 30-31 étant égale & 71.19 m.

Au Sud :
La limite supérieure des plus hautes mers, en direction de I'Ouest, jusqu'au
prolongement de la limite Est du lot n® 6 de Déva.

A I'Quest:
Une ligne droite de 81.20 m, en partie commune avec la limite Est du lot n° 6 de
Déva, passant par le point 32 pour aboutir au point 1, point de départ de la

présente description de limites.

Coordonnées des sommets = Systeme Lambert NC (RGNC 21-93)

N° X Y N° X Y
I 336 743.83 | 287 668.61 17 337 649.15 | 287 461.36
2 336891.63 | 28761787 |18 337 805.31 | 287 444.56
3 337018.44 | 287 57437 |19 337 832.00 |287 439.73
4 337 078.99 | 287 553.65 |20 337 875.39 | 287 431.85
5 337 137.64 | 287 533.52 | 2] 337 951.17 | 287 418.11
6 337 176.43 | 287 520.26 |22 337 999.40 | 287 409.37
7 337 194.76 | 287 516.98 |23 338 022.30 | 287 403.82
8 337 204.58 | 287 51524 |24 338 030.21 | 287 401.39
9 337 264.66 | 287 504.72 |25 338078.48 | 287 386.60
10 337 327.25 | 287 493.72 |26 338097.30 | 287 381.82
11 337 392.74 | 287 482.23 | 27 338 165.21 | 287 368.05
12 337 461.74 | 287 470.07 |28 338 191.43 | 287 362.23
13 337 471.55 | 287 468.33 |29 338 201.78 | 287 360.28
14 337 517.82 | 287 460.23 |30 338 245.15 | 287 349.12
15 337 547.33 | 287 440.81 31 338231.88 |287279.19
16 337 636.84 | 287 462.69 |32 336 723.51 | 287 600.35
Cl 337 963.69 | 287 212.53
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ARTICLE 2 : détermination des zones

1. zone A -réservée au camping municipal et a toute activité de loisirs :
Cette zone s'étend en longueur : sur 500 m environ (vers | ‘ovest) a partir de
la limite est du lot n°13 sus référencé.

Cette zone s'étend en largeur : sur une ligne droite de 81.20m depuis la
limite des plus hautes mers.

2. zone B -réservée au pique-nique et aux loisirs :
Cette zone s’étend en longueur : de la limite ouest de la zone A d la limite
est du lot n° 28pie.

Cette zone s'étend en largeur : sur une ligne droite de 81.20m depuis la
limite des plus hautes mers.

Le camping est interdit sur la zone B réservée au pique-nique et aux activités de
loisirs.

ARTICLE 3:
Les zones A et B seront matérialisées, comme il est précisé sur le plan joint qui
restera annexé au présent armété, par I'apposition de panneaux sur site.

ARTICLE 4:

Le Maire de BOURAIL et le Commandant de la Brigade de Gendarmerie de
BOURAIL sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera transmis au Commissaire Délégué de la Republique pour la
Province Sud, apposé sur les sites concernés et affiché ala porte de la Mairie.

Fait & BOURAIL, le 1ermars 2010

Le Maire,

Taieb AIFA

Le Maire certifie Que le praﬁn{ﬁ?nc’fe
ayant été transmts}e

Ampliations : ou Commissaire D?'[elgue MR, 2010
S.AS. ef nofifié (ou) PUOIL dro% '
Affichage est exécuioire de plein

-4 - - o “
Police Municipale 8ourail, le

Gendarmerie Nationale
Archives

Pour le Malrc X A

S Y
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Par ailleurs, le pétitionnaire étant responsable de ses déchets
jusqu'a la prise en charge par le centre d'élimination autorisé ou
agréé, l'expédition de chaque déchet fait I'objet d'un bon
mentionnant la date, la nature et la quantité des déchets, le
transporteur, le lieu de destination ; ce bon diiment visé par le
transporteur et lieu d'élimination sera archivé par le pétitionnaire.

ARTICLE 9 - CESSATION D'ACTIVITE

En cas de cessation d'activité 1'exploitant doit en informer
I'autorité administrative au moins un mois avant 1'arrét définitif.

La notification de 1'exploitant comporte :

- le plan a jour des terrains d'emprise de 1'installation ;

- un mémoire sur I'état du site précisant les mesures de remise
en état prises ou envisagées.

En fin d'exploitation, tous les produits dangereux ainsi que
tous les déchets doivent étre valorisés ou évacués vers des
installations diiment autorisées.

Les cuves ayant contenu des produits susceptibles de polluer
les eaux doivent étre vidées, nettoyées et dégazées. Elles sont si
possible enlevées, sinon et dans le cas spécifique des cuves
enterrées, elles doivent étre neutralisées par remplissage avec un
matériau solide inerte.

Les installations seront entierement démantelées et les terrains
remis en état et revégétalisés au moyen d'especes végétales
locales adaptées a la nature du sol.

Arrété n° 3373-2010/ARR/DIMEN du 10 février 2011
autorisant la direction de 1'équipement de la province sud
a exploiter une carriere, sur le domaine de Deva, sur la
commune de Bourail

Le président de 1’assemblée de la province Sud,

Vu la loi modifiée n°® 99-209 du 19 mars 1999 organique
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu le code de l'environnement portant réglementation des
carrieres dans la province Sud ;

Vu la demande recue le 29 juillet 2010, et complétée le 3 sep-
tembre 2010, par laquelle la direction de l'équipement de la
province sud, sollicite 1'autorisation d'exploiter une carricre de
gres, sur le domaine de Deva, sur la commune de Bourail ;

Vu l'avis de la DAVAR en date du 30 septembre 2010 ;

Vu le rapport n° 3359/DIMENC du 27 décembre 2010 ;

Considérant les avis émis lors de l'instruction de la demande
présentée et I'ensemble des engagements pris par le pétitionnaire
pour réduire les inconvénients résultant de I'exploitation de sa
carriere ;

Considérant que les impacts environnementaux liés a
I'exploitation de cette carriere peuvent €tre réduits a un niveau
acceptable par 'application des dispositions du présent arrété ;

Le pétitionnaire entendu ;

Sur proposition de l'inspection des carrieres (direction de
lI'industrie, des mines et de I'énergie de la Nouvelle-Calédonie,

Arréte:
Article 1¢€r : Bénéficiaire

Est autorisée I'exploitation par les services de la province sud
(direction de 1'équipement), d'une carriere a ciel ouvert de gres

sur le domaine de DEVA, dont les coordonnées RGNC du centre
de la zone intéressée par les travaux d'extraction sont les
suivantes :

X =336771 et Y=289 119.

Conformément au plan annexé.
Article 2 : Limites de 1'exploitation

La présente autorisation porte sur les limites du périmetre
fixées sur le plan annexé au présent arrété.

La zone sur laquelle 1'extraction de matériaux est autorisée
couvre une superficie de 16 000 m2.

Article 3 : Durée et volume

La durée de la présente autorisation est fixée a trois ans a
compter de la date de notification du présent arrété a 1'intéressé.

Cette durée inclut la remise en état des terrains.

La présente autorisation est accordée sous réserve des droits
des tiers.

Le volume maximum extrait est de 48 000 m3.

Le volume annuel maximum est de 25 000 m3.
Article 4 : Acces

L'acces au site d'exploitation s'effectuera par la RP20 et les
pistes existantes.

Article 5 : Respect des prescriptions techniques

L'exploitation s'effectue dans le respect prescriptions annexées
au présent arrété, ainsi que les dispositions figurant dans la
demande d'autorisation susvisée, notamment celles de la notice
d'impact, sous réserve qu'elles ne soient pas contraires aux
dispositions du présent arrété.

La présente autorisation est délivrée sans préjudice des
réglementations en vigueur, notamment en ce qui concerne les
prélevements d'eau et l'acces a la voirie publique pour lesquels
les éventuelles autorisations nécessaires devront étre obtenues.

Article 6 : Modifications des prescriptions techniques

Peuvent étre fixées ultérieurement toutes nouvelles
prescriptions que le fonctionnement ou la transformation de cette
exploitation rendrait nécessaire dans l'intérét de la santé, de la
sécurité et de la salubrité publiques, de l'agriculture, de la
protection de la nature et de l'environnement, ainsi que de la
conservation des sites et des monuments, sans que l'exploitant
puisse prétendre a aucune indemnité ou a aucun dédommagement.

Article 7 : Conformité de 1'exploitation

L'exploitation doit étre située et installée conformément aux
plans joints a la demande d'autorisation susvisée.

Article 8 : Déclaration de début d'exploitation

La déclaration de début d'exploitation doit étre effectuée, au
président de 1'assemblée de la province Sud, dés que sont réalisés
les travaux préparatoires définis dans les prescriptions ci-
annexées.
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PROVINCE SUD

DELIBERATIONS

Délibération n° 289-2011/BAPS/DENV du 9 juin 2011
portant approbation du plan de gestion du parc provincial
de la zone cotiére Ouest

Le bureau de I’assemblée de la province Sud,

Délibérant conformément a la loi organique modifiée n° 99-
209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu le code de 1'environnement ;

Vu l'avis du comité pour la protection de 1'environnement en
date du 28 novembre 2007 ;

Vu l'avis réputé donné de 1'aire coutumiere Ajie-Aro ;

Vu l'avis réputé donné de 1'aire coutumiere Xaracuu ;

Vu l'avis du comité de gestion de la zone cotiere Ouest en date
du 16 mars 2010 ;

Vu le rapport n° 1685-2010/BAPS du 17 septembre 2010 ;
A adopté en sa séance publique du 9 juin 2011, les dispostions
dont la teneur suit :

Article 1er : Le plan de gestion du Parc de la zone cdtiere
Ouest annexé a la présente délibération est approuvé.

Article 2 : La présente délibération sera transmise a M. le
commissaire délégué de la République et publiée au Journal
officiel de 1a Nouvelle-Calédonie.

Le président,
PIERRE FROGIER
Le premier vice-président,
Eric Gay
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Arrété n° 3929-2011/ARR/DC du 20 décembre 2011 portant
classement au titre des monuments historiques de la vallée
Tabou située sur la parcelle n° 34, section Déva, commune
de Bourail

Le président de I’assemblée de la province Sud, sénateur de la
Nouvelle-Calédonie, chevalier de I’ordre national du mérite,

Vu la loi organique modifiée n°® 99-209 du 19 mars 1999
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la délibération modifiée n° 14-90/APS du 24 janvier 1990
relative a la protection et a la conservation du patrimoine dans la
province Sud ;

Vu I’avis émis par la commission des sites et monuments
historiques de la province Sud en sa séance du 27 avril 2011 ;

Vu le protocole d’accord signé entre la province Sud, le
groupement de droit particulier local Mwe Ara et la commune de
Bourail le 5 aolt 2008 ;

Vu le rapport n° 1082-2011/ARR du 10 juin 2011,

Arréte :

Avrticle 1er : Conformément aux dispositions de la délibération
du 24 janvier 1990 susvisée, la vallée Tabou, d’une superficie de
853 hectares environ, partie de la parcelle n° 34, section Déva,
commune de Bourail, appartenant a la province Sud, aux termes
de I’acte administratif n® 68 du 17 décembre 1992, transcrit au
bureau des hypothéques de Nouméa le 21 décembre 1992,
volume 2477, numéro 3, est classée au titre des monuments
historiques.

Le périmétre de la vallée Tabou est délimité de la maniére
suivante :

- au Nord : une ligne sinueuse, commune au lot n° 5 (de la
section Baie du Cap) formée par la ligne de créte partant du
point 1, aboutissant au point 2 et mesurant 770 metres environ

- au Nord Est : une ligne sinueuse, commune au lot n° 9 (de la
section riviére du Cap) formée par la ligne de créte partant du
point 2, passant par le sommet Nerouaou, aboutissant au
sommet Boe Magoye et mesurant 4603 métres environ ;

- a I’Est : une ligne sinueuse, commune a la parcelle n° 32 (de
la section « Trois Freres ») formée par la ligne de créte partant
du sommet Boe Magoye, aboutissant au point 3 et mesurant
420 meétres environ ;

- au Sud : une ligne sinueuse, formée par la ligne de créte
partant du point 3, passant par les sommets Madelouo et
Aouesaou, aboutissant au point 4 et mesurant 4820 metres
environ ;

- aI’Quest : une ligne mixte composée :

- d’une ligne sinueuse, formée par la rive gauche de la
riviere Déva, entre le point 4 et sa rencontre avec un
affluent de la Déva mesurant 110 métres environ ;

- d’une ligne sinueuse, formée par la rive gauche de cet
affluent jusqu’au point 5 mesurant 186 métres environ ;

- d’une ligne sinueuse, formée par la ligne de créte entre
les points 5 et 6, mesurant 569 métres environ ;

- d’une droite, entre les points 6 et 7 mesurant 750 métres
environ ;

- d’une droite, entre les points 7 et 8 mesurant 520 métres
environ ;

- d’une droite, entre les points 8 et 9 mesurant 527 métres
environ ;

- d’une ligne sinueuse, formée par la ligne de créte entre
les points 9 et 1 mesurant 800 metres environ.

Le point 1 étant le point de départ de la présente description des
limites.

Coordonnées géographiques d’identification dans le systeme
géodésique RGNC/Lambert NC :

N° X Y

1 331460 297055
2 332200 297103
3 335755 294880
4 331428 293848
5 331280 294093
6 331436 294600
7 331394 295349
8 331202 295832
9 331414 296315

Le site est matérialisé par un liseré gras sur le plan ci-annexé.

Article 2 : Le présent arrété, pronongant le classement au titre
des monuments historiques de la vallée Tabou visée a I’article 1¢r
ci-dessus, est enregistré et transcrit au bureau des hypothéques de
Nouméa. Mention des présentes est portée en marge de la
transcription de I’acte administratif n° 68 du 17 décembre 1992,
effectuée le 21 décembre 1992, volume 2477, numéro 3, et du
bail N° 179 du 17 décembre 2008 au profit de la SEM Mwe Ara,
réalisée le 18 décembre 2008, volume 5285, numéro 11.

Article 3 : Le présent arrété sera transmis a M. le commissaire
égué de la République, publié au Journal officiel de la Nouvelle-
Calédonie et notifié a I’intéressée.

Le président,
PIERRE FROGIER
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ARRETES ET DECISIONS

Arrété n° 24-2012/ARR/DPM du 10 février 2012 modifiant
Parrété n° 972-2010/ARR/DPM du 7 octobre 2010
autorisant ’occupation avec constitution de droits réels,
d’une parcelle dépendant du domaine public maritime de
la province Sud dépendant de la zone des pas géométriques
d’une superficie d’environ 11 hectares 67 ares, section
Déva, commune de Bourail au profit de la société Hoteliére
de Déva

Le président de I’assemblée de la province Sud, sénateur de la
Nouvelle-Calédonie, chevalier de 1’ordre national du mérite,

Vu la loi organique modifiée n° 99-209 du 19 mars 1999
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la loi modifiée n° 99-210 du 19 mars 1999 modifi¢e
relative a la Nouvelle-Calédonie ;

Vu la loi du pays n°® 2001-017 du 11 janvier 2002 sur le
domaine public maritime de la Nouvelle-Calédonie et des
provinces ;

Vu la délibération modifiée n° 06-2003/APS du 2 avril 2003
fixant les redevances d’occupation du domaine public et privé de
la province Sud ;

Vu larrété n°® 972-2010/ARR/DPM du 7 octobre 2010
autorisant 1’occupation avec constitution de droits réels, a
compter rétroactivement du 1€ mai 2009 pour une durée de
trente cinq ans, d’une parcelle dépendant du domaine public
maritime de la province Sud dépendant de la zone des pas
géométriques d’une superficie d’environ 11 hectares 67 ares, sise
au droit de la parcelle n° 33, section Déva, commune de Bourail,
aux fins de réalisation et d’exploitation d’infrastructures
hotelieres d’un hétel quatre étoiles et d’une partie d’un terrain de
golf au profit de la société Hoteliere de Déva, société par actions
simplifiée immatriculée au registre du commerce et des sociétés
de Nouméa sous le numéro B 918 805 ;

Vu le rapport n° 24-2012/ARR du 3 janvier 2012,

Arréte:

Article 1¢er : Les dispositions de I’article 4.1 de 1’arrété du
7 octobre 2010 susvisé sont modifiées comme suit :

« 4.1 : La présente autorisation sera annulée de plein droit, sans
préavis, ni indemnité, si le bénéficiaire ne réalise pas, dans les
délais fixés ci-apres, les travaux suivants :

« La construction d’un hoétel de catégorie quatre étoiles de cent
quatre vingt unités d’hébergement comprenant :

— les « services généraux » incluant trois restaurants et
terrasses, un lobby d’accueil, cinq structures légéres de
type faré, un faré bar, un faré grill, un batiment de service
comprenant cuisines, sanitaires, locaux techniques et
locaux d’entretien, qui portent sur le domaine public
maritime ;

— 60 bungalows répartis a proximit¢ de la plage dont
23 bungalows sont sur le domaine public maritime ;

— 40 chambres en pavillon avec vue sur golf ;

— 80 suites en pavillon avec vue sur golf ;

— une zone technique, de maintenance et d’administration ;

— des logements du personnel.

« La réalisation d’un golf attenant au complexe hotelier de
18 trous.

L’ensemble de ces travaux de mise en valeur devront débuter
au plus tard le 31 décembre 2010 et devront étre achevés au
30 juin 2014 dernier délai. ».

Article 2 : Tous les frais occasionnés par le présent arrété
seront a la charge du bénéficiaire. Le présent arrété sera
enregistré et transcrit a la conservation des hypothéques aux frais
du bénéficiaire.

Article 3 : Le présent arrété sera transmis a M. le commissaire
délégué de la République, publié au Journal officiel de la
Nouvelle-Calédonie et notifié a I’intéressée.

Pour le président
et par délégation :
Le deuxieme vice-président,
PASCAL VITTORI

Arrété n° 544-2012/ARR/DIMEN du 4 avril 2012 autorisant
I'exploitation d'une cuisine industrielle société Restauration
Francaise sise au 10 rue Jean Chalier PK4 - commune
Nouméa

Le président de 1'assemblée de la province Sud, sénateur de la
Nouvelle-Calédonie, chevalier de 1'ordre national du mérite,

Vu la loi modifiée n° 99-209 du 19 mars 1999 relative a la
Nouvelle-Calédonie ;
Vu le code de I’environnement de la province Sud ;
Vu la demande présentée par la société Restauration Frangaise
en date du 2 avril 2010, complétée les 15 octobre 2010, 9 février
2011 et 19 aofit 2011, a l'effet d'étre autorisée a exploiter une
cuisine industrielle sur les lots 17 pie et 32 - PK 4- commune de
Nouméa ;
Vu l'arrété d'ouverture d'enquéte publique n° 2095/2011/ARR/DIMEN
du 28 juillet 2011 portant ouverture de 1'enquéte publique au
5 septembre 2011 et cloture au 19 septembre 2011 ;
Vu le rapport du commissaire-enquéteur en date du 10 octobre
2011 ;
Vu les avis de :
- la direction du travail et de 'emploi, en date du 15 septembre
2011 ;

- la direction de la sécurité civile du haut-commissariat, du
20 septembre 2011 ;

- la direction de I'environnement, en date du 23 septembre2011 ;

- la direction générale des services techniques de la ville de
Nouméa, en date du 4 octobre 2011 ;

Vu les réponses apportées par 1'exploitant aux avis administratifs
en date du 17 novembre 2011 ;
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le présent acte avant
été transmis le = 1 JUIN 7
au - Commissaire
¢légué et affiché le
-1 JUIN 2012
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' 23 mai 2012
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Secrétaire de séance :
Brigitte BILLE-LANQUETIN.
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DELIBERATION n°2242/26/2012
portant modification du Schéma Organisationnel de Déva

Le Conseil Municipal de la Ville de BOURAIL, réuni en séance publique, le 30 mai 2012

- VU la loi organique modifiée n°99-209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie, publiée au
JONC le 24 mars 1999,

- VU la loi modifiée n°99-210 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-Calédonie, publiée au JONC le
24 mars 1999,

- VU le décret n°2001-579 du 29 juin 2001 portant publication du Code des Communes de Nouvelle-
Calédonie (partie législative) et relatif a la partie réglementaire de ce code,

- VU la délibération n°2242/46/09 en date du 7 aott 2009 portant révision du P.U.D. de la Commune de
Bourail et ’aménagement de la zone de Déva,

- VU lanote explicative de synthése n°2012/28 du 16 mai 2012,
- VU I’avis émis par la commission des finances et du budget, réunie en séance le 23 mai 2012 ;

Aprés en avoir délibéré,

DECIDE :
Article 1 :

Caractéristiques du secteur
Ce secteur a pour vocation ’accueil touristique.

ARTICLE AU1DS6-7.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

o Sont interdits :

- Toutes les occupations et utilisations du sol, & [’exception de celles autorisées a I’article AU1DS6-7.
2

- Les terrassements en déblais et en remblais, avant ’obtention du permis de lotir ou de construire,

- Les défrichages de la végétation arbustive et arborées, sans I’avis des services compétents,

- Les dispositions culturales risquant d’aggraver les phénoménes d’érosion et de pollution des eaux
(labours dans le sens de la pente),

- Les lotissements, les constructions et les établissements a usage industriel, commercial et d’habitat
non liés a I’activité du secteur.

ARTICLE AU1DS6-7. 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

o Sont autorisées. a condition d’étre liées ou nécessaires a 1’activité du secteur :

- Les constructions a usage hotelier, y compris sous la forme de constructions multiples,

- Les constructions 4 usage d’habitat, de restauration, de loisirs, d’équipement, de commerces et de
services,

- Les activités définies par la réglementation en vigueur relative aux installations classées pour la
protection de I’environnement soumises & autorisation ou a déclaration, & condition qu’elles soient
correctement insonorisées et qu’elles ne produisent pas d’odeur, ni d’émanations nocives susceptibles
de géner le voisinage et qu’elles respectent le réglement territorial relatif a 1’hygiéne municipale.

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét

collectif.
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ARTICLE AU1DS6-7. 3 — ACCES ET VOIRIE

o Accés:
Toute parcelle enclavée est inconstructible, & moins que son propriétaire ne justifie qu’il bénéficie d’une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique, en application de 1’article 682 du Code
Civil.
Lorsque la parcelle est riveraine de deux ou plusieurs voies, I’acces sur celles de ces voies qui présentent
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Toute opération doit prendre un minimum d’acces sur les voies.

o Voirie:

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de sécurité et de
collecte d’ordures ménageres, notamment, puissent faire demi-tour. ;
Sur le littoral, la voirie de desserte principale est, sauf empéchement tenant notamment a la topographie
des lieux, réalisée a I’extérieur du domaine public maritime. Dans le cas ou la voirie ne longe pas le
domaine public maritime, un ou plusieurs accés a4 la mer doivent étre réservés entre les parcelles.

ARTICLE AU1DS6-7. 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

o Eau:
Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d’eau potable dans les conditions techniques
prescrites par le réglement du service public d’eau.

O Assalnissement :

» Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement par l'intermédiaire de
dispositifs appropries.

En l’absence de réseau collectif d’assainissement ou dans I’hypothése ou celui-ci n’est pas pourvu d’un
ouvrage de traitement et d’épuration des eaux résiduaires et des eaux usées a son exutoire, toute
construction doit étre reliée 4 un dispositif d’assainissement collectif. Pour cela, une étude particuliere
doit étre réalisée pour justifier les bases de conception, d’implantation, de dimensionnement, les
caractéristiques techniques, les conditions de réalisation et d’entretien de ces dispositifs, ainsi que le
choix du mode et du lieu de rejet ou de réutilisation (ou réemploi).

[’évacuation des eaux ménagéres, des eaux vannes et des effluents non traités dans les fossés, cours

d’eau et milieu marin est interdite.

Toute construction et/ou aménagement doit favoriser la récupération des eaux pluviales de ruissellement
et respecter le cahier des charges spécifique joint au présent reglement.

En outre, les aménagements réalisés sur la parcelle doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collectif s’il existe. En I’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent &tre réalisés par le propriétaire ou I’occupant
titulaire d’un bail au moyen de dispositifs adaptés aux caractéristiques de la parcelle et & la nature du
terrain.

o Electricité, télécommunication et télédistribution :
Sauf contrainte particuliére, les réseaux d’électricité, de télécommunication et de télédistribution seront
réalisés en technique souterraine.
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Dans le cas de réseaux aériens, il est privilégié la réalisation de réseaux en appuis communs ; la mise en
ceuvre de cette solution doit étre au préalable validée par les responsables des réseaux concernés.
Les branchements individuels ou collectifs, seront également réalisés en technique souterraine.

ARTICLE AU1DS6-7. 5 - CARATCERISTIQUES DES PARCELLES

Non réglementé.

ARTICLE AU1DS6-7. 6 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction se mesure en tout point du terrain depuis la dalle la plus basse hors sous-sol
jusqu’a I’égout du toit.

o Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
Non réglementé.

o Pour les autres constructions
éa hauteur ne doit pas excéder 6,00 métres.

n cas de toiture en pente, le faitage ne doit pas dépasser de plus de 3,50 métres la hauteur autorisée a
I’égout du toit. Cette régle ne s’applique pas aux constructions a usage agricole, ni pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics collectifs, ni aux constructions vernaculaires (farés, cases,
etc.).

ARTICLE AU1IDS6-7. 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Chaque point d’une construction a ’exception des débords de toiture, doit étre situ¢ a une distance des
limites de voies ou d’emprises a usage public, au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction
au point considéré sans que cette distance soit inférieure & 3,00 métres. Sur chaque fagade, la hauteur est
mesurée a 1’égout du toit.
Cette régle ne s’applique pas aux petits équipements et aux installations techniques nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (transformateur, poste répartiteur, etc.).
En cas de présence d’un cours d’eau et/ou plan d’eau, la distance par rapport aux berges de celui-ci est
portée a 10,00 metres.

.ARTICLES AU1IDS6-7. 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Chaque point d’une construction a ’exception des débords de toiture, doit étre situé a une distance des
limites séparatives, au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction au point considéré sans que
cette distance soit inférieure a 3,00 métres. Sur chaque fagade, la hauteur est mesurce a I’égout du toit.
Cette régle ne s’applique pas aux petits équipements d’intérét public (transformateur, poste répartiteur,
etc.).

ARTICLE AUIDS6-7. 9 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU1DS6-7. 10 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE AU1IDS6-7. 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf impossibilité technique, tous les équipements des batiments doivent étre incorporés dans la
construction, aucun élément sauf architectural ou décoratif ne doit étre en saillie par rapport au volume
extérieur de la construction.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou [’intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Le cahier de préconisations pour le développement durable et la préservation de 1’environnement
applicable dans I’emprise du Domaine de Deva est annexé au présent réglement, afin de guider la
conception des projets.

La hauteur des talus, en déblai ou en remblai, ne devra pas excéder 3 metres. Deux talus successifs
doivent étre séparés par une surface horizontale plantée de 2,00 métres minimum de large.

ARTICLE AUIDS6-7. 12 —STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des emprises publiques, le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

o1 Pour les logements nécessaires aux activités du secteur :
- 1 place par logement,

o Pour les locaux a usage de commerces et de services hors complexes hételiers :
- 1 place pour 25,00 m?* de surface hors ceuvre nette,
- 1 place pour le dépdt des conteneurs de marchandises,

o Pour les locaux a usage de bureaux hors complexes hoteliers :
- 1 place pour 18 m* de surface hors ceuvre nette,

o Pour les établissements pédacogiques. de formation et d’études :

- 4 places par classe,
- 1 place pour 18,00m? de surface hors ceuvre nette de bureaux,
- 6 places de parking 2 roues par classe,

o Pour les locaux recevant du public (salle de spectacles. de réunion. de restaurant. ...) hors

complexes hoteliers :
- 1 place pour 10,00 m* de surface accessible au public,

o Pour les locaux a usage sportifs et de loisirs :
- 1 place pour 4 personnes pouvant étre accueillies,

o Pour les complexes hoteliers :
- 1 place pour 1 chambre,

o Pour les campings et habitats légers de loisirs :
- 1 place pour 50,00 m* de terrain aménagg.
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La régle applicable a des constructions ou établissements non prévus ci-dessus, est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables. Les places de stationnement peuvent étre reportées
dans un autre secteur de la zone.

Les aires de stationnement et de manceuvre doivent permettre la marche arriére sans empiéter sur
I’emprise de la voie publique.

ARTICLE AU1DS6-7. 13 - ESPACE LIBRE ET PLANTATIONS

Les espaces libres entre les constructions, en dehors des espaces de stationnements et de circulation
doivent :

- Etre obligatoirement aménagés en espaces verts en pleine terre par le maitre d’ouvrage,

- Représentés 10% minimum de la surface totale de la propriété fonciere.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées, le cas échéant par des plantations
équivalentes.
Les espaces libres et plantations doivent se conformer aux dispositions du cahier des préconisations et
prescriptions environnementales joint an annexe.

‘\RTICLE AU1DS6-7. 14 — COEEFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols n’est pas reglementé.

Toutefois, les droits 4 construire sont limités. La S.H.O.N. maximale autorisée (hors constructions déja
existantes) est de 14 000m?.

Les surfaces non utilisées sur le secteur peuvent étre affectées sur un autre secteur.

Article 2 :

Le délai de recours devant le Tribunal Administratif de Nouvelle-Calédonie contre le présent acte est de
trois mois, & compter de sa publication.

Article 3 :

Le Maire est chargé de 1’exécution de la présente délibération qui sera enregistrée, transmise & Monsieur
le Commissaire Délégué de la République pour la Province Sud, portée a la connaissance du public par
voie d’affichage aux portes de la Mairie et collationnée au registre des délibérations du conseil municipal.

VOTES :

Pour : Taieb AIFA, Hyacinthe TEUET, Annick JORE, Olivier HOUDAN, Josselyne MONTAZI,
Olivier REVERCE, Patrick ROBELIN, Odile OBRY, Eric OMO, Brigitte BILLE-LANQUETIN,
Dominique LAFAGE, Laurianne BOUQUET, Ariane KARMAN, Laurent CHRISTIN et Marie-Claude
BRUIREU.

Par procurations : Myriam CHALANDON, Emmanuel HERNU, Mario BOUEARAN, Lyliane
VIDOIRE.

Contre : néant

Abstentions : néant
ADOPTE L’UNANIMITE DES VOIX.

DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, le 30 mai 2012

POUR EXTRAIT CONFORME
BOURAIL, le 31.05.2012
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Objectifs du Plan de Gestion Participative 2009-2014 de la ZCO pouvant étre en adéquation avec le Plan de Gestion Environnemental de Gouaro Déva

_— Direction Service .
Objectifs N . . S Autres services ou acteurs
. Objectifs actions provinciale provincial B
généraux e > concernés
référente référent
Evaluation et identifi cation des causes et des effets des pollutions réelles ou potentielles
-? Mettre a jour régulierement |'état des lieux des sites dégradés a partir de |'étude SPOT DAVAR/DIMENC
% Pollutions Communes/
ﬁ industrielles Hiérarchiser les sites prioritaires a revégétaliser DDR/DENV DIMENC
D (mines, ICPE)  Réaliser le recensement des installations relevant de la réglementation ICPE DENV SPPR DIMENC
§ Elaborer un schéma directeur des carriéres avec zonage et bonnes pratiques DENV Communes/DIMENC/DAVAR
§ Pollutions
Tg agricoles Réaliser un bilan des pratiques agricoles a risques (pesticides, engrais, devenir des effluents d'élevage) et le traduire par un SIG DDR/DENV  SE
‘o
~ = Projet INC/
.5 S Feux de brousse : identifier et cartographier les zones a risques sur I'ensemble de la ZCO (foréts, zones habitées, touristiques) DENV SMT DTSI/Sénat
g § A ) Feux de brousse : réaliser un suivi annuel des surfaces br(lées DENV SMT Projet INC/DTSI
3 orts .re . . . . s . .
g s terFr)iF;énes Feux de brousse : Identifier et cartographier les points d'eau existants et leurs statuts fonciers (propriétés privées) DENV SMT Projet INC/DTSI
© g Exploitations agricoles /déboisement/ défrichement : identifier les zones agricoles inondables DDR/DENV SMT DAVAR
§ $ Espéces envahissantes : recenser les sites ou les espéces envahissantes animales et végétales sont présentes pour planifier les
% -g actions de lutte DENV SMT/SM CREGG
§ § Evaluation et impacts des pressions anthropiques sur les écosystémes et les ressources halieutiques
5
g s bureau
! 3 . Evaluer la capacité de charge des sites DEFE/DENV  tourisme/SM Bureau d'étude (TNS)
c Surfréquentation
S bureau
D Evaluer la fréquentation des sites en relation avec les opérateurs touristiques DEFE/DENV  tourisme/SM Bureau d'étude (TNS)
©
c
.0
i
© ’
§ Aménagements
E et urbanisation
<
Recenser et cartographier les occupations illicites du littoral DPM
é 2 Limitation des apports terrigénes
E %’ Lutt | Organiser des battues de régulation pour les cerfs et les cochons en lien avec les associations de chasse et en collaboration avec
95 . | utecontreles o5 oGAF DENV/DDR  SMT CREGG
especes
2 g‘ % enva:issantes Controler la composition des terreaux et engrais végétaux importés SMT DAVAR
§ g' %’ Organiser des campagnes de reboisement pour remplacer les especes envahissantes préalablement éradiquées DENV/DDR SMT Comité ZCO
§ S % Réduction et suppression des pollutions domestiques ( liées notamment a ’habitat)
[J]
85 g Mettre en place des WC publics de type « toilettes seches » notamment sur la bande littorale DENV SE Communes
-§ E = Diminution des impacts des polluants agricoles
s é Développer des réseaux d'agriculteurs qui visent a I'amélioration des pratiques agricoles DDR DAVAR/CANC
©
s ° Mettre en place et contréler les épandages (mise en place de plans) DDR/DENV  SPPR
- Réduction et maitrise des impacts dus aux especes envahissantes
E
0 «n Détruire les espéces végétales et animales envahissantes sur les ilots et le littoral (cerfs, fi guiers de Barbarie) DENV SM Comité ZCO
»n O
& = Maitrise de la surfréquentation et de ses impacts
o
¢ > DPM/ bureau
o
'g o Controler et limiter la fréquentation sur les sites sensibles (piétinement, camping sauvage) DENV/DEFE  tourisme/SM Comité ZCO
-S g Limitation et suppression des impacts dus aux aménagements non maitrisés
@ +
GEJ = Réactiver le schéma de mise en valeur de la mer et du littoral DPM
~§ Réduction et maitrise des impacts des especes envahissantes sur les oiseaux marins
& Mettre en défens les lieux de ponte du puffin du Pacifique notamment a Déva DENV SM/SMT




Objectifs L . Diretcti.on Seryic? Autres services ou acteurs
généraux Objectifs actions prIO\{lnuaIe prf)\{lnC|aI concernés
référente référent
Amélioration de I'information (supports, médias)
Installer des panneaux d'information et de signalisation (limites de réserves, des sites inscrits au PM, etc.) DENV SM Comité ZCO
g Réaliser des supports de communication pour informer et favoriser l'identification par la population des especes envahissantes DENV SMT
© Eco-organismes et chambre
§_ Sensibiliser et informer les détenteurs de déchets (grand public ou entreprises) sur les dispositifs de collecte mis en place DENV consulaire
§ Sensibilisation (actions)
2 Bureau du
GE’ Encadrer et informer les clients/ visiteurs sur les sites via les opérateurs touristiques DENV/DEFE  tourisme Opérateurs touristiques
£ Sensibiliser le public et les décideurs a I'importance de sauvegarder les populations de dugongs en NC DENV SM Comité ZCO
é— Sensibiliser la population, les services techniques et les décideurs sur les réles essentiels des écosystemes marins tels que les
8 mangroves et les herbiers DENV SM
3 Sensibiliser les agriculteurs a I'utilisation des analyses de sols pour réduire les utilisation d'engrais DDR CA/CFPPA
% Formation
g Limiter les pollutions par pesticides par la mise en place d'une formation DAPA (obligatoire) pour les techniciens agricoles,
§ municipaux, Davar et les agents techniques s'occupant d'espaces verts DDR IFAP/CFPPA/DAVAR
© Mettre en place des formations obligatoires pour tout obtenteur/ demandeur de subvention agricole (vulgarisation des
3 techniques de I'agriculture raisonnée et biologique ainsi que sur la lutte intégrée). Prévoir des remises a niveau DDR CANC/CFPPA
E Implication des acteurs
2 Officialiser la présence du comité ZCO dans certaines structures décisionnelles et d'informations notamment pour les nouveaux
2 projets DENV COM
g Faire signer une charte d'engagement « éco responsable » a tous les prestataires aidés DEFE bureau tourisme
Impliquer les populations (jeunes, associations) dans des actions de terrain pour lutter contre les espéces envahissantes
(éradication et reboisement) DENV SMT Comité ZCO
Valoriser les produits en provenance des réseaux d'agriculteurs qui visent a I'amélioration des pratiques agricoles DDR CA
P Révision de la réglementation
=§ s Pollutions
g E Y agricoles Mettre en place une tracgabilité des produits phytosanitaires et controler le respect de I'usage de ces produits DENV/DDR  SPPR DAVAR
@ é § Biodiversité Définir les sites prioritaires de conservation et leurs limites géographiques puis adopter une réglementation DENV SM
&g ® | création de nouvelles réglementations
3¢ Pollutions Organiser la concertation en vue d'instituer et d'appliquer une réglementation en matiére d'assainissement non collectif des eaux
= domestiques usées DENV Province & NC
E 2 ‘_éi ' Développement de microprojets locaux
‘g ;g, T:é = 1 Favoriser la création de projets d'écotourisme DEFE/DENV
g = -; Favoriser la création de pépiniéres locales permettant la fourniture de plants de reboisement DDR
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de gestion environnementale du domaine de D

ATELIERS TECHNIQUES

A la maison de DEVA, Les 26-27-28 mars 2013

Mardi 26 mars 2013 - Consolidation du diagnostic
Appropriation du diagnostic et de I’état de la connaissance par I'ensemble des participants a la cession des
ateliers - Consolidation de la donnée. Validation du Schéma de Cohérence Environnemental et du projet DEVA.

9HO0  ACCUEIL DES PARTICIPANTS

9H30 INTRODUCTION GENERALE

10H30 PRESENTATION DU DIAGNOSTIC & DES ENJEUX
PAUSE DEJEUNER (SUR PLACE)

13H00 DEMARRAGE DES ATELIERS

Atelier n°1 — Ecosystéme terrestres

Atelier n°2 — Zones Humides terrestres (marais, creeks )

Atelier n°3 — Lelagon

Atelier n°4 — Le Projet DEVA (précision sur les capacités d’accueil et ses

interactions environnementales)

17H00 FIN DE LA PREMIERE JOURNEE

Mercredi 27 mars 2013 - Elaboration du Plan de Gestion
Formulation de propositions d’actions ou d’orientations

8H30  SYNTHESE DE LA JOURNEE DE CONSOLIDATION DU DIAGNOSTIC
PRESENTATION DES OBECTIFS & ENJEUX RETENUS POUR LE DOMAINE

9HO00 DEMARRAGE DES ATELIERS

Atelier n® 1 — Ecosystémes terrestres et Zones Humides terrestres
Atelier n°2 — Lelagon
Atelier n°3 — Patrimoine socio-culturel

PAUSE DEJEUNER (SUR PLACE)

13H00 DEMARRAGE DES ATELIERS

Ateliern° 1 — Surveillance et indicateur
Atelier n°2 — Sensibilisation et communication
Atelier n°3 — La Gouvernance

17H00 RESTITUTION DE LA SECONDE JOURNEE D’ATELIERS



Jeudi 28 mars 2013 - Restitution
Synthése des deux journées d’atelier

Validation des enjeux, des objectifs et des actions retenues - Définition des acteurs et planification des
actions. Questions diverses

8H30 ACCUEIL DES PARTICIPANTS

9HO0 PRESENTATION DU BILAN DES ATELIERS
10HO0O QUESTIONS DIVERSES

11HOO0 INTERVENTION DE LA SEM MWE ARA

COLLATION (SUR PLACE)

POUR LA SEM MWE ARA
THIERRY MENNESSON

Mo Ava

Buvai




REPONSE A RENVOYER AVANT LE VENDREDI 15 MARS 2013

PAR FAX : 2522 31
PAR MAIL : deva@deva.nc

ORGANISME : ’
NOM : i
PRENOM : i
CONTACT MAIL : i
CONTACT TELEPHONIQUE : l

JOURNEE 1 - 26 MARS 2013 — CONSOLIDATION DU DIAGNOSTIC
O JE PARTICPERAI A LA JOURNEE ATELIER DU 26 MARS 2013
O JE NE PARTICPERAI PAS A LA JOURNEE ATELIER DU 26 MARS 2013
O JE DEJEUNERAI SUR PLACE

O JE NE DEJEUNERAI PAS SUR PLACE

JOURNEE 2 - 27 MARS 2013 — PLAN DE GESTION
O JE PARTICIPERAI A LA JOURNEE ATELIER DU 26 MARS 2013
© O JE NE PARTICPERAI PAS A LA JOURNEE ATELIER DU 26 MARS 2013
O JE DEJEUNERAI SUR PLACE

O JE NE DEJEUNERAI PAS SUR PLACE

JOURNEE 3 — 28 MARS 2013 — SYNTHESE

O JE.PARTICIPERAI A LA JOURNEE ATELIER DU 26 MARS 2013
. O JE NE PARTICPERAI PAS A LA JOURNEE ATELIER DU 26 MARS 2013
O JE DEJEUNERAI SUR PLACE

O JE NE DEJEUNERAI PAS SUR PLACE


mailto:deva@deva.nc
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e Plan de Gestion Environnementale du domé_ine de DEVA

__Histoeriqué & objectifs

En aodt 2008, un protocole d’accord entre le GDPL M we Ara, la province Sud et la
mairie de Bourail a engagé les partenaires dans la réalisation d’'un ambitieux
programme de développement durable comprenant 4 vol ets:

- un volet économique dominé par le tourisme

- un volet environnement et espaces naturels pour faire du domaine de Déva : un
« sanctuaire nature »

- un volet culturel et patrimoine

- un volet infrastructures et équipement

Depuis, certains projets ont été amorcés :

- pour le développement économique  : I'hdtel Sheraton et le golf sont en construction,
le projet de club village vacances est trés avancé.
- pour la culture et le patrimoine . les études, cartographies et les fouilles

archéologiques préventives sont en cours ; le classement en réserve provinciale de la
vallée tabou (1000 ha) et les dossiers « village culturel kanak » et « espace dédié aux
cultures du pacifique ».

- pour les infrastructures  : la viabilisation d’une premiére tranche de voirie et de
réseau jusqu’au site du Sheraton
- pour I'environnement et les espaces naturels : des études diverses et des actions

notamment sur la forét séche, la régulation des cerfs et les tracés de sentiers.

De par la grande diversité des acteurs en jeux (acteurs publics et privés), des projets
(sportifs, touristiques, sensibilisation, etc.) et du domaine (diversité des paysages,
faunistiques, floristiques, patrimonial et culturel), la création d’'un outil de coordination et
de concertation est nécessaire.

Le Plan de Gestion Environnemental est un outil qui permet de programmer, de controler
la gestion d’espaces naturels de maniére objective et transparente.

Les objectifs de ce plan sont multiples :

- tout d’abord, il s’agit de réaliser un diagnostic d’'un site naturel  par un recueil des
données écologiques servant de référence a la mise en place et au suivi du plan de
gestion ;

- ensuite de définir I'intérét patrimonial et fonctionnel (diagnostic des usages) du site
et fournir un outil d'aide a la décision ;

- et enfin de proposer un programme d’actions a mettre en oeuvre sur le si  te et
d’evaluation de ces actions.

L’élaboration d’'un Plan de Gestion Environnementale s’inscrit donc dans une
démarche de développement et d’aménagement du Domai ne de DEVA. Cette
volonté consiste a faire de cet endroit, d'une gran  de richesse du point de vue
faunistique, floristique, patrimonial et culturel; une référence du
développement durable et de I'éco-tourisme dans le Pacifique.



L’élabatio du Plan é Gestion Environneme
domaine de DEVA :

La volonté d’'une démarche participativeconcertée

POURQUOI AVONS-NOUS BESOIN DE VOUS ?

JOURNEE 1

Sur cette premiéere journée, I'ensemble des participants aux ateliers aura le loisir en fonction de ses
connaissances et ses affinités vis-a-vis du domaine de DEVA et du projet d’aménagement de venir
consolider les données acquises lors de la réalisation du diagnostic via un savoir scientifique,
économique ou empirique.

La participation a ses ateliers est libre... Il n'y a pas de roulement prévu

JOURNEE 2

Sur cette seconde journée, I'objectif est la proposition et la validation d’objectifs déclinés en actions en
fonction des valeurs, enjeux, pressions et menaces retenus sur le domaine de DEVA.

Il sera formé 3 groupes de travail par demi-journée qui se succéderont sur chaque atelier tournant.
Chaque atelier durera 60 minutes. Chaque groupe de travail aura un objectif bien précis en fonction de
sa position dans l'atelier

ETAPE 1
ANIMATEUR = présente I'objectif de I'atelier
GROUPE 1 > produit des pistes de réponses (brutes)
ETAPE 2
ANIMATEUR = présente I'objectif de I'atelier & résume la séance précédente
GROUPE 2 2> critique, précise la liste des pistes exposées précédemment

précise les acteurs pour chaque action

ETAPE 3

ANIMATEUR = présente I'objectif de I'atelier & résume la séance précédente
porte un regard critique constructif sur les 2 contributions précédentes,
reformule et peut identifier les missions futures de la SEM porteuse de la
réflexion dans I'accompagnement a la mise en oeuvre de la politique
(acteurs, dispositif, échéance, niveau d’échelle spatiale, indicateurs...).

Ateliers réalisés par la Sem Mwe Ara
Avec l'appui de
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Liste des invités aux Ateliers du PGE de Gouaro Déva

. 26-mars 27-mars 28-mars
Nom de I'organisation Nom du référent Contact mail du référent oty tellelphomque ATELIER REPAS ATELIER REPAS ATELIER REPAS
du référent OUI/NON  OUI/NON | OUI/NON  OUI/NON | OUI/NON  OUI/NON
SEM MWE ARA MENNESSON Thierry t.mennesson@deva.nc 25-22-28 oul oul oul oul oul oul
Emergences DE GUIRAN Emmanuel emergences@canl.nc oul oul oul oul Oul Oul
DENV CORFDIR Louis Charles louis-charles.corfdir@province-sud.nc oul oul oul oul Oul Oul
BIOTOP RUET Emmanuelle eruet@biotop.nc
DFA MILLOT Jean-Marc jean-marc.millot@province-sud.nc PAS DE REPONSE
DENV GARNIER Dominique oul oul NON NON NON NON
DENV RINCK Nicolas oul oul oul oul NON NON
DEFE LEMAIRE FLORENCE florence.lemaire-raczy@province-sud.nc 25-28-51 oul oul oul oul Oul Oul
DSL HARDOUIN Philippe philippe.hardouin@province-sud.nc D EMENAGEMENT - PAS DE REPONSE
DEPS FILLINGER Claire claire fillinger@province-sud.nc 24.38.60 PAS DE REPONSE
DSL CHEVILLIET Christophe christophe.chevilliet@province-sud.nc 95.96.59 DEMENAGEMENT - PAS DE REPONSE
Bureau du tourisme de la Province Sud (DEFE) lolani BRIAL (responsable) iolani.brial@province-sud.nc 232844 NON NON NON NON NON NON
Emmanuelle SAILLY emmanuelle.sailly@province-sud.nc 23.29.88 NON NON NON NON oul oul
DDR Bourret Gwenaelle gwenaelle.bourret@province-suc.nc 72.72.30 oul oul NON NON NON NON
Severian Phillippe philippe.severian@province-sud.nc 27.26.74 NON NON NON NON NON NON
IANCP BEALO GOGNY Yves jean-baptiste.friat@province-sud.nc 246197 INON NON La Matinée [OUI NON NON
Direction de la culture TEREBO Malia malia.terebo@province-sud.nc 969145 [NON NON La Matinée [OUI NON NON
Mairie de Bourail HOUDAN Olivier houdanolish@yahoo.fr PAS DE REPONSE
Conseil de aire Ajie-Ard Rolly MONAWA Sec général rolly.monawa@gouv.nc 76.52.96 oul oul [o]V]] [o]V]] NON NON
Julien BOANEMOI oul oul oul oul NON NON
GDPL Mwe Ara Ito Waia GDPL 87.03.17 oul oul oul oul oul oul
SPBD Ronald Georges [el¥]} [el¥]} oul oul oul oul
Cédric Vidoire Irb@canl.nc 85.00.02 oul oul oul oul oul oul
PROMOSUD Daniel MERELLE NON NON NON NON NON NON
Marie EZOE-CANEL NON NON oul NON NON NON
SHD Sonia Babois sonia.babois@gmail.com NON NON oul oul Oul Oul
Conservatoire des Espaces Naturels Stéphane Hénocque dircen@cen.nc 44.77.00 oul oul oul oul NON NON
Comité 2CO TAVERGEUX Christian [o]V]} oul oul oul oul oul
LAIGLE Yannick secretariatzco@gmail.com 44.58.45 (o]} (o]} oul oul oul oul
SODEMO Hervé BENOIT herve.benoit@sodemo.nc NON NON NON NON oul oul
Sebastien Fellmann sebastien.fellmann@sodemo.nc NON NON NON NON NON NON
Fédération de |a Faune et de la Chasse de NC André Réveillon - Président ffenc-sud@lagoon.nc oul oul oul oul oul oul
Directeur oul oul oul oul oul oul
Thierry TERTRAIS remorquagepp@canl.nc 78.43.82 oul oul oul oul oul oul
ABLEPIC 1 représentant ablepic@hotmail.fr (o]} (o]} [el¥]} [el¥]} oul oul
1 réprésentant oul oul oul oul oul oul
Association de Chasse Bouraillaise AHMED BEN KADDOUR Jean-Philippe kaddour.family@lagoon.nc 78.27.22 oul oul [e]V]} [e]V]} oul oul
1 représentant oul oul oul oul oul oul
Conseil de I'Eau de la NERA ZOE Violette 44.15.14 NON NON NON NON Oul Oul
MAURIN Catherine NON NON NON NON Oul Oul
DAVAR BOTTET Frangois francois.bottet@gouv.nc 255112 NON NON [el¥]} [el¥]} oul oul
IANCP Christophe SAND christophe.sand@iancp.nc 77.71.20 NON NON [el¥]} [el¥]} oul oul
SCO Robert Lebouteiller administration@sco.asso.nc 23-33-42 oul oul NON NON NON NON
IAC amatjalal@iac.nc 43-74-15 NON NON NON NON NON NON
IRD Hervé Jourdan herve.jourdan@ird.fr 26.07.84 NON NON NON NON NON NON
WWF Pierric Gailhbaud pgailhbaud@wwf.nc 98.35.45 oul oul NON NON NON NON
Hubert Geraux hgeraux@wwf.nc 83.36.70 NON NON [el¥]} [el¥]} NON NON
IFREMER Dominique Pelletier dominique.pelletier@ifremer.fr 29.25.57 oul oul oul oul NON NON
Lugasac NON NON [el¥]} [el¥]} NON NON
OEIL 23.69.69 NON NON NON NON NON NON
CAP de POE Christophe JOLY christophe.joly@province-sud.nc 41.25.75 [el]} [el]} [el]} [el¥]} oul oul
Office de Tourisme de Bourail Catherine DAVERAT bourailtourisme@mls.nc oul oul oul oul Oul Oul
1 représentant bureau OT oul oul oul oul oul oul
Blue Paradise Eric Richard oul oul NON NON NON NON
Poe Kite school Alan Choupeau contact@poekiteschool.com 77.60.59 NON NON NON NON NON NON
TOTAL 33 33 36 35 30 30

Préparation de leur CA du 29 mars 2013
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FEUILLE DE PRESENCE 26-mars-13
REUNION : DEVA

NOM PRENOM ORGANISME MAIL
JOB Claudine BIOTOP/PARETO sandrinejob@yahoo.fr
HENOCQUE St CEN-FS
FORT Pascal FFCNC ffcne-directeur@lagoon.nc
LE BOUTEILLER Aubert SCO president@sc0.asso.nc
GAILHBOUD Pierre WWEF pgailhboud@wwf.nc
GONSON Charles IFREMER charles.gonson@ifremer.fr
COUARRAGE Rémi DAVAR remi.couarrage@gouv.nc
CASSEZ Christophe DDR-PS christophe.cassez@province-sud.nc
BOURRET Gwenaélle DDR-PS gwenaelle.bourret@province-sud.nc
RINCK Nicolas DENV-PS nicolas.rinck@province-sud.nc
CHEVILLIET Christophe DSL/Sport Nature christophe.chevilliet@province-sud.nc
DAVERAT Catherine Office Tourisme Bourail bourailtourisme@ province-sud.nc
JOoLY Christophe DSL/Cap de Poé christophe.joly@province-sud.nc
LAIGLE Philippe Ass. Terre & Mer Bouraillaise hameaudeness@hotmail.fr
RICHARD Erick Blue Paradise blueparadise@mls.nc
ROBELIN Patrick Mairie de Bourail p.robelin@mairie-bourail.nc
TERTRAIS Thierry ABLEPIC remorguageTT@canl.nc
GARCIA Steeve ABLEPIC temrok@hotmail.fr
AHMED Ben KADDOUR |J.Philippe ABC/ SPBD kaddour.family@Ilagoon.nc
CAZERES Mickael ABLEPIC mikazr@yahoo.fr
WAIA Ito GDPL MWE ARA
MENNESSON Thierry SEM Mwe Ara t.mennesson@deva.nc
DE GUIRAN Emmanuel EMERGENCES emergences@canl.nc
CORFDIR Louis-Charles |DENV-PS louis-charles.corfdir@province-sud.nc
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FEUILLE DE PRESENCE 27-mars-13
REUNION : DEVA

NOM PRENOM ORGANISME MAIL
BABOIS Sonia SPBD
COLORAS Louisia SPBD c.lou2brl@gmail.com
WAIA Ito GDPL MWE ARA
MENNESSON Thierry SEM Mwe Ara t.mennesson@deva.nc
HOUDAN Olivier Mairie de Bourail
JOLY Christophe DSL/Cap de Poé christophe.joly@province-sud.nc
CORFDIR Louis-Charles |DENV-PS louis-charles.corfdir@province-sud.nc
GARCIA Steeve ABLEPIC temrok@hotmail.fr
GERAUX Hubert WWEF
SAND Christophe IANCP
GONY Béalo IANCP
GONSON Charles IFREMER charles.gonson@ifremer.fr
LEMAIRE Florence DEFE-PS florence.lemaire@province-sud.nc
TERTRAIS Thierry ABLEPIC remorquageTT@canl.nc
FORT Pascal FFCNC ffcnc-directeur@lagoon.nc
BARRIERE Patrick CEN-PEE
COUARRAGE Rémi DAVAR remi.couarrage@gouv.nc
RINCK Nicolas DENV-PS nicolas.rinck@province-sud.nc
EZOE-CANEL Marie PROMO-SUD
LOUBERSAC Lionel IFREMER
CAZERES Mickael ABLEPIC mikazr@yahoo.fr
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FEUILLE DE PRESENCE 28-mars-13
REUNION : DEVA

NOM PRENOM ORGANISME MAIL
JOLY Christophe DSL/Cap de Poé christophe.joly@province-sud.nc
GARCIA Steeve ABLEPIC temrok@hotmail.fr
WAIA Ito GDPL MWE ARA
DAVERAT Catherine Office Tourisme Bourail bourailtourisme@province-sud.nc
ABDELKADER Aurélia Conseil de I'eau-PS aurelia.abdel-kader@province-sud.nc
COLORAS Louisia SPBD c.lou2bri@gmail.com
FORT Pascal FFCNC ffcnc-directeur@lagoon.nc
COUARRAGE Rémi DAVAR remi.couarrage@gouv.nc
CAZERES Mickael ABLEPIC mikazr@yahoo.fr
TERTRAIS Thierry ABLEPIC remorquageTT@canl.nc
CASSEZ Christophe DDR-PS christophe.cassez@province-sud.nc
BONNEFOIS Philippe SSELCE/DDR philippe.bonnefois@province-sud.nc
LAIGLE Philippe Ass. Terre & Mer Bouraillaise hameaudeness@hotmail.fr
LEMAIRE Florence DEFE-PS florence.lemaire@province-sud.nc
WINCHESTER Larry DEFE-PS larry.winchester@province-sud.nc
CHEVILLIET Christophe DSL/Sport Nature christophe.chevilliet@province-sud.nc
POELLABAUER Christine CAB-PS christine.poellabauer@province-sud.nc
CORFDIR Louis-Charles |DENV-PS louis-charles.corfdir@province-sud.nc
DE GUIRAN Emmanuel EMERGENCES emergences@canl.nc
MENNESSON Thierry SEM Mwe Ara t.mennesson@deva.nc
SAND Christophe IANCP
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Priorisation indicative des actions de police

[ Utilisation des écocompteurs - -
Evaluation de la capacité de charge
[ Questionnaire sur ressenti des usagers

[ Acces au site tous les jours

[ Aux structures d'hébergement 24/24
Acces réglementé
[ Aux activités a la journée selon horaires d'ouverture

Modalités d'accés au domaine

| Badge, macarons, code couleur H Contréle des accés au domaine

[ Interdiction sur le domaine

Réglementation de la fréquentation des animaux domestiques
[ Autorisation sur aires de chasse (chiens agréés?)

[ Cheminement avec balisage

[ Panneaux d'information

[ Activités pédagogiques

Pic-nic interdits

[ Courses d'orientation interdites

Acces encadré aux écosystémes a préserver

Pas d'accés libre sur les zones a enjeux

Gestion de la fréquentation

[ Pas d'accés libre a la vallée Tabou depuis le village culturel

[ Protection de I'espace et gestion de I'accés selon les saisons H Accés encadré aux zones sensibles du littoral (ponte, nidification) Zonation du domaine & régles d'accés

[ Tranches horaires

[ Circulation libre sur sentiers pédestres et VTT, botanique? Contrble des accés aux activités

[ Circulation avec guide sur sentier culturel, équestre et botanique?

[ Zone touristique

Zone naturelle avec uniquement des aménagements légers, le gel des cabanes et un point de contréle a Zonation du domaine en 2 entités
I'entrée

[ unlquement aux Kayaks et aux paddles ? Interdiction de naviguer de nuit

[ attention Code Env n'autorise pas péche de nuit sauf professionnnels et langoustes et cigales

Accés au lagon

[ Zonage des activités en mer

[ Gestion des mises a l'eau

[ Protocoles de suivis a définir (nbre de points, périodicité, paramétres)

Suivi régulier des espéces et habitats sensibles
[ Constitution d'un comité de scientifiques référents

=* Gestion des usages

[ Chantier vert en phase travaux

[ Consommation en eau

Seuils de rejet

[ Consommation en énergies renouvelables

Mise en place d'une charte d'exploitation ou d'une démarche de progrés sur tous les projets en cours f.'b\

[ Consommation en pesticides et fertilisants non organiques

Niveau sonore

cours d'eau
marais

[ a intégrer a l'actualisation du PGE

Suivi environnemental des opérations o 0 . : -
Suivi régulier des paramétres physico-chimiques et bactériologiques des milieux en aval Suivi de I'impact des activités présentes et a venir

i}[ suivi des aménagements et infrastructure plus large que I'eau @

cours d'eau

[Iagon

marais

[ Suivi des indicateurs retenus par la ZCO — — :
Suivi du milieu récepteur final : le lagon
[ Suivi des stocks de péche via ['utilisation de l'indicateur "abondance relative"

[ a lier aux suivis déja prévus dans le cadre des EIE

Suivi régulier des sédiments

[ Suivi des actions de chasse de régulation

[ Politique "zéro déchets" sur les parcours et activités

[ au point de rencontre
a l'entrée
sur les GR

[ aménagements de bord de mer

Encadrement des activités terrestres

Mise en place de toilettes séches

Schéma de gestion des pollutions et déchets

[ Mise en place de bio-bacs pour le lavage des engins et outils au sein du projet agricole H Suivi du projet agricole

[ Mise en place d'une zone de compostage de déchets verts a I'échelle du domaine

[ Mise en place d'une aire de tri séléctif sur le domaine (rapprochement mairie) ¢\ Schéma de Gestion des déchets

[ Valorisation/Destination des déchets de nettoyage des plages (herbiers)

[ Geler un espace qui pourrait accueillir une future STEP C:\ H Schéma d'assainissement ;A\




@ Reste du domaine
@ valiée Tabou
@' EIE archéo obligatoire pour tout projet J

Préservation et valorisation du patrimoine archéologique @ Mise en valeur du patrimoine Kanak: sentier, Sch dir,... J

Poursuite de l'inventaire

@ Formation de guides pour emmener les gens sur le terrain ]

@5‘5\ Mise en défens de la Vallée Tabou en vue de I'élimination des cerfs ]

@ Surveillance des sites a risque ]

@ Projet de sensibilisation et d'animation autour de la culture mélanésienne et des communautés ]

@ Projet de mise en valeur des traces de l'activité agro pastorale passée H réhab piscine, puits, maison de Déva J
@ Formation de guides ]

Préservation et valorisation du patrimoine culturel

@ Définition d'une toponymie explicative des lieux témoins des usages et de I'histoire ]

Véhiculer le message d'une identité locale et non éthnique témoin des échanges et des liens actuels et
passés entre les communautés

@ Préserver les usages, us et coutumes historiques et traditionels bouraillais J

@ Préservation des lignes de crétes J

@ Interdiction de défricher la bande végétale du bord de mer ]

sentier sous marin J

sentier de bord de mer retragant I'évolution du trait de coté ]

@ Mise en valeur des espaces & travers les activités

sentier autour des marais ]

sentier de forét séche ]

Recensement des arbres emblématiques et autres plantes pittoresques en vue de leur préservation et de
leur mise en valeur

[[ @ Mise en place d'une charte graphique )

@ Mise en place de tables de lecture du paysage J

=* Patrimoine culturel, paysager & archéologique

Préservation et valorisation des paysages r—[ @ Définition d'une liste verte des espéces végétales identitaires du site J

@ Elaboration d'une charte architecturale ]

masquage antenne relais ]

&[ '@' Intégration paysagére des infrastructures de viabilisation enterrement réseau J

réflexion sur l'intégration de la voierie (revétement, éclairage) J
@ Schéma de cohérence architecturale englobant tous les projets ]

\g @ Fondre dans le paysage le grillage du golf ]

@ Action de reconstruction du paysage via une pépiniére propre au domaine ]

@ Etat des lieux des zones défigurées par I'érosion en vue d'un programme de réhab des milieux ]

@ Canalisation des mise a l'eau, et interdiction du "beachage"

@ Pas de multiplicatoin, d'agrandissment des campements existants ]

Régulation des cerfs et des cochons ]

Rationnalisation de la ressource en eau utilisée par les projets a travers la proposition d'un niveau d'exigence }’—[ charte d'exploitation "DD" J

Eau Complément sur I'étude de la ressources en eau existante en vue d'une valorisation ponctuelle et localisée H étude sur la pertinence de la réfection d'ouvrages existants )

Guide des bonnes pratiques pour les touristes ou charte de bonne conduite ]

Préservation et valorisation des ressources naturelles

Création d'un conseil de I'eau propre au Bassin Versant de Deva en lien avec celui de la Nera ]

Favoriser I'utilisation des énergies renouvelables a travers une charte d'exploitation "DD" ]

Etudier la possibilité d'un projet sylvicole ]




@ carte des pressions issues du bassin versants

‘i-. carte des usages sur milieu marin J

Pressions & usages

@ Effets du chgt climatique sur le milieu marin et cotier ]

@ Estimation des stocks des ressources halieutigeus exploitées ]

@ Inventaire et réle écologique de la faille de Poe ]

@C—\ Suivi de la qualité et état de santé du milieu au droit des aménagements J

@ Etat initial de la qualité des eaux lagonaires J

Habitats @ Etude de courantologie + transit sédimentaire J

Acquisition des connaissances

(i-" Création d'une banque de données (site internet) de I'ensemble des études réalisées ]

@ Cartographie des habitats, sensibilité, vulnérabilité et risques : récifs coralliens et écosystémes associés
(herbiers et mangroves)

@ Actualisation de l'inventaire des puffins de 2005 + cartographie des sites de nidifications et repos des
oiseaux marins

@ Inventaire des espéces emblématiques, protégées présentes sur DEVA. Carte de leurs distributions
(notamment tortues et dugongs).

% Mesure de l'efficacité de la réserve ]

Réserve

‘i.' Protection de la mangrove J
m Interdiction de défricher : littoral et herbier ]

m\ Zonage et réglementation des usages sur le milieu marin pour limiter impact sur I'environnement ]

Préservation @ Mise en place de corps morts écologiques a usage touristique ]

@j Favoriser I'utilisation de produits écologiques J

‘-fi}@} Qualité des eaux

@5‘5\ Réduction des apports (fines et polluants) via le basin versant J

@ Plan d'action de lutte et de prévention contre les espéces invasives J

@ Plan d'intervention d'urgence en cas de crise environnementale (pollution importante, dégradation forte d'un ]
habitat,...)

Actions correctives Q Mise en place de mesures d'adaptation au changement climatique ]

@Cﬂ'\ Réhabilitation d'habitats si nécessaire ]
@ Charte des opérateurs J

Préservation de la biodiversité

Encadrement des activités d'observation

@' Agrément des opérateurs ]

@ Protection des sites de nidification J

@ Interdiction des animaux de compagnie sauf chasse réglementée ]

@ Préservation de leur habitat ]

@ Préservation de leur habitat ]
O\ Tortues @ Réhabilitation des anciens sites de pontes )

@ Interdiction des chiens de compagnie sauf chasse reglementée sur site de ponte potentiel J

@C}\ Affiner la politique de gestion de la ressource par rapport a I'efficacité de la réserve J

@ Affiner les quotas de péche a pied ]
w Réglementer la péche @ Fermeture & la péche des zones de frai ]

Gestion durable et adaptée de I'exploitation des ressources

@ En fonction de I'exploitation des stocks prévoir la protection de certaines espéeces et/ou une saison pour leurs
exploitations, l'interdiction de certains engins de péche et des zones reglementées

@Cﬁ\ Promouvoir la diversification de I'exploitaton des ressources J




Mettre en place un réseau

Bulbul a ventre rouge )

Fourmi grosse téte

Tortue de Floride J

-Salvinia

Col vert (confirmer sa présence t éradiquer) )

espéces cibles

@ Eradication @ Figuier de Barbarie )

@ Fleur jaune

@ Cerf (chasse de régulation) )

@ Gestion des EEE

‘i’ Cochon sauvage (chasse de régulation) )
@ Rats (piégeage)
@ Fourmi électrique a proximité des enjeux faunes (bulime, roussettes, herpétofaune) J
@ Chat si impact sur Roussettes et herpétofaune avéré (piégeage) )
@ Végétaux invasifs)

@ Lutte active

@ régulation/controle

Conservation des Habitats

k[ Prévention des incendies )

massifs forestiers

pépiniére

Renforcement qualitatif et quantitatif des massifs forestiers sclérophylles : récolte des semences, culture en ]<:E Réabilitation de I'écosysteme FS )

Conservation des espéces inféodés (Reptiles, Bulimes, oiseaux) J

Réhabilitation/Régénération

creeks

Rétablir la connectivité écologique entre les massifs forestiers )
Réhabilitation et stabilisation des berges (végétalisation et réhabilitation ripisylve)

Protection de la qualité physico-chimiques et écologique de I'eau des creeks J

opération de nettoyage creek Deva (dépotoir) )

Mise en oeuvre de la séquence ERRC )

Définir un zonage avec les acteurs pertinents )

Marais

Site potentiel de nidification Faucon pélerin J

Mise en défend

Protection falaise Vallée Tabou

= Milieu terrestres et zones humides continentales

Nid ou campement Roussettes des Roches )

Site Tabou

Nid ou campement de roussette foestiere )

Mesure de la qualité de I'eau en aval des infrstructures )
Suivi de I'état de santé
Evaluer I'impact des habitats dégradés (érosion) }

Réintroduction d'individus (souche locale) )
Bulimes cf. Gestion des EEE )

cf. Conservation habitat J

cf. action de connaissance J

Conservation des espéces

Préservation des zones fourrages (Niaoulis, fourrés fruitiers) )

Lutte contre le braconnage J

Préservation des nids ou campements )

cf. action de connaissance )

Améliorer la connaissance sur les écoulements souterrains et superficiels alimentant les marais )

Marais

Evaluer les impact de la conduite d'eau sur les écoulements J

Compléter les inventaires pour améliorer la connaissances sur les zones non inventoriées )

Acquisition de connaissances sur la faune des eaux douces )

avifaune

Acquisition de connaissances

compléter les inventaires avifaune des massifs mésophylles )

confirmer la présence du couple de Faucon Pélerin sur falaise de la vallée Tabou )

Programme d'acquisition de connaissance sur Roussettes des Roches des falaises de la Vallée Tabou )

Roussette Etude de limpact des chats sur les populations de Roussette J

Meilleure connaissance des flux de Roussettes avec I'extérieur )




Mise en place d'un plan de communication local et international et d'une charte graphique
[ Intégration dans média locaux (internet, journaux, office du tourisme, TV, brochure a distribuer localement @

@

[ Intégration dans média internationaux (web, magazine voyage-nature). @j
[ Diffusion d'une brochure détaillée via agence de voyage travaillant avec Sheraton et Village Vacance. @ Publicité-faire savoir @(@qfﬁ\

[ Site Web et page Facebook bilingue (Frangais/Anglais) @

Communication a - vers I'extérieur

[ Reportage a portée internationale et locale @}

[ Signalétique routiere @
[ Information et valorisation de I'expérience auprés des populations de la région @C\
[ un centre d'information principal au droit de la maison Deva @
[ Centre d'exposition permanent sur la faune et la flore a la maison de DEVA ;3} Aménager des centres d'accueils m

[ Centres d'acceuils secondaires au Sheraton, village Vacance et Camping @

[ Aménager le départ des activités nature @
{ Charte de bonne conduite m

Communication intérieure au site
[ Panneau d'information générale aux centres d'accueils @

Panneau d'information par thématique sur les points de départs des activités + informations générales sur @ Mise en place des panneaux d'information 'i)
DEVA

[ Panneau d'information sur les zones remarquables pour sensibiliser les visiteurs @

( Diffusion d'un spot TV sur DEVA TV (5}
[ Mise en place de sentiers sous marins et terrestres (3 prévus) @

Communication =*

Production d'un film sur I'évolution du site grace aux efforts de gestion, sensibilisation aux pressions qui @
subsistent encore et aux gest a faire/éviter

Production d'outils de communication vulgarisés aux hotels/campings et centres d'accueils @l@}

[ asssociations @

[ autres acteurs impliqués dans DEVA @

[ Restauration de sites 5}
[ Lutte contre les EEE (&}

Fiche d'observation des especes emblématiques, rares, en danger et/ou protégées ous sur les espéces @
envahissantes

[ Guide faune / flore de DEVA ‘;E)

Organisation de conférences, événements, débats @)\

Sensibilisation/Education a I'environnement

Mise en place d'actions de participation des usagers a la gestion du patrimoine @}

[ Participation au suivi du milieu marin (Reef Check) '-@}

[ Mise en réseau des acteurs pour mutualisation des moyens et cohérence du message @ﬁ

[ Mise en place d'un musée archéologique 5}

[ bonnes conduites environnementales @

— - - Formation de I'ensemble des professionnels (guides, personnels, etc..) MH Formation
[secunte, vigilance incendie, 1er secours @

[ Formation sur la gestion de crise environnementale @
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