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AVANT-PROPOS

Le plan d’urbanisme directeur (PUD) actuel de La Foa a été approuvé par délibération n° 1-2018/APS
du 20 avril 2018.

En juin 2020, la nouvelle mandature en place s’engage a mettre en révision son PUD afin de :

> Doter la commune d’un PUD actualisé, exprimant le projet de territoire porté par la nouvelle
municipalité pour 15 a 20 prochaines années.

> Tenir compte des nouvelles données (recensement 2019 notamment), etc.
> Permettre le développement de nouveaux projets, apporter de nouvelles perspectives

Fin 2021, la mairie de La Foa lance officiellement la mise en révision de son PUD.

CADRE REGLEMENTAIRE

Article PS 112-28 du Code de 'urbanisme de la Nouvelle-Calédonie :

« Dans le cadre de la concertation publique prévue a I'article R. 112-3, la commune met en ceuvre les
moyens d’information suivants :

1°la décision d’élaborer un plan d’'urbanisme directeur est affichée a la mairie de la commune
concernée, pendant toute la durée de la procédure. Cette décision mentionne les moyens
d’information et de participation prévus qui peuvent, le cas échéant, étre mis en ceuvre par voie
électronique ;

2° la procédure de concertation est annoncée, dans un délai de trente jours francs suivant le rendu
exécutoire de la décision mentionnée au 1°, par voie de presse dans au moins un journal local habilité
a publier les annonces judiciaires et légales et par un ou plusieurs communiqués radiodiffusés. Les
moyens d’information et de participation y sont précisés ;

3° avant le lancement de I'enquéte administrative mentionnée a l'article PS. 112-23, une réunion
publique, au moins, est organisée avec les habitants, les associations et les autres personnes
concernées afin de leur présenter les projets de rapport de présentation, de reglement et, le cas
échéant, d’orientations d’aménagement et de programmation ;

4° la mise a disposition des informations relatives au projet de plan d’urbanisme directeur en fonction
de son avancement, ainsi que les avis mentionnés aux articles PS.111-13, 112-12 et 112-32 ».
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LES MODALITES DE LA CONCERTATION PUBLIQUE MISES EN
(EUVRE

L'acces aux informations relatives au projet et la mise a disposition des avis en fonction de
I’avancement du projet ont été assurés par :

[.1 Une démarche de concertation administrative conduite paralléelement a la
concertation publique.

Tout au long de I'élaboration du projet de PUD, des personnes publiques ont été associées ou
consultées parallelement a la concertation publique menée via la procédure de concertation
administrative et I'organisation de réunions techniques, décisionnelles, ou encore de présentations en
Comités d’Etudes. Des présentations spécifiques ont aussi été organisées, notamment pour la
Chambre des Métiers et de I'Artisanat par exemple.

[.2 Un registre et une mise a disposition des informations relatives au projet de plan
d’urbanisme directeur en fonction de son avancement

Les documents composant la révision du PUD ont été mis a la disposions du public en mairie.

Le public en a été informé et a été invité a formuler ses avis par écris (courrier / mail) dans un registre
mis a disposition.

Le registre de consultation est annexé au bilan de la concertation publique.

[.3 Une présentation du projet de territoire au Conseil Municipal
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|.4 Des présentations en réunion de quartier

Depuis 2022, I'avancement de la révision du PUD est abordé lors des réunions de quartier, et
notamment via les infos suivantes :

“aFoa  Révision du PUD — Point d’étape

Phase 2 Projet de territoire validé en Comité d’étude PS le 12/09/2022
Présentation en Conseil Municipal faite le 12" décembre

AXES RETENUS

=>Assurer la pérennité du développement, de I'attractivité et du rayonnement de La Foa
—Favoriser le développement et la diversité du tissu économique de la commune
=>Accueillir les populations, maitriser et accompagner le développement résidentiel

=>Préserver et mettre en valeur I'environnement et la qualité du cadre de vie

Registre de concertation ouvert en mairie depuis le 02 décembre
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|.5 La réalisation de panneaux d’exposition

Dans le cadre de la concertation publique, 7 panneaux d’expositions grand format ont été réalisés ;
présentant la procédure de révision, de concertation, le contenu du dossier de PUD, les grands enjeux
et objectifs de la révision et les évolutions entre le PUD actuel et en projet.

Ces panneaux ont été exposés dans la salle du Centre socio culturel de La Foa, en amont et en aval de
la réunion publique. De nombreux échanges ont d’ailleurs eu lieu avec les habitants a I'issue de la
réunion publique devant les panneaux d’expositions.

Par la suite, ces panneaux ont été exposés en mairie ou ils sont toujours visibles.

Apercu des panneaux :
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Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme de Nouvelle-Calédonie, en amont du
lancement de I'enquéte administrative, une réunion publique a été organisée dans la salle du Centre
socio culturel de La Foa le jeudi 15 février 2024.

Cette réunion publique a été annoncée via les moyens suivants :
- Facebook de la commune,
- Communiqué de presse.

Plan d’Urbanisme Directeur de la commune de LA FOA // Bilan de la concertation publique 8
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|.6 Parution dans la presse

L’organisation de la réunion publique et au-dela une communication sur la révision du PUD a été faite
dans la presse locale « La voix du Caillou »
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|.7 Parutions dans le magazine communal « Passerelle »

o et et ow ol

La révision du PUD a fait I'objet de deux parutions en double page central dans le magazine municipal

- Enmai2022

GROS PLAN

L= 21 septembre 2021, par délibération
du conseil municipal n°2021/58, e
en revision du e la
commune a §t< actée.

ipale de definir et
planifier sa stratégie de gestion et de dé-
wveloppement de son territoire 3 horizon
10 ans.

Cest un outil prescriptif qui est élaboré
sur Fensemble d'un territoire communal,

@ Pexception des terres coutumiéres. Il
e B e ket
sols pour atteindre des objectifs d’ame-
nagement et de devewupmom inscrits
dans un projet de territoire.

QUELS SONT LES OBJECTIFS DU PUD 7

Identifier les enjewx du territoire

comm:

* Le PUD 2 pour rile identifier. au travers
du diagnestic de territoire, les contraintes
=t les potentialtés par secewr, 3fin de
Sefinir les enjeux 3 traiter, mais 2ussi les
bessins de Iz population =t ainsi &tr= en
mesure de préconiser des mayens dinter-
vention pour développer ia commune.

Planifier le développement du territoire

*Le projet de temitoire met en place une
véritable stratégie de developpement
communal, qui se construit 3 partic du
projet politique de Ia commune. des
soins =t des enjeur pré-identfidsdans pt
diagnostic du temtoire. Il doit ainsi expo-
ser une projection du temitoire de demain
et préconiser des orientations et des me-
sures poury panvenic

LE PUD, UN GOUVERNAIL
POUR PILOTER LE DEVELOPPEMENT

COMMUNAL

Les champs dintervention
du PUD sont vastes :

QUE DOIT COMPOSER UN PUD ?

Le rapport de présentation consttue e do-
D. Il justi

Faire émerger u locale

* Adossé au Pru]et de terrtoire, un régle-
ment va simpaser, sur terres de droit
commun, 3 toutss les personnes pu-
bliques ou privées voulant construire dans
la commune.

ce mg\emem garantit [a bonne exécution
du projet de territoire. Ce réglement local
@'urbanisme devient le document de réfé-
rence pour instruire les demandes d'auto-
fisation au titre du droit des sols (permis
e construite, céclarston préalable, per-
mis de loti

Maitriser le territoire de la commune.
e el T
de maniére conérente les modes '
pation du sol, de rechercher un eqm\ re
entre développement urbain et préser-
vation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Il donne zins! & Iz commune les moyens
e maitriser |2 consommation foncidre et
Péralement urbain, notamment en ayant
la possibiité de limiter Fouverre des
20nes & urbaniser

* Le PUD ainsi mis en place, influe sur la
localisation et la destination de toutes les

semble du cadre de vie des habitants.
En suivant e réglement du PUD st je pro-

jet G territoire, |z commune est cartaine
d'atezindre les objectifs qu'elle s'est fixés.

de l'ensemble cu document Il parmet de
mativer et de justifer les orientations et les
choix d'urbanisme et d'aménagement.

Le PUD est composé de -

Un PUD reste valide tant qul n'est pas mis
en révision et qu'un nowveau document
n'est pas rendu public. C'est un document
qui peut selabllrpwurune durée de 5310
2ns e mayen

Le PUD n'est pas un document figé, c'est
un document directeur qui doit &voluer
avec le 1emps et s'adapter aux évolutions
de Ia commune pour garder une cohérence
avec le tenrioire sur lequel il 'applique et
rester un outl d'aide 3 I dédision perfor
mant. Cest pourquo. il existe des procé-
dures &volutives.

Ls procédure o éisboratian d'un PUD com-

LoD e e réglementation locale
qui est opposable aux fiers et qui sert de
support & Finsruction du droit des sols.

il
rains ou encore sur les caractéristiques des
constructions.

Tous les travaur sfiectuds en méconnals-
sance des obligstions imposdes st des -
glements pris, ou en méconnaissance des
prescriptions constitusnt une infraction au
eode de l'urbanisme de la Nouvelle-Calé-
donie.

Les sanctions peuvent &tre prononcées
contre les utlisateurs du sol, les béndfi-
ciaires des travaux, les architectes, les en-
wepreneurs ou les personnes sables
de T'exécution des travaux rézlisés en in-
fraction.

LES SANCTIONS PEUVENT PRENDRE
LA FORME D'UNE AMENDE

e s
pour le centre urbai
&t sa peripherie 2

* Frr o e d divlopporment
o

N s
{extensiors, denfcation)

= Difinir a sttegie de dévaloppe:

o’ ge: et
(OAP) sauhaité par les &lus municipatnc

Ls conception d'un PUD coiite en moyenne
8000 000 FR CFP.

o tmarsie g6 lage
O savelopmar s amtes Sesnmmiqus

atqutlle eshabitation siac lear s ronnemans
= Camment améliorsr amactind o s cuanis
i cad da vie  Iéchete du certm uiban 7

@ i e e

o vl f e v T}

oar—— ]

Eriitaions iicolon weregiseims a8 SO

Durriss petacsat dcbasiaion an contings
o o ekt i et i e
e ptripreippr by e sty

S cobabtaton o ot onges

Pour les cas de constructions
dune surface de plancher
eune amende comprise ente 140 000
F CFP et 700 000 F CFP par métre cané
torisat

Les dispasitions riglementires du Code
de FUrbanisme applicables en province
Sud - « Doivent &= précédées d'un penms
de construire les ouwages. constrcti

Pour es autres cas, I'amends peut ansindre
une somme maximum de 35 000 000 F CFR.
&t dune peine d'smprisonnement, en cas
de récdive. Un smprisonnement de & mois
peur &tre pronancé, en plus d'une amende

Sous réserve de son homologation par Ia
Ioi, conformément aux dispositions de ['ar
ticle 157 de Ia loi organique n® 99-209 du
19 mars 1995

En cas d'infraction averse,
le tribunal statut soit sur
*1a mise en conformité des lieus ou celle

des ouvrages avec [2 réglementation d'ur-
anisme ;

* I démolition des ouvrages

* Iz résffleciation du sol en vue du rétsblis-
sement des lieux dans leur état antérieur.

i b
vants :

1°Les constructions nouvelles ayant une
surface oz plancher hors Geuvre brute su-
périsure 20 métres cards

27 Les travaux poriant sur une construction
existante et sysnt pour effet de créer une
surface de plancher hors ceuwe brute
supplémentaire supérisure & 20 métres
i

3° Les travaux portant sur une construction
existante et ayant pour effet d'en modi-
frer I'aspect extérieur ou F'aménagement
intérieur. Jorsque ces travaux portent sur
un Stablissement recevant du public ou
S'accompagnent d'un changement de
destination ;

4°Les constructions nouvelles adossées
& un immeuble classé ou inscrit 3 I'in-
ventaire supplémentsire au sens de Iz
délibération n® 14-1990/APS du 24 jan-
vier 1950 ralstive 3 Ia protection et & I
conservation du patimoine dans la pro-
vince Sud

5° Les éoliennes dont le mat a une hauteur
suprieure ou égale 3 12 métres s
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- En Ao(t 2023 pour un point d’avancement spécifique sur la révision du PUD. Les modalités de
concertation publique y ont notamment été annoncées :

DOSSIER | La Foa

Point d’étape P

es sujets de réflexion su moment de Nésboration du ze-
nage et du iglement se concenteent sur la cobérence des
contours des 200es & défle, ce quly est adils ou aterdlL

Les points tmportants snt - les zones naturelles quil
convient de protéger strictement et celle dotées de poten-

clers agricoles sant vartables selonla ressource en ezu.

Comme annoncé par V'exécutt, ls superficle mintmale des
terres agricoles exigée a 88 réduite § 50 hectares afin de

faciltter nstallation d'explottants.

A plusteurs endrots et particuliérement sur les zones lit-
torzles, la ressource en eau reste vulnérsble {menace du
bisez szlé), le mallage et le dimensiornement du résezu
d'zdduction en ean potable mértent diétre renforcés ;
ce gu. indust une prudence pour Limtter Fouverture & la

Concettation
publique

Depuis le 1 décembre 2022
et la présentation du projet
de territoire en Conseil mu-
nicipal, un registre est tenu
4 la disposition du public en
Mairie afin de recueillir des

observations.

construction de ces secteurs. Les chotx retemns serant pré-
sentés trés prochainement. en réunion, 4 Is populstion de
L= Foa

LEPIRH d'unbanisme divecteun est loutil né;

qui Paduit le projet d'aménagement du tevtitoine défi-
ni pax les éhus.

Hlabowé o Véchelle de o commune, le PUD ntégne, dans
une pevpective de développement duable, les

tions dusbarume, dhabite, de déplacements, déco- Onenestod ?

La névision
du PUD progiesse

nomie, de vie sociale et d'envitonnement. *Mise en revision du UD - Consell mu-
nicipal du 21 septembre 2021,

Poun cela, il fixe les négles précises de conseuetion pan * Présentation du diagnosttc et du projet

zone et les intentions d'aménagement de centains sec- de ternifoire ; Consell municipal du 1%

teuns i enjewx. Le PUD s'impose a tous. C'est sun la base dérembre 2022

des wégles qu'il prescrit que le maie délivie les penmis

de et les isations d' i en cours : ['élzborstion

du dossier céglementaire (zanage et ré-
ment] avant l'enquéte administrative

consultation des chambres consulatres,

collectivités publiques_)

A vents, en septembre 2023, une réunion

dinformation publique

Lrensemble des étapes de la wévision du Plan d'Urba-
nisme Ditecteut est effectué sous le pilotage et 'appro-
bation de la province Sud.

A itre des orientations damésagement
‘portées par le prajet de territsare -

21 Assares la pérenat &a

APPEL A CANDIDATURE ZIZA MEARE

Comtramtes du foncter:
Lot 43, section Miéard. ZIZA [NIC : 3827-464151). Parcelle Fenvt- Nkt
ron 16 tres 69 centiares, duns le lotissement industriel de Méar.

Seoule Plan furbaniame et n vigue. e ot et e scne
UAE. s0ne urbaine » tés
artisanales et Industri men amnm:p
s s Topes ' P ekttt e o

Elle .ﬂulﬁleé—Llu es, des buresu et de Mhs-
At HE 8 et O e oo Lo Tt s moskchions
autotisées nest pas lmitée.
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. SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES ET LEUR PRISE EN
COMPTE DANS LE PROJET DE PLAN D'URBANISME
DIRECTEUR.

La relation de proximité entre la mairie et la population

Dans ses relations quotidiennes avec la population, la mairie entretient des échanges réguliers et de
proximité. Les porteurs de projets, populations rencontrant des difficultés avec la reglementation
d’urbanisme en vigueur, associations, entreprises, etc. sont en relation avec les services de la
commune.

Bien que la prise en compte des intéréts particuliers soit indispensable, I'intérét général et le partage
de compétences encadrent la procédure de révision d’un PUD et les capacités d’intervention de la
mairie.

Aussi, dans ses dispositions réglementaires, I'outil PUD reste souvent limité en termes de réponses
effectives a apporter aux problématiques soulevées par les populations. Il ne fait partie que d’un
ensemble législatif et réglementaire qu’il convient souvent de rappeler.

L’analyse du registre d’observations
Le registre d’observations est annexé au bilan de la concertation publique.

Ce dernier a permis a une vingtaine d’administrés d’exprimer formellement leurs demandes dans le
cadre de la révision du PUD, au-dela des échanges avec la mairie.

Les observations recueillies concernent majoritairement des demandes d’évolutions du zonage ou du
réglement par des propriétaires de la commune. Des observations viennent également conforter les
choix opérés concernant les zones agricoles et la presqu’ile de Lebris.

Les avis ont été enregistrés en mairie et ont fait I'objet des analyses suivantes :

1/ Secteur La Foni

10 administrés de la commune ont émis des observations concernant la SCI La Foni.

Leur souhait est de pouvoir obtenir des titres de propriétés en leur nom propre lors de la dissolution
de la SCI (créée il y a 17 ans), sous forme de lotissement agricole (vocation agricole et touristique).

Réponse apportée :
La création de la zone AC2 devrait contribuer a répondre a ces demandes tout en imposant un
certain nombre de conditions (environnement, préservation du caractere agricole, etc.)
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2/ Sortie Nord du village

Un administré de la commune souhaite le reclassement d’une partie de son lot en zone NC et AUB >
passer AUB en constructible

wmTE
nmIEE

[ e
W Pk
e

e

. s Ewets

W e

Réponse apportée :

Le projet de PUD prévoit un reclassement du lot en UAEc c6té RT1 et AC/ANC Zi pour le reste.
La volonté de la mairie est de voir se développer des activités économiques en fagade sur la RT1 en
sortie nord du village.

13
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3/ Le conseil de I’eau Farino, La Foa, Sarraméa

Le conseil de I'eau souhaite que la zone située derriere le college et le lotissement Froussard soit
classée en zone naturelle protégée NP car c’est une vallée avec un creek (en partie de forét seche) a
fort potentiel environnemental. Le conseil effectue des travaux de reboisement des berges du creek
qui coule plus de 6 mois dans I'année.

Care générée avec 'explorataur cartographique de Géorap.nc
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4/ Secteur Méaré

Un administré de la commune souhaite que la surface minimum constructible de 2 ha issue du
précédent PUD soit revue a la baisse pour ses propriétés (M. Marinace) a Méaré afin de pouvoir allotir
(surtout le lot 45 bis pie). Le souhait serait de pouvoir reclasser les lots en UB.

Plan d’Urbanisme Directeur de la commune de LA FOA // Bilan de la concertation publique 15



5/ Concernant les zones agricoles

Un administré exprime sa satisfaction concernant les nouvelles zones agricoles AC, AC1 et AC2 du PUD
révisé. Il précise que I'esprit « gentleman Farmer » serait bienvenu pour attirer de nouveaux acteurs
économiques et fixer une population active sur la commune.

6/ Concernant les zones agricoles

Un administré exprime son intérét pour les zones AC2 (activités diversifiées, acces foncier, etc.)

7/ Presqu’ile Lebris

Un administré de la presqu’ile Lebris se satisfait des nouvelles regles visant a limiter le morcellement
a outrance sur ce secteur.

Il souhaiterait que soient ajoutées des régles pour garder 'esprit de villégiature et le c6té rural (UR),
en évitant I'implantation d’activités nuisibles (casse-auto, élevage porcin, pollution, etc.)

Plan d’Urbanisme Directeur de la commune de LA FOA // Bilan de la concertation publique 16
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9/ Centre de village

Un administré exprime son désaccord avec la décision d’augmenter la distance minimale entre les
limites séparatives de 3 a4 m en UA dans le PUD en révision. Il estime cette regle contreproductive car
elle limiterait les possibilités de construire, baisserait la valeur immobiliére, etc.

Il souhaite un maintien a 3m ou une régle flexible selon la taille des lots et les projets spécifiques.
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10/ Presqu’ile de Ouano

Le propriétaire foncier sollicite le reclassement du lot n°B de la succession Paladini en cours en zone
UBIi.

Ouano
e Yy AC
. NPm
ol = I ( & | NPm
o p | NLT
o : e .
L A
ANC e
i NT
NLT
“np NPm

NLT

Réponse apportée :

Le classement proposé en zone AU (UB li) répond a la demande de I'administré tout en préservant la
puissance publique des négociations a mener pour financer les renforcements de réseaux
nécessaires.

L’ouverture a I'urbanisation de la zone passera par une procédure approuvée par la province Sud,
permettant d’adapter le phasage éventuel au contexte réel (besoins en logement, valorisation du
littoral, ...).

NB : Les demandes qui n’auront pas été satisfaites pourront néanmoins étre renvoyées a I'enquéte
publique pour une nouvelle instruction.

[l. BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

La concertation publique s’est tenu conformément dispositions du Code de I’'Urbanisme de Nouvelle-
Calédonie.

Durant toute la durée de la procédure, les populations ont été informées du projet de révision du PUD,
des moyens mis a disposition pour exprimer leur avis et demande.

Le bilan de la concertation publique est considéré comme positif au regard de la nature, du nombre
de remarques formulées et de I'absence d’opposition apparente sur le projet de PUD révisé.

L'adhésion générale majoritaire apparente conforte la mairie dans son projet de territoire et sa volonté
de mise en application de son Plan d’Urbanisme Directeur révisé.



M Foa

V. ANNEXES

Plan d’Urbanisme Directeur de la commune de LA FOA // Bilan de la concertation publique 19



_ T
h : [ [ N
_ ¥ NERE | ol | EEREEARE
Coir i N i i , I A, = i m
;, , il m%unuvwm ” : | w 15 | _
REEREY SRRRN | T o o 1 | | ARENES SELEN
I e | W
Lt : = i} =4 et 75N L i Py
} H i i 4 ! _ ' M dﬂw“ LY
=pie 2 i ik NS
oo " _D‘F L) s I ." l...pm P R ",, | d SR *
: T (o “W =T | S : ~ A I
T .u._m iod S A SR m CORRENS: !
A m e W e L MA | SRS
LA T 1 i - L 1 t
RNl HEIREC ITE. ol IED
_nV\ 3 .z k_ R-ANR wm ‘w)mﬂm ,ﬂ e
e L . Pl SRR - ; ; i ! ;
ARARE cadLINERRRESRIRAARR R NERED =S 2 MR S1EL) F | &=
e g M i A | , i S rE
a SN AN ARV IR VoL el IR m e
LR il b4l /UL ERESE I SRR A ITUARE ATEIA e
m AQ iy ; AT M et i ) _ ~E By | R
e i 1L i an g INERR? | ! : |
,W 9 ” B L ,, A : = IR AN
- AT TS L 6 LT[
9 10t g ., R N
P cid o r__, v - { H ..&,h [~
SE<R AN ar e | 7 NG
Rl _m\: || o m | m oL o ) ! & —+ T
VR LA il F]0 A7 T “311 i L = !
ERr== AaEnnnrs NS T T CE T 211 il
i I Al N i BENTE-AnsRERTS oIy M SRS
| = HPVILENE S T a4 4 ECLEEREL S
M e, ﬁ* ﬂ * Jale ; 2 : i VI
51 P T ot I AR TR ! Mﬂm )
e LT O T e e ; , R
W,,m_u‘ ) ™ FREEs IR 027 RN N T ST N A ENTRRENRY
RN S - ; 7 e | - , i P T
e ! T " 11911417 L | \ L — |
u o I R _\ 2 s MU et Tl - ‘,.nL / g .T..mfy_w& .m“
=g L AL A T ST AT 50 AL . IR IS
78 S S at LI B ST G I
g : B A T i T < N - : “ BN [23
Q a. ﬁ“ m,..\r\:ﬁ m ﬁww o_m Mn,@ A% \W _ 1 /,rr..r_ ™
| W » __ _ 5 i ¥, QA L T M ] IU w : L}
bt T TR 4 LT ! § e v e e o g
Q_mu \W , x "....\ \mn i v.\% X &_k .M_v\\“.. m"v_ Mm ! w MWV,.[ m nf m HMM .WMV
ghd ol T S IR T e 1 HE T _ &7 N 2B L3
A A T =4 L] Vi _ﬁw IS aRE J10 f TN NRE B = ]
il o o TNy Ll TR TR \ i NEEIERL
3 ._“mL _ A= k i 2 _.\u 7‘[ C% \ow..ﬂvm, ; / .Iﬂu Wm.;gﬂ.r,ﬁ
YR i 3 Al i | : i ; : a ’ i L
S _ " N A els | & - ! Ea ; T
i =t ARGk T ninm
i 1 Hisn T I
| | HiH | M Y
| H i I RERERERR |
P RN , wf
¥ | » i | ] m ! |
I [ ' 1 i P - |
! 3 Ai ‘ _ A | | m e : |
H H ' ' i H ! | !
| n RN RENERE | m [ ‘ |
P { : _ b i | m . i __ ﬁ g R :
i | L , b b P Pl v
iw [ _“ _m | ”“ _ _,h 7 __ ﬁ




i)
y;
FAY

vd

e
)

=
1Y
1
2\
\
P |
\_ —
Y
4y
X

P
i

[
Ji
)

)

SRRNTSSNANANTNNNET, SERD IRARRUGANCRRRNRANNNE SRR AR RO ANNRRARRAng - AR R AR RAY « IRARERRN AN
HEHehCREHInn T IhndRt=Innmy
I I 7@,:,;& _ ! pliliiiidlie SndiEl'A AEIZ4ANRRNRARAR
SR RN @ S 2T R ] i
S YN BREL ; w =hedt = L
: mﬁT d_r i .nn.mlw. ﬁmu . _ = . w\ ) ! 1N® &L : m L
AN ] | __ml | i i | | w _ el | L L.U\ﬂ T "... i
NN RS V) D e &= T A= T ]
» ey i , g T T i R i
sz i D U HTHN T =g ] = e
L | ] m u‘w& 2 i) M= EL: L] aRRr- (N RARD” _
P K (- { = D S ARr= YR s T S T T
3 _,MG F | RS nIRY i bff [TIACE T Ly Ny =1L
Y _"w _M L 3 I ER Y m.@_ P LWL.. < [ | - MMW
S 3 AR i M1 o ET s m Ay o Fes I _
SR B T _ — el T AURER PR RRRPN Y Re %] |
== il R R == et T m LA
RILHE SR 3 Z TN T
S Radu \ARECEE s e A -2 S L I 1P kel Y |k
_ 1 _ X <diil ! - = TN 9 S T 1y _
.w., b p\ | e | > nm_ a8 L K e
\Xd — T s > .
“ \ ) Amw AU.,_ M) ﬁ ,
- =
L

ey
[

- Py AN
| @ j\/-

GO
C%»Q;tt e

A=
Ch
7 T
i
ey
]
Y
.
o N v
2
IOvU -1 p —_—
AT ;knlef

R “hf!éjm’“’ N

fiTs
P

Y
_r\ I AU
Fa
e
Ay
s
f

i

Misokal
LA
Ly

o g e i ] ST TR
Cig BEnE UG L e Ts ol =7 MR
SERE ST . T p 2 A= TS
0! o 13 11 i LR T QAT S LA
ATl | V7 - - : e AR TET T T S
mkv _.ﬁré _.,_mv m. _r\h. _ E bl g ¥ M,_ . .%M _mlm | R
I - ;m“ ...‘.._ 3 <l HLT= amis < W 2 iy ERE m x_,.\\.
"] ] - L - ] | ) L , ;
; ﬁ -~ ! m i “.W o~ IR T REREE IRy
€ = p - “1 Y i i e Iy LY
Qa4 g " HHIEHERE holla PRl e
[ ¢ | | ; e SR N ’ ] ] | Iy | [ ] Ed
50, < | m v 9y i ader | ] @ ”m@m S e LN Sh
KRR | g e AT L g ‘ 0;_&::_%:??
eI -1 T IR eI IR R T
)y Qu %W u)nw _ i W M.m m ﬁ s ,._ n,m\m _ w Ll ,_m_A m&”u. : P
ARinvBRN e SRERRR=S LU RRRARRRENRR NN “ s ING P RS |
P &”:Hoi\ S = w P i Bl ,b: X A D DD %
ST T S | LT e 1 e & et AR QL
[ 24 e t N : ] ! o : T T 7 B
BRI RE-ARENEERS ERN ,, LS e I I P = Zh
. ,,k wﬂ m a%/ * ﬂb Mrv "H_ ! ,v _ W e@ w\.\- j m\\\.w M“' a | : ““ pﬂxA ﬁ ! m.n.
— & - l ! | 3 : v ot b R i | L RN
L QT hw:,.nkw;._rh RS T eyl ﬂTM; I B
S N w1 AT L m _ S | L el D aS
NS N AR T Qm;;w@ el | ik
N R RN R RN T ; LT T T TR ondd
I AREERR IR R ANNRENE R i SENREREE im
| ] SRR RN P | Do EEEE SERN
M | s 1 w P ARSEERD
. Y H fn IR N I ¥
i i T "
: , m : P ! by i Pl i
" EEREN ! i | L
i SRR ; ! " b _ E
. Prad N | | w SRS | ““T
w T ! i i ] i P ; Py
RS Hnn IHnaINn e
| Hl HIB o L RN RRAR AN
i ! H Lot : | § i EEERN
W : } i I mﬂ P ] _; ! i m_ [
ERRERERERERN: SRR ERRRRRRE R RN RRRE RRE AERRRERRER AR RRRRRERRY




Sl

)

oh !

=
'
]







]
; | ; T : _
, i L “_ﬂ T ] T
e e | S 1l |
n RN : A, AL ; ) 4 = m :
i AL YIS NI
_L i | T [ TSk "y gl <V ~ ) I
SRR i ” N NRIHE R o o
N N THESENE | DA R NG ek N L
| M N TS j iy .,.mﬂfm \ w I
| N W =L - RERAY. v T Nt m BEacN
| 15 BTN @ il 5 USRS Al a &
W TR \ D! _ NN L < ; “ X
e GRS S T
N AR A 3 SHER AR k
LR, 1A H m -Jn....ﬁ } H Ibﬁ 4 f
SR FaIHIES SIS TR N
SRR T { SIS TN s |
s ﬁm, “m” LN @l _w Al m,___/ ; Aﬂ_w,.fﬁu%i _uﬁx |
NTw i NS D NS R 5 |
T RAN D ? = I TS R LY
TN _ PN y I P BEENYERCSRAY N m oF N
SRR TR AR RN o it SAH SN p=Shi S
m, vy N i \WL Wuu, [ ﬂ/ . @R | w.n, W ﬂnv 7 "
o A BTy = = o e SR Ky [4=3] [ > i Ljirabl ] T
(IS \ é AR SREEFVERE: 10N N | ey] N, X
BN MWTh . = ACHEIE AL ARRRRRE KN =% L RN
Lo , 9 N =T m Y R % WHIES = ARG
TR N S NRRERRS] VA ETS W = RlEYIR
i LA PESs X LR QU Bl NV Sl
o s TRy S L e ~TRINERA) | ] LN LR 5 L ”‘
BNUE m. RN TSR ,,y:m aw“mu ﬂ__mn :T?r: 42 L ,_
‘ i 2 3 b il | e - i T . : _W,‘, N m‘uw - 2 ; :
e i IR R A NI S Ty m
i PR N kY i ﬂw_.lnl ? A ! ¥
NelRR RN IR il TR NIRRT NEETATREDSAE: ,
! wfa N ] #.m AL I o I N w M\m/, i [ e ﬁﬁm ﬁw i
d i N 3 ,0%._,, T ﬂb, m ﬂ g 4 | ] ﬂﬂ _f‘.h m)g 7
i RHUVM R W .,,W % <o Y ~~ S ,... ,i Nl b | ﬂﬂm - Mw 'y ; :
R AL aany 7 _ MR TN SIS
NN N VYRR = BRIV TS
B Loy Y SINERE LY = .m , ~IbE E ,
_WI,H;W; m RIS R S
S N SRk : (SRS 1S SHES SN N : -
ML TR LRl 8l S R INTS S
ST TN MY e fﬁmﬂ.,@ R S |
S =3 MRl ,ﬂ YHERIENEN R stk i
AR R EHITNY SIS Gy NS TR
CHII N “ SN AT SR el
//.» ! N AR B LL AN A0S Q) LA w i
TR 3l SRehi SR OIS TR o) MR T T |
i : : 5 , = =1 A > Y T S ExS SRR
_ i «w ,.ﬂﬂ. _ﬂ T | f/\.ﬁ./u ,,,_ ni.,r.. ol | &l vanwwih{w Q] fwﬂ
TN g T = OGS bRl
H M HW _ D & ] Ml | g Seld i b i
! SRR S | N . | e
¥ _W_n_m il Q ! L
L] ERRERN | o |
o T | i '
| i
?i ! i : i
! _ M
ay EREE “
,,. 1
] |
L |
N |




2

£
2]

ikl
h)
LAt

5

£
¥
1Y)

I

L
!

= ﬁfriﬂ 1

_WW‘E SENERRTRIANES HATSRLAMARRT AR ORATELSANMARE ARARAN AR AR LA TN
N NN RV SRR R | ) ERRRRRERERRRRRRRRRR R
BN KR DTN 8 hl R |
B ERRERIE R RN HERESH |
r.,; ‘ﬁfmf mmn.w n e : | » T /MM i./_“ 1» : fnmr/... _
Y A TR R T o L N REEN P
- e SUEHNLSE TR T W
i S 1 S TP I NERNY NN ERRERG ANy TS h
K i m.\. ,‘_ “u wu_ ; ™ ﬂ_ h “,:A“ rf i “A : m_ mml m
TR RS TRN TS T
P i RHERY N L L | A ; | i by it Pl IR IEE b 1
TR R T T R P TN e RIS N T TR T !
BRI I R EEES i T _ _ SEE s ] ‘ WIER 7} f _ i _
‘ﬁ__m; _MMH v 52 X.,:_W A IMM m...uﬂ_ iR RN “WV TV_ 3 ﬂc w U\m.u_ Ly “
RN NE RN EARN R R BT ] SR T T N Ryl :
; i RO SRR R Tm ; i H | " ] @\ i 3 i
2l - S aHEHER NG W atsan SN 3 Mwnm N SN “
el U RO S TR : RERER SRRV N UENERR - IRER ) SNRERPNRE m
A%_fwu_._ ML RITH D SUNIEER ARRTHANE _.:dm. N /Way RERENERS m,,
ERIE. L ~1 ! o) LR T TR S TR T L , m
En-tiibinan: m _Tmmﬁm L L MR ”gm“_hu%mW: | |
i _a _“,‘, Pl iF j [N ! ! —~— o B 2 ! “ '
HULTS R E S T TR R Y |
| j \ ¥ [N SN P ” N P r“ \ ) ! d .l,, L_
X S8 IR Ge 3 . Wu SN ENERRRY WM% ; R
R ihs 14 IR b
N ® T . : AT T : :
i i | ! F p w ks ; ﬁ f,.,
o I R DS TN
QY v 3
)

A

A

A
oy
£

J
Vo

2
4
e,

AT i

AT

alcle
= AN Y VLI ey | i
.
Sy
A
7
yiy/
Q#— 2
Fng Kt
J]
i
o
iy
L
WA
AL

Kape AL

[
i
[ .
. w\})‘/" 77 ,‘a'{"""

Aoy
&
.
o
W — |y S—
e 2 Y 4 7

_WJ
ﬁu ™ i N £is N %r b
_ W 4 < ~ e Y
2 | . L i avahN e . PN
| i LG NEI1) RRER , R T
S Rt NS AL ” | 1 s NHEYSE
T ! s y ﬂ\ m L i i ™
i / L : U f&

[y
AT
o=

i

|4

=
=
¥

A1

{.
-

LA 5
-

= e )
T )
/e

!

7 e

i sl

|
P -

(a7
Al

T v 40 Y P

/
=7

1 il e
g AT

i
-‘f)(,,.« j

ST
7
y o7 )
A
)
=
£
iy J—p}?ﬁ‘““
Cxlroy

/Lg/]f Jan ol

e
E”T" -
Eud
e
P CARA AL
i
- l’

N . i
e [y /..ﬁ e RN K <
; IBE: I | ﬁ T J_J =
s W S z M}ﬁ ﬁ C Mnﬁ,’ mw tv = L /"
i i i 2R mw ) oL 8 lmmu TR [ =~
: ~, | T 4 = S ] _ ; L i | X = < m
HAGITRINTINS Wmu VR ] H YA, | INTS S
i V.m ! Wﬁ Wﬁ e v : wm
n | ' m , | | |
il | | i
_ﬂ ] W ; ﬂ ) _ i
J | W ] i | ﬁ
Ll i | |
i _ | ! _ :
! : . | ! !
._ : m ! ! H i |
! 11 i . | ! i
ARRE RN | _ , | iR m W
SERRRRRERERANE T AR ARRRNRERY ARREERRLIRRNRE w




, SRR
. v [ i W.; Wi ; f Ll
AR [ : i : i | ru_ : __
Db _ : ; ] G Wy | i “m |
LS L N TS TR SUITEH
i RN _ DY BN | M L I ; L
3 ,“ ” .ﬂ T ! ~ 0 mw MIS N M & m_ o | s
SR e TN SN e
Lt e B AEITHIIR AT SRS Y| 8
) izl m M\ WM h“\ gn\au__.,_rﬂ H s - \x | .!...T_W N b LS Ly TR Lt
H “. _ o) <] : i q..f\ H L ﬁn““ﬂM..!A e // y : P £ __f ! m W | n.rﬂ.u M Mu.. | W
TS =S ST dr q i il | IR TR S
P K 2 W ; w ; N RS e RN o
,m L H...,m o g £ L a.am i w ) ] : ,M,w | ) iwﬁ =5 .”
“ M @ i A,f 5 i u ' ; Mx | ,”Mm H D Ly TR /,“Ld. /,m,w ﬂwpﬁaﬂ _
B e DS g 8 2 | | SIRSERE SRR
i m\vw AR MR E L S . 2009 U] e R mw RERERS Ee
m Pl _e» PE [ fl\\ A0 , AR : - i _I.T‘ ; ! [ZBREN w o % | : :m L i <
[ ¢ ; ! % £ v ﬂ sl b A.\ i W & R [ ! ™~ /_H_,.M .fimr- b M Wuw N ﬂnw. &
_D“\, | ] | L R ; =204 7 > . ! 1 ; ; i — ,. : -
LT 4|18 0 SARRSERRRERREE Y | 5 |19 SERAS R SRS
" _  ERRNEEE SR AR SRLIRE | TR SRR MR
| 2g Bl gialg gl e AT IS Al e S
21118 7 AN A TS IR " R SR RN
i S TEREHE e e e T e L
Sy lﬁ\w am 0 i 7. ! faXs M Ty K /M ".WT_WW_
, i ..N A * «Mﬁ\ h n:Miﬂu“.uA,,ﬁ A, 41-/ : //vwm /Vo _f. “.”__
|y 14 o b WM } Ml 5 =2 [ | g SN
TN ey gl _ L_\,mi‘ ! 24 S aEe N
i i ] Vi ey il Iy : ~ ind |
Sl Y= AR < Y L ! ne L oY e | | Hea
= =i TTIEg Y . ! e .Y . q ; ' Ry LY 7 ,_,LTJ SO 3 ;
gt R_ ,;\ mw q y .m i i me Lo /...ru L ﬁ/ _.I-. I B
LT Hi qa-q - St F ! ¥ H SR e 1 L]
R R _Mm I & & ; u.\\m\mm\ Lo : = ; | | . T I 0 g o i |
=TT i AW N: IR ARACHAK: %S | @ AR N P ,h i
5 VIR MR e R IR AT b -3 IERNDEEIE IR
AR T E TR A< REN L] ~ _ L]
R L~ URD S SHENEN R 2u0 ;ﬂ | B n IEIGHRIR R
SN If L 1 el 7 ! [ 5 LS ™ N Y e
I (L I e R g1 ARCHIRSESS RS0 IS
3\7 [ q_/_l\\_ 0 ,\ i %= 1 e P 1 i ! __eDW ey T ,.ﬂ._/f‘_.u "~
Sl s O 5 , AR TS
SRS E T i B ANV IR R/ RABAAC -4 KRV ARR R AR SR ARE N Sy YL 1
it =1t X HCIRENH IR IS TR g T el ) NG
= uw SERRTE L < FARPN U m,“ her | 4 ! i 7 NEIEV:HE Wm — FL. N
LAy il PRGN IR k T T T D8 AR ELS S
R AN 2k SSne gl TR TR G RITR
Tz Ty - i j S ,\M ool = M | 5] ool £ T e _n A,Df._!. ....ua ﬁ/ﬁﬂ A &
114 ™ 193 0 =11 ~— 1 “ e L& T 8 ST TN TS
! - “ : CW K * i Q ﬂm gy A w\ SEU RN N\J ; N s, ‘ . ! 5 \ u.wl oy | 77 Y . “,“M ;
Moy 22 .m;f A e £ T ) N RS qiR oliN e i STk
RRERRY RSN 0 T b Y L5 LEREN ST TR
_ AREEEEENE S m_mm uv ‘ L mﬂ LA | e i N I _ !
RO ciERRUA) NREY N ATETA HINR w ANaeEn
Sliug it it T8 LT 8T e AT il 1
[{ 1 L2 I IR i [ Sl4 ! i i I L
.\ﬂm ﬂ-ﬁr\ _JW (\i\n.@n\k\ e A\ i _ w H ,4, | M,A W ”,n
] i V i f i ~ ! ! | i
il | | i I I ”
. : H [ | ! i i | i
bl m ! A 1 s |
Pl ! i ; : : ; m.m:ﬁ i I
Hl ! i m : m w M i Hn ]
i 7 i | t | ] s “t_ NS ENENY P
; j _ i A m _ | M _ | SRR RN NN RN NNNE Y e
b i 1 : i { | .m P T
AU , LT
| ARRRERRENE RER RARN v
SEERERARRRARAR AN | _




[




[ i [ S

T ¥ T H H
t 1 : H

bbb

Lo [DUE
A

B H J : ] .

.tl.u.@. J&c}im’..m S
&
S )

H i

13

ma. dlize:
by

Ny
Wl a4 Ned; _

uﬁlaa ATRY
el dlan
nd

il | \n &e-f"“.‘.m' e,
|
)

; ‘:\ e

Bt

ekl 48

-
_i
l

el fﬁ%




dst@mairielafoa.nc )
m

De: Village Lebris <villagelebris@gmail.com>

Envoyé; lundi 12 décembre 2022 10:02

A: sg@mairielafoa.nc; dst@mairielafoa.nc; Florence Rolland
Objet: Révision PUD Lebris

Bonjour,

Comme évoqué lors de notre derniére réunion, nous avons suggéré d’étre attentif sur le zonage de Lebris. Pour
mémoire, nous sommes passés d’une zone UB & UR, avec comme principal motif de ne pas morceler a outrance, ce
qui est une bonne chose (Gestion de la ressource en eau, et modération de la densité démographique).

Il faudra peut étre ajouter a notre zone des gardes fous, pour garder I'esprit villégiature et le coté UR, en évitant
I'impfantation d'activités nuisibles (casse-auto, élevage porcin, pollution...) Nous pourrons échanger sur ce point,
lors de notre rencontre prochaine.

Bien cordialement,

Jb Guilbot
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Yolande Tein-Bal

De: n.amat@pad.nc

Envoyé: samedi 6 avril 2024 14:45

A: sg@mairielafoa.ng; Urbanisme Mairie La Foa
Objet: Remarque Importante ~ Nouveau PUD
Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de I'indicateur: Avec indicateur

Bonjour Mesdames,

Je me permets de vous adresser ce courriel, pour évoguer une remargue importante concernant le nouveau PUD
de La Foa.

Aprés avoir attentivement examiné les modifications apportées au PUD, notamment la décision d'augmenter la
distance minimale entre les limites séparatives de 3,00m & 4,00m en zone UA, je me sens dans l'obligation de
partager avec vous mes préoccupations & ce sujet.

La zone UA est connue pour &tre le zonage le plus dense de la commune, regroupant des lois de tailles réduites
destinés & un développement urbain fort, L'augmentation de cette distance minimate, bien gu'intentionnée pour
améliorer l'urbanisme et 'espace de vie des résidents, semble en réalité contre-productive au vu des spécificités
de cette zone.

En effet, augmenter la distance entre (es limites séparatives sur des lots déja petits limiterait significativement les
possibilités de construction et d'aménagement pour les propriétaires. Ceci pourrait entrainer une diminution de la
valorisation des terrains concernés, ainsi qu'une réduction de l'espace utilisable pour le développement de
nouvealx logements ou d'activités économiques.

De plus, la zone UA est cruciale pour le développement économique de La Foa. Elle est destinéde & accueillir un
secteur de développement dynamique, incluant des commerces, des services et des habitations. Un espace de
construction réduit pourrait dissuader les investissements, freiner le développement économique et limiter la
création d'emplois dans notre commune.

Dans ce contexte, je vous propose d'envisager une révision de cette mesure, en tenant compte des spécificités de
la zone UA et des impacts potentiels sur les administrés et le développement économique de La Foa. Une
approche plus modérée, peut-&tre en maintenant la distance minimale & 3,00m ou en adoptant une
réglementation flexible selon la taitle des lots et les projets spécifiques, pourrait offrir une sotution équilibrée.

Je suis 4 votre entiére disposition pour.discuter de cetie guestion plus en détail.

Je vous remercie pour voltre attention & ce message et reste dans l'atiente de votre retour.

Bien cordialement,

Nelson AMAT
+687 76.68.82
n.amat@pad.nc

BP 102 - 98881 Farino

MATTRISE DCEUVRE BTP / DESSIN PARAMETRIGUE



M. Franck PALADINI

8, rue de la Loire — PK4
98800 Nouméa
Franckpaladini4d @gmail.com

La Foa, le 08 novembre 2024

Madame le Maire,

Mairie de La Foa

BP 46

98880 La Foa, Nouvelle-Calédonie

Objet : demande de modification de zonage au P.U.D
P.J : plan de la propriété concernée (Lot n°B 143ha env, issu du lot 127 d’une surface de 592ha49a)
Madame le Maire,

Par la presente, je sollicite votre bienveillance pour étudier une demande de changement de zonage
concernant ma propriété (lot n°B de 143ha 47a, en cours de division) située sur la presqu'ile de Ouano,
dans la commune de La Foa. Actuellement classée en zone agricole, je souhaite que cette propriété soit
reclassée en zone UB li (zone urbaine littorale), a I'instar du zonage en faible densité prévu pour la
presqu'ile de Lebris. Cette évolution permettrait de valoriser ce site exceptionnel tout en respectant
pleinement les spécificités environnementales locales.

Un tel reclassement permettrait en effet un développement respectueux et durable de la presqu'ile de
Ouano, intégrant des logements de villégiature qui pourraient contribuer a une économie de proximité
sans surcharger le territoire. La Nouvelle-Calédonie, avec son climat agréable tout au long de I’année,
est particuliérement propice a un développement touristique de ce type. Le projet proposé, cependant,
resterait a faible densité et respectueux du cadre naturel.

De plus, la plage devant la propriété représente un atout unique pour la pratique du kitesurf, attirant
chaque année des visiteurs adeptes de sports de plein air et de nature. Actuellement sans aménagement
spécifique, cette plage pourrait, grace a un zonage adapté, bénéficier de nouvelles infrastructures
congues dans un esprit de préservation environnementale. Ces installations seraient pensées pour
minimiser 'empreinte écologique, tout en favorisant les activités respectueuses de 1’écosystéme littoral.

Enfin, le passage en zone UB li offrirait une nouvelle dynamique aux infrastructures locales existantes,
telles que la mise & 'eau, le gite et le snack, tout en permettant un développement progressif et maitrisé,
cohérent avec 1’identité littorale de La Foa.

Je reste naturellement a votre disposition pour toute information complémentaire et me tiens prét(e) a
participer & toute rencontre qui pourrait faciliter la bonne instruction de cette demande.

En vous remerciant pour l'attention portée a cette démarche, je vous prie d'agréer, Madame le Maire,
l'expression de mes salutations respectueuses.

M. Franck PALADINI
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